








Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

as actuaciones deben ser

claras, sencillas, sostenibles y eficaces, sin agredir la imagen industrial d.
edificio, previo conocimiento y documentacién sobre su estado actual y su

historia.

En cuanto a las aportaciones personales del trabajo, la reflexién y el andlisis
sobre la intervencién en el Patrimonio Industrial, a través del caso de la Real
Fidbrica de Tabacos de Madrz'a.ne ha ayudado a entender mejor la historia y
el componente de identidad que subyace en estos edificios que simbolizan
una época importante de la evolucién de nuestras ciudades. También me ha
ayudado a aprender a valorar las distintas posibilidades de usos que ofrece un
espacio histérico y cémo serfa posible divulgar su historia a través del propio
edificio sin necesidad de musealizarlo, lo que le harfa perder su

protagonismo.

La intervencién debe pensar en la funcién social. La arquitectura se debe a la
sociedad y eso obliga a la reflexién sobre la utilidad presente de estos

edificios.

La intervencién a través de estrategias pasivas que colaboren en la menor
contaminacién de nuestras ciudades, me ha servido para establecer una
metodologia de andlisis frente a la actuacién de rehabilitacién del edificio.

Conocer cémo comienza el estudio de las cualidades del edificio existente,

las actuaciones posibles y necesarias a llevar a cabo y qué aspectos de la
envolvente hay que valorar y en qué ordenIAsf como conocer las ventajas y
limitaciones de los programas actuales de certificacién energética para la

rehabilitacién de edificios existentes.
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Internacional

Nacional

ANEXO 1: CONCEPTOS BASICOS

Patrimonio Industrial

Actualmente existen diferentes definiciones de Patrimonio Industrial, pero
teniendo en cuenta el esquema de este trabajo, se ha tomado como referencia
la definicién que proponen tres de las instituciones que trabajan en este
dmbito: el Comité Internacional para la Conservacién del Patrimonio
Industrial (TICCIH); el Instituto de Patrimonio Cultural Espafol (IPCE); y
la Comunidad de Madrid. Se han escogido estas tres instituciones, porque
son referentes en politicas de proteccién, conservacién y rehabilitacién del
patrimonio industrial en las tres escalas administrativas que se van a tratar en

este trabajo (Internacional, Nacional y Comunidad de Madrid)®“.

EL Comité Internacional para la Conservacién del Patrimonio Industrial
(TICIH) en su Carta de Nizhny Tagil de 2003 sobre el Patrimonio

Industrial incluye la siguiente definicién:

“El patrimonio industrial se compone de los restos de la cultura industrial
que poseen un valor histérico, tecnolégico, social, arquitectonico o
cientifico. Estos restos consisten en edificios y magquinaria, talleres,
molinos y fdbricas, minas y sitios para procesar y refinar, almacenes y
depésitos, lugares donde se genera, se transmite y se usa energia,
medios de transporte y toda su infraestructura, ast como los sitios donde se
desarrollan las actividades sociales relacionadas con la industria,
tales como la vivienda, el culto religioso o la educacién.”

(TICCIH, 2003)

El concepto de Patrimonio Industrial que manejan el TICCIH y el IPCE es
bastante similar. El IPCE, en el Plan Nacional de Patrimonio Industrial

(PNPI, 2011), concibe el Patrimonio Industrial como:

¢ El TICCIH, presente en mis de 40 paises, entre ellos Espafia, es el principal asesor del patrimonio
industrial del ICOMOS, la UNESCO vy el Consejo de Europa. Entre sus objetivos fundamentales destacan la
“proteccién, conservacién, estudio e interpretacién del patrimonio de la sociedad industrial” (TICCIH,

2014). Por su parte, el IPCE, una Subdireccién General adscrita a la Direccién General de Bellas Artes y

Bienes Culturales y de Archivos y Bibliotecas, del Ministerio de Educacién, Cultura y Deporte, tiene como

cometido la investigacién, conservacién y restauracién de los bienes que conforman el Patrimonio Cultural

(IPCE, 2014). Finalmente, la Comunidad de Madrid posee las competencias exclusivas en materia de

patrimonio histérico, artistico, monumental, arqueolégico, arquitecténico y cientifico de interés en virtud de
lo dispuesto en el articulo 26.1.19 de la Ley Orgdnica 3/1983, de 25 de febrero, del Estatuto de Autonomia
de la Comunidad de Madrid.
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Comunidad
de Madrid

‘el conjunto de los bienes muebles, inmuebles y sistemas de sociabilidad
relacionados con la cultura del trabajo que han sido generados por las
actividades de extraccion, de transformacion, de transporte, de distribucion
y gestion generadas por el sistema econdémico surgido de la revolucion
industrial”

Ambas definiciones son bastante amplias puesto que incluyen todos los
bienes materiales e inmateriales involucrados en un proceso industrial. La

definicién de la Comunidad de Madrid resulta mas limitada.

La Comunidad de Madrid, en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, concibe el Patrimonio Industrial
como:
‘las  construcciones o instalaciones representativas de actividades
tradicionales o vinculadas a modos de extraccién, produccion,
comercializacion o transporte que merezcan ser preservados por su valor
industrial, técnico o cientifico.”

En dicha Ley®, el patrimonio industrial queda reducido al patrimonio
material, incluso solo a los bienes inmuebles. Ademds, El TICCIH y el IPCE
relacionan el patrimonio industrial a procesos y territorios, sin embargo, la
normativa autonémica lo limita a elementos particulares. A pesar de ello, la
normativa autonémica reconoce la importancia del valor industrial de un
bien cultural para integrarlo en el Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid® (art.2). Incluso, establece una categoria de BIC especifica, ligada al

patrimonio etnogréfico o industrial (art.3).

6 Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
6 Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
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BIC

Nacional — Un BIC o Bien de Interés Cultural es una figura juridica de
proteccién del patrimonio histérico (mueble e inmueble) que viene
regulada por la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio

Histérico Espafol®.
Segtin ésta, un BIC es:

“cualquier inmueble y objeto mueble de interés artistico, histérico,
paleontolégico, arqueoldgico, etnogrdfico, cientifico o técnico, que haya
sido declarado como tal por la administracion competente. También
puede ser declarado como BIC, el patrimonio documental 'y bibliogrdfico,
los yacimientos y zonas arqueoldgicas, ast como los sitios naturales,
jardines y parques, que tengan valor artistico, histdrico o antropolégico”.

Comunidad

: En el caso de la Comunidad de Madrid, los bienes que integran el
de Madrid

patrimonio histérico® de la Comunidad de Madrid y que puedan ser

susceptibles de una proteccién especifica, se regirdn por lo dispuesto en la
Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid®.

Segtin la misma:

“Serdn Bienes de Interés Cultural aquellos que, formando parte del
patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid, tengan un valor
excepcional y asi se declaren expresamente. En todo caso, serdn Bienes de

%7 Con el traspaso de competencias a las Comunidades Auténomas, cada una de ellas legisla de manera auténoma al
respecto, con la supervisién del Ministerio de Cultura para la declaracién definitiva. Después la Direccién General de
Bellas Artes y Bienes Culturales y de Archivos y Bibliotecas, a través de la Subdireccién General de Proteccién del
Patrimonio Histérico, es responsable del mantenimiento y actualizacién del Registro General de Bienes de Interés
Cultural y del Inventario General de Bienes Muebles, donde se recoge la informacién de los bienes que las Comunidades
Auténomas o el Estado han decidido establecer algin tipo de proteccin.

%8 Integran el patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid los bienes materiales e inmateriales ubicados en su
territorio a los que se les reconozca un interés histérico, artistico, arquitectonico, arqueolégico, paleontolégico, paisajistico,
etnogréfico o industrial. El patrimonio documental y bibliogrifico de la Comunidad de Madrid también forma parte del

patrimonio histérico de la misma y se regulan, respectivamente, por su propia normativa.

% La mencionada ley establece un régimen general de proteccién para los bienes que integran el patrimonio histérico de la
regién que se concreta en un deber genérico de conservacién, asi como en un régimen de proteccidn especifico para los
Bienes de Interés Cultural y otro para los Bienes de Interés Patrimonial.
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Interés Cultural los bienes muebles que integran los fondos de museos y
colecciones de titularidad de la Comunidad de Madrid.” (art.2)

Esta Ley”® ademds, clasifica los Bienes inmuebles declarados de Interés

Cultural en siete categorias diferentes (art.3):

a) Monumento: la construccion u obra producto de la actividad humana
de relevante interés historico, arquitectonico, arqueoldgico o artistico.

b) Conjunto Histdrico: la agrupacion de bienes inmuebles que configuran
una unidad coherente con valor histérico y cultural, aunque
individualmente no tengan una especial relevancia.

¢) Paisaje Cultural: los lugares que, como resultado de la accion del
hombre sobre la naturaleza, ilustran la evolucion histérica de los
asentamientos humanos y de la ocupacion y uso del territorio.

d) Jardin Histérico: el espacio delimitado, producto de la ordenacién
humana de elementos naturales, estimado de interés histérico, estético
o botdnico.

e) Sitio o Territorio Histérico: el lugar vinculado a acontecimientos del
pasado que tengan una especial relevancia histérica.

f) Bien de Interés Etnogrdfico o Industrial: construcciones o instalaciones
representativas de actividades tradicionales o vinculadas a modos de
extraccion, produccion, comercializacion o transporte que merezcan ser
preservados por su valor industrial, técnico o cientifico.

g) Zona de interés Arqueoldgico y/o Paleontolédgico: el lugar o paraje en
donde existan bienes o restos de la intervencién humana o restos
fosilizados, susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueoldgica y/o paleontolégica, tanto si se encuentran en la superficie
como si se encuentran en el subsuelo, bajo las aguas o en
construcciones emergentes.

70 Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid
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Arquitectura Industrial

Puede definirse a grandes rasgos como una rama de la arquitectura que se
dedica a la construccién de edificios y otras estructuras utiles a la actividad
industrial y son, principalmente, fibricas o las estructuras formadas por la

arquitectura de hierro, como los puentes de hierro.

Sin embargo, si acudimos a las definiciones dadas por algunos autores,

encontramos las siguientes definiciones:

- Siguiendo a R. Heredia”', podemos definir el concepto como:
“la construccion de instalaciones industriales de todo tipo, en las que
todo estd dirigido a satisfacer las necesidades del proceso productivo,
sin olvidar que en él intervienen personas y que, por ello, hay que
satisfacer todas sus necesidades”

- Segtin el ingeniero industrial F. Cardellach’:
‘la arquitectura industrial es aquella que tiene una finalidad distinta a
la monumental, una finalidad explotativa, industrial |[...]. La
arquitectura monumental es una pétrea manifestacién de las Bellas
Artes, al paso que la industrial es la viva y actual expresion del
Comercio, manifestada en hierro y demds materiales fabricados.

Con estas definiciones se retine en la denominacién «Arquitectura
Industrialy a todos aquellos edificios construidos o adaptados a la
produccién industrial cualquiera que sea o fuese su rama de produccidn:
textil, quimica, mecdnica, papelera, metaltrgica, eléctrica, agricola..., asi
como todo aquello que se refiera a la extraccién de materias primas. Pero la
arquitectura industrial no es solamente la arquitectura de los edificios de uso
industrial, sino también aquellos edificios publicos, colectivos o inmuebles
de habitacién que pueden ser definidos como productos especificos de la era
industrial y que en gran medida son construcciones que emplean materiales
preparados por una tecnologia avanzada de la industria, como por
ejemplo, los materiales y elementos prefabricados en fundicién, hierro y

acero en el siglo pasado”.

"VHEREDIA, R.: Arquitectura y urbanismo industrial. ETSII, 1984.

7> CODELLECH, F.: La enserianza de la construccion en las escuelas de ingenieros, 1909, p.235 (cit. por
AGUILAR CIVERA, L. ob. cit., p.103)

7> AGUILAR CIVERA, L: Arquitectura Industrial. Concepto, método y fuentes. Valencia, Diputacién de
Valencia, 1998
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Arqueologia Industrial

Este concepto fue definido por primera vez en 1964 por Kenneth Hudson™

en Inglaterra, quien sugirié que la Arqueologia Industrial es:

“El descubrimiento, la catalogacion y el estudio de los restos fisicos del
pasado industrial, para conocer a través de ellos, aspectos significativos
de las condiciones de trabajo, de los procesos técnicos y de los procesos
productivos.”

EL Comité Internacional para la Conservacién del Patrimonio Industrial
(TICIH) en su Carta de Nizhny Tagil de 2003 sobre el Patrimonio

Industrial define el concepto de Arqueologia Industrial como:

Internacional

“‘un método interdisciplinario para el estudio ~ de  toda  evidencia,
material o inmaterial, de documentos, artefactos, estratigrafia y
estructuras, —asentamientos humanos 'y terrenos naturales y
urbanos, creados por procesos industriales o para ellos. La arqueologia
industrial hace uso de los métodos de investigacién mds adecuados
para entender mejor el pasado y el presente industrial”

(TTICCIH, 2003)

Nacional Dentro del Plan Nacional de Patrimonio Industrial se incorpora el concepto
de Arqueologia Industrial como una metodologia propia del Patrimonio

Industrial:

“El Patrimonio Industrial dispone de una metodologia propia de
cardcter interdisciplinar que se denomina Arqueologia Industrial. Esta
disciplina cientifica estudia y pone en valor los vestigios materiales e
inmateriales como testimonios histdricos de los procesos productivos.
Su estudio nos aproxima a una mejor comprension de las estructuras y
los procesos que han generado el desarrollo de las sociedades técnico-
industriales, sus fuentes de energia, sus lugares y espacios de trabajo,
su organizacion productiva y su forma de responder a una economia

basada en la mecanizacion de los procesos productivos.” (PNPI, 2011)

Podemos, por tanto, designar la Arqueologia Industrial como un término

con el que hacemos referencia la disciplina que, desde los 60, se dedica a la

7* HUDSON, K. fue el inventor del término Arqueologfa Industrial, que aparece por primera vez en su libro
“Industrial Archaeology: An Introduction”, 1964 (“Arqueologfa Industrial: Una introduccién”).
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investigacién y preservacién de todos los restos industriales procedentes de

la desindustrializacién que han vivido los paises del primer mundo”.

Ciudad Industrial

Entre los siglos XVIII y las tltimas décadas del siglo XX la ciudad sufre una
fuerte transformacién provocada por la Revolucién Industrial. Se produjo
un aumento de la poblacién por la llegada de multitud de obreros que
venian del campo a la ciudad en busca de trabajo y un mejor nivel de vida.
El desarrollo de los medios de transporte (ferrocarril, tranvia y carreteras)
permitié un gran aumento de la superficie ocupada y la urbe se extendié a

través de las vias de comunicacién.

Las fébricas, las minas y el ferrocarril, estimularon la formacién de nuevos

nicleos urbanos que cambiaron las estructuras de las ciudades. La

estructura de las urbes industriales se dividia en tres zonas:

1. Un centro con zonas residenciales lujosas y actividades
comerciales y administrativas.

2. Un ensanche para la burguesia con trazado regular, viviendas de
calidad y nuevas comodidades (empedrado, alumbrado,
canalizaciones, etc.).

3. Las zonas exteriores ocupadas por las industrias y barrios de

obreros, mal estructurados, con escasos equipamientos e

infraviviendas, focos de marginalidad y de conflictividad social.

La superpoblacién de las ciudades industriales, se unié la deficiente
perp
planificacién constructiva, insuficiencias infraestructurales y una creciente

contaminacién ambiental.

Los problemas de la ciudad industrial como la contaminacién y la
aglomeracién llevaron a que, en la década de los 70 del siglo XX se
cambiasen la estructura de las ciudades, desplazando parte de las fibricas a
otras zonas de la periferia, donde se ubicaron los poligonos industriales
junto a parques empresariales, industriales y tecnolégicos, abandonando las
fébricas y dreas industriales y mineras; y dando lugar al nacimiento de la

ciudad postindustrial’®.

7> TRACHANA, A.: Arqueologia Industrial y Restauracién Ambiental, Buenos Aires: Nobuko, 2008. 70p
76 CAPEL SAEZ, H.: La morfologia de las cindades, 2002
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Sostenibilidad

El concepto global de sostenibilidad o sustentabilidad se presenta por
primera vez el 20 de marzo de en 1987, aplicado al desarrollo, durante
una reunién de la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU), donde
la Doctora Gro Harlem Brundtland, Primera Ministra Noruega,
encabezando una Comisién de expertos en Medio Ambiente presentd un
informe que en principio se denominé “Our Commun Future” y mds
tarde conocido mundialmente como “Informe Brundtland” en su honor.
La causa fue una “emergencia planetaria” (Bybee, 1991), que se puede
describir como contraposicién a una situacién insostenible que amenaza
gravemente el futuro de la humanidad, como resultado de un andlisis

situacional del mundo.

Por ello, nunca hablamos de sostenibilidad como tal, sino en un sentido
mads desarrollista. Por tanto, cuando se habla de este término se asocia al

desarrollo sostenible.

El informe de la Comisién Mundial del Medio Ambiente y del
Desarrollo (CMMAD, 1998) incorpora el primer intento de introducir el
concepto de sostenibilidad o sustentabilidad en un sentido mds

desarrollista:

“El desarrollo sostenible es el desarrollo que satisface las necesidades
de la generacién presente sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades™”.

Arquitectura sostenible

Este concepto surge como una necesidad de un cambio de actitud en el
diseno y construccién de edificios, como estrategia para garantizar la
conservacién del medio ambiente, la salud de los ciudadanos y también,

su viabilidad econémica futura.

77 Ese primer intento de definir el concepto de desarrollo sostenible aparece en Nuestro futuro comiin, el
informe de la Comisién Mundial del Medio Ambiente y del Desarrollo (CMMAD,1998)
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Luis de Garrido, arquitecto espafol con mds de 20 anos de experiencia en
una arquitectura dirigida a estrategias bioclimdticas, define la arquitectura

sostenible de la siguiente manera:

‘La Arquitectura Sustentable es aquella que satisface las necesidades
de sus ocupantes, en cualquier momento y lugar, sin por ello poner
en peligro el bienestar y el desarrollo de las generaciones futuras. Por
lo tanto, la arquitectura sustentable implica un compromiso honesto
con el desarrollo humano y la estabilidad social, utilizando
estrategias arquitecténicas con el fin de optimizar los recursos y
materiales; disminuir al mdximo el consumo energético, promover la
energia renovable; reducir al mdximo los residuos y las emisiones;
los edificios; y mejorar la calidad de la vida de sus ocupantes’™”.

(Luis de Garrido. 2010)

Ademis establece 5 pilares u objetivos en los que se debe fomentar la

arquitectura sostenible:

" 1. Optimizacion de los recursos y materiales
2. Disminucion del consumo energético y fomento de energias
renovables
3. Disminucion de residuos y emisiones
4. Disminucién del mantenimiento, explotacién y uso de los edificios
5. Aumento de la calidad de vida de los ocupantes de los edificios”.
(Luis de Garrido. 2010)

Por tanto, podemos decir que la arquitectura sostenible es aquella que tiene
en cuenta el impacto que va a tener el edificio durante todo su Ciclo de
Vida, considerando los recursos que va a utilizar, los consumos de agua y
energia de los propios usuarios y finalmente, qué sucederd con los residuos

que generard el edificio en el momento que se derribe.

Su principal objetivo es reducir estos impactos ambientales y asumir
criterios de eficiencia energética en su disefio y construccién. Todo ello sin
olvidar los principios de confortabilidad y salud de las personas que habitan

dichos edificios.

78 Definicién de arquitectura sostenible dada por Luis Garrido durante una entrevista realizada al mismo, en
junio de 2010, en la oficina del arquitecto Luis de Garrido, en Valencia-Espafia.
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En Espana, toda esta actividad queda regulada por la legislaciéon vigente,
en este caso, el Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE), Real Decreto
314/20006, en el que se fijan los requisitos minimos de condiciones
acusticas, estructurales y térmicas, tanto de los materiales como de las

instalaciones que deberdn tener los edificios.

Ciudad sostenible

La idea de las ciudades sostenibles surgié dentro del Informe Brundtland”
como reto y como una nueva aproximacién a la convivencia y al respeto

por el Medio Ambiente mediante la optimizacién de los recursos.

Una Ciudad Sostenible debe gestionarse a si misma con la minima
dependencia posible de las zonas que la rodean e intentar crear la menor
huella ecolégica®. Esa premisa de autoabastecimiento conlleva: gestién de
residuos, transporte mds sostenible, mantenimiento de espacios verdes,
gestion y uso de recursos naturales, espacios para el ocio y la cultura de sus
habitantes, etc. Para ello, debemos tener en cuenta varios principios:

- Regenerar y preservar los espacios naturales: parques, fomentar huertos
urbanos, rios, mantener zonas boscosas. ..

- Usar en exclusiva fuentes de energia renovables.

Apostar por una movilidad sostenible.

Practicar un comercio que fomente la compra local.

Acercar una cultura integradora al pueblo y ofrecer garantias sociales.

Conseguir una planificacién en la construccién que preserve el entorno

natural, fomentando el acceso real a una vivienda digna a los habitantes

de la urbe.

Para llegar a ser una Ciudad Sostenible, las Administraciones publicas
deben colaborar en ello ofreciendo nuevos y mejores servicios a la
poblacién y creando un marco normativo que promueva los desarrollos
sostenibles. En este sentido, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacién Urbana (Nacional), en su articulo 3, establece el principio

7 Informe “Our Commun Future”, 1987, propuesto por la Comisién de expertos en Medio Ambiente
durante una reunién de la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU).

% Indicador del Impacto Ambiental generado por la demanda humana que se hace de los recursos existentes
en los ecosistemas del Planeta relaciondndola con su capacidad de regenerar sus recursos. Representa el 4rea de
tierra o agua ecoldgicamente productiva necesaria para generar los recursos necesarios y asimilar los residuos
producidos por su poblacién de forma indefinida.
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ANEXO 4: FICHAS BIC - FABRICA DE TABACOS DE MADRID #
FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

Zste docuniento no sustituye a la Cednia Ur bmu.r!:m comemplarfa en la Ley del Suelo va que solamente restane, a efectos info ¥ shi cardeler vincils las dis quie sobre la finca de referencia
stablece el mievo P.G.O.UM, de la o0 ap por el Pleno en sesion de I7 de dicientbre de 1996,
Son fas condi specificas de p fento y las de ion, conforne a lo regulado en los articulos 4.3.3 v 4 3 18 de las normas Urbanisticas
.
Nombre: Fabrica de Tabacos N°de Catdlogo: 05525
Direceion Principal: CALLE EMBAJADORES 53 N°de Manzana: 0102120

Lot

)
3

\\\
VA

Escala 1:2000
073/5  (559/4-5/5) Hoja-Cuarte Plano Parcelario: 86C

Hoja Plan General:
CONDICIONES DE CATALOGACION

Catalogacion: Singular

Protecciones en otros Catilogos: Conjunto Homogéneo:

Establecimientos comerciales:

Elementos singulares:

Parques y Jardines: Nivel 1
CONDICIONES URBANISTICAS DE LA EDIFICACION
Los datas que se facilitan @ coniinuacion han side obienidos mediante procesos automattzados de cdlewlo sobre la base del Parcelario Mimicipal, par o que pueden contener errores con respecta a la superficie
real de las propiedades u oros datos andiogos.
NORMATIVA
Normativa: NZ 1 Grado 5° Superficie Estimada de la Parcela: 11.849.01 m?
. 4 R Parcela que constituye un Area
Nivel: - Area de reparto: de Reparto en si misma
Aprovechamiento Tipo: -
Uso y Tipologia Caracteristica: Equipamiento Publico
Constante de Asuncién de Cargas: -
CONDICIONES DE VOLUMEN
Coeficiente Z: -
Coeficiente C: -
Ocupacion Maxima: -
APROVECHAMIENTOS ,
Total Coeficiente Lamaterializacion del ap iento en parcelas con Proteccion Singular
o . - queda condicionada a lo dlspwm en el Cap. 4 de las NN.U.U.
1p real Mix. : - R

Aprevechamienio Pairimonizable: -

Observaciones
Parcela sujeta a condiciones de Ordenacién dadas por la Norma Zonal 1 Grado 5% Censuliar las NN.U.U., Art. 4.3.20-2f, 8.1.2 y concordantes.

Fichas extraidas del Sistema de Informacidn Geogrifica de Urbanismo:
htep://www-2.munimadrid.es/urbanismo_inter/visualizador/index_inter.jsp
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T38)

Ayuntamiento de Madrid
Gerencia Municipal de Urbanismo

Plan General
de Ordenacion
Urbana
1997

Catalogo de
Elementos
Protegidos

A-Edificios

Grihco db detrbucscn de hoyas 1 5000 del Tamino Minciod ] Dvisitn hejas 12000
[N o] [T CATALOGACION DE EDIFICIOS
| = Grados de Proteccion | Otras Condiciones
Singular Remitido a Planeamiento
Integral Colonias Histéricas
Estructural Conjuntos homogéneos
Volumétrico Proteccion otros catélogos . | 2 Linita oo
Parcial Condiciones particulares 2559 Hojas adyacentes 559/4-5/5
CA-73/5
Ayuntamiento de Madrid
Gerencia Municipal de Urbanismo
Plan General
de Ordenacion
Urbana
1997
Catalogo de
Elementos
Protegidos

B-Elementos

Singulares
Parques y Jardines de Interés Elementos Urbanos Singulares
Niveles de Proteccion Niveles de Catalogacion Niveles de Proteccion
Nvel 1 Nivel 1 (@ Histerico Artistico
Nivel 2 Nivel 2 @ Hstorioo
Nivel 3 Nivel 3 @ Referencial
Nivel 4 559/4 - 5/5
I s CB- 73/5
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(acceso patios)

SoTANDO

ANEXO 5: PLANOS ACTUALES
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120


http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/

Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

\HHH!H]HHHUHHHHH

Hy
%UT_?E

X

Yol
el

o]
a
i
[
[
a

\ R &
Je]

s P 4 W 5

I | Jj] a 1]

0 l
E— 0 [

i 5

U i
I 0 | Bi
. 0 = 0 .
e == = |=R=d= Eu"‘:}
. i EI 0 1
2 0 0 .
- |:D:| =g l:"“_,:}

O

3 yo §
Sl 3

z i ,i] b Al
i ~ = CHE P
4 e . i Imw B
|£| i G:' .
e < d b
) T R o = O oo oo o {b i I | I{I B!

121
(Planos extraidos de: heep://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/)


http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/

Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

PRIMERA

e Y . Y . W . U . U . . . . W W W . .

e I . W . SN . I . RO . SN . O . S . G . S . U O W W S W S S S W S W S S S W S

u 1] 1] 1]

il
=
0
I
I
I
[
I
-
[
I
s

5 5 o
0 0
0 O
b oo o
0 O
0 O
::E:ED:{
0D
0 0 i ==
01| o
00 b =l= b
0 ’ g0
00 | g 00
[ Sye-p. [N—— T =Y
: nﬁzmamzli -
0 0 0
:Jq:‘[:lc[}:llz:l:llzlzll:]ﬂ:ll;':,‘:ll:{:,'ﬂ
0 0 Ir 0 0 [
0 0 [ ! Oeeslll 1D
o ol i
=

N

\-H\-H\-HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH-lh-lh-lh-l\-t-{

I

| = I ™ A ™ S = A = A A A A A

( Planos extraidos de: http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/)

122


http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/

Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

SEGUNDA

(Planos extraidos de: heep://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/)


http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/

Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

T
d 4
¢ AT
=\ =>
?
- E & =>
e |=|e|= 3
X s
4
0
e
X
62&3 = | =
=
T
il
3 3
<L p
I& <= = => %
Lo = g <~ =
—
: ==
)
Q) f WP
<L J
/M

( Planos extraidos de: http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/)

124



http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/

Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

NI
__!WWMWWW

|
|

I

Ll

I

I
I

|
I

I

Ill )iz
|-_——r-

HWL

1l

5
|

il

[
H\HHH
Y

NI —

<]

W

i

Il \H
AR WWMWWW

HW
W

CUBIERTA

( Planos extraidos de: htep://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies


http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/

Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

20M

SECCIONES

SECCION A-A

alm
i

g

g

g

B|[El[E

g

0 M
e e s e

L

N o Sl

1T

I

SECCION B-B

Zl_
S
ol
o =
=

_@ G=l
[@ (=
|\Cel | G
OO:G
:@ (e
:@ (e
_ﬁ@ (e
o[
= =

( Planos extrafdos de: http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/)

126



http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/

Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

HISHOYNS OAVZIV

I I I~ | S T I T T H HFEa T T T T —r—r—r———

BE@EEE EEESEDEE BEEBEBERBA B36ES
i EEEEHEHEF BB SN A BB HE @

jjﬁQQIﬁ#jjﬁQZZﬁQQZﬁA::ﬁg:jﬁéjjﬁéjjﬁ433

%577 M 7, 77, W /.57

HISHOYON OAVZTIV
— e i —— i ——  —— —  ————

FEHEEEEE BB BEREEN
EEEEE R EEEE

BB EEE AR EEEEEER

HLSHINS OAVZIV

Lu@@@@aﬁ LQ_H__H_

L—J | B L—J

EEEEBEBEEEEEEEE|
EEHEEEE R EE

BEEEEBEEEEEEEEEE

SUUVZ 1V

[ I [ TTTTT]
§ 0

WozZ oL

127

( Planos extraidos de: http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/)


http://latabacalera.net/c-s-a-la-tabacalera-de-lavapies/

Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

ANEXO 6: PLANOS ACTUALES FUNCIONALES

[

MM A IHHHHHHHI

I

I

O

]

DDDG

m”__.m_q 13d z

0

B4-ER

0
0

L}}E}}}}}}E }}}_IEJIH_L.B._LulﬂL }}}}}
¥
0000 Bohd) o STNERY 00 o o
1 O
ﬁ_mm@___E ﬂ_mmﬁmm@c@ o P
o —" unﬁUHH
O EDD_U - w
O
o) _\,_mww_ n_zo_uo ¥
vaylr & £<u<m< 3
= 0
g P
= B
O
u_umunu
1 B
DD@DDW_ __M__ B!
14V 13a NOIDOINOYd
i ¢@<.__..H_Dnnﬂ_ﬂ_@_u___”vn_.4|nr.ﬁvﬂ_nu
B
N o M — MLll_

OLMHIAND WONLLXH/ANONALXH
za:_oucz,:«uﬁ__,.f,.\.,

NAONOO OSNIVOO'T .
SOIDIAYHES TVOO'T .

OUIDNILLST OSHOOV TVOOT .

VAHTVOVEY.L (opruonsafoiny [vpog 0nuad) v'§7) SOIDVASH

HINV THA NOIDONOId VYT TVOVEV.L SOIOVASH

(soj3od 0s3d>0) _H_ Z { |_| D m

[ I TTTTT]
oz 03 ] 0

128

(Planos de elaboracién propia)



Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

| o T i |

| aall

gE zoto& d

-Vd31vO m<._.

Dﬂnm o o

O

19a NOIDOWOY
-VE31VOVE VI

? v ) e T . U o B |

u
SN

R

HHHHHHHHHHHHHHH

= =]

I

OIIHIIND YONIHLXH/MONHINH ‘“\ IU

NONOD OSOIVOOT

NONOD OSNIVOO'T .
SOIDIAMHS TVOOT .

OAIONILLSHY OSHOOV TVIOT .
VYHTVOVEV.L (opruonsaSony [e10g 0nua)) v'§D) SOIOVISH

HINY TAA NOIDONOUd VI TVOVEV.L SOIDVASH

SSRL

(O|2|4|P@ 0S33D0)

vivd

i

i3

T

T m:.m< 13d zo_uo_>_0~_m

m ] @mﬂe@ﬂm@. n@_ﬂ_ﬂ_nﬁ__uﬂ_ﬂ_n_”“_nuwuq_n
= 1 O ) S ™ A T "
<
R

I
(0)

y
5

TTTTT
g (¢

129

( Planos de elaboracién propia)



Reutilizacion Sostenible del Patrimonio Industrial

ANEXQO 7: RESULTADOS PROGRAMA CE3X

SIN AISLAMIENTO - EDIFICIO ACTUAL

NZHENC B &l 21€BN

Datos administrativos  Datos generales  Envolvente térmica  Instalaciones  Calificacion Energética

Calificacion energética de edificios

Indicador kgC02/m2
Edificio objeto
Demanda de calefaccion
Demanda de refrigeracion
: (kwhim2)
< 39.5 |
Emisiones de calefaccion
(kg CO2/m2)
< 51.3
Emisiones de refrigeracion
(kg CO2/m2)
<632 Emisiones de ACS
(kg CO2/m2)
<79.0 — 68.8 F Emisiones de iluminacién
(kg CO2/m2)
CASO 1 - TRASDOSADO AUTOPORTANTE
Material aislante: Lana Mineral
[ ) = b [
Datos administrativos Datos generales  Envolvente térmica  Instaladiones  Calificacidn Energética
Calificacion energética de edificios
Indicador kgC02/m2
Edificio objeto
Demanda de calefaccion
Demanda de refrigeracion
(kWh/m2)
< 39.5
Emisiones de calefaccion
(kg CO2Im2)
< 51.3
Emisiones de refrigeracion
(kg COZ/m3)
<632 60.5

Emisiones de ACS
(kg CO2/m2)

< 79.0 Emisiones de fluminacion
(kg CO2/m2)

>=79.0

26.5

5.0

3.1

311

18.0

5.1

3.1
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Material aislante: Poliestireno Expandido (EPS)

NIZIENIC] 3 &~ 1€ 18I

Datos administrativos  Datos generales  Envolvente térmica  Instalaciones  Calificacidn Energética

Calificacion energética de edificios

Indicador kgC02/m?2
Edificio objeto
SUN A g
Demanda de calefaccion 60.8
= B g4 e
Demanda de refrigeracion 31.1
(kWhim2)
< 30.5
Emisiones de calefaccion 18.0
(kg CO2Im2)
< 51.3
Emisiones de refrigeracion 51
60.5 (ks CO2m2)
“63.2 ) Emisiones de ACS 3.1
(kg CO2Im2)
<79.0 — Emisiones de iluminacion 34.2
(kg CO2Im2)
=750 [ NN
Material aislante: Corcho
— N
Datos administrativos Datos generales  Envolvente térmica  Instalaciones  Calificadidn Energética
Calificacion energética de edificios
Indicador kgC02/m2
Edificio objeto
Demanda de calefaccion 60.7
2l B g e
Demanda de refrigeracion 31.1
(kwhim2)
< 38.5
Emisiones de calefaccion 18.0
(kg CO2im2)
< 51.3
Emisiones de refrigeracion 5.1
60.5 (kg CO2im2)
©63.2 ' Emisiones de ACS 31
(kg CO2im2)
<79.0 — Emisiones de iluminacion 34.2
(kg CO2im2)
- G4
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CASO 2 — TRASDOSADO DE LADRILLO

Material aislante: Lana Mineral

AZAENDIC [ &2 1€ BRI

Datos administrativos Datos generales  Envolvente térmica  Instalaciones — Calificacion Energética

Calificacion energética de edificios
Indicador kgC02/m2

Edificio objeto
Demanda de calefaccion 60.7
=l B g s
Demanda de refrigeracion 31.1
(kWhim2)
< 39.5
Emisiones de calefaccion 18.0
(kg CO2Imz)
< 51.3
Emisiones de refrigeracion 5.1
(kg CO2Im2)
60.5
©63.2 Emisiones de ACS 31
(kg CO2Im2)
<79.0 - Emisiones de iluminacion 34.2
(kg CO2Im2)
Material aislante: Poliestireno Expandido (EPS)
ZHENC B = |l
Datos administrativos Datos generales  Envolvente térmica  Instalacones  Calificacidn Energética
Calificacion energética de edificios
Indicador kgC02/m2
Edificio objeto
Demanda de calefaccion 60.7 E
Demanda de refrigeracion 31.1 D
(kWh/m2)
< 39.5
Emisiones de calefaccion 18.0 D
(kg CO2m2)
< 51.3
Emisiones de refrigeracion 5.1 D
60.5 (kg CO2Im2)
©63.2 ' Emisiones de ACS 31 6
(kg CO2Im2)
<79.0 — Emisiones de iluminacion 34.2 G
(kg CO2/m2)
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Material aislante: Corcho

LiZAEDIc] [+ &€ BM

Datos administrativos Datos generales  Envolvente térmica  Instalacones  Calificacién Energética

Calificacion energética de edificios

Indicador kgC02/m2
Edificio objeto
Demanda de calefaccion 60.8
Demanda de refrigeracion 31.1
(kWh/m2)
< 39.5
Emisiones de calefaccion 18.0
(kg COZ/m2)
< 51.3
Emisiones de refrigeracion 5.1
(kg COZ/m2)
60.5
<63.2 Emisiones de ACS 31
(kg COZ/m2)
o) Fg criciones do Waninaciin 342
(kg COZ/m2)
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ANEXQO 8: PLANOS NUEVOS PROPUESTA
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