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Resumen

Los espacios intermedios son aquellos que sirven de transicion entre el
espacio privado de la vivienda y el publico de la ciudad. En la vivienda co-
lectiva estos cobran especial importancia, puesto que son donde se desa-
rrollan las interacciones entre personas y donde se crea un sentimiento de
comunidad. El habitar en ocasiones se concentra exclusivamente en el am-
bito de la vivienda, sin tener en cuenta tanto el espacio colectivo como el
publico, propiciando la individualidad en las personas.

Este trabajo se centra en el andlisis de viviendas sociales promovidas
por la EMVS en Carabanchel, las cuales tienen un cardcter prototipico con
ideas y conceptos innovadores sobre el habitar. Por ello se ponen en cues-
tion los espacios intermedios de estas promociones, analizando la calidad
de este espacio y las distintas estrategias que se desarrollan. Se tratan de vi-
viendas que por su condicion de vivienda social y su localizacion en el en-
sanche tienen unas caracteristicas similares para comparar. Se estudian las
estrategias que tiene la arquitectura sobre el espacio intermedio para pro-
ducir una identidad, posibilitar relaciones sociales y para relacionarse con
la ciudad y la vivienda.

PALABRAS CLAVE

Espacio intermedio - Carabanchel - Vivienda social - Espacios colectivos
- Relaciones sociales - Madrid
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Introduccion

El espacio intermedio, también conocido como de transicion, umbral,
in between,o les abords; es todo aquel que sirve de conexion entre la ciu-
dad y la vivienda, con la capacidad de que se puedan tener relaciones so-
ciales en él. En la vivienda colectiva, estos surgen como estructura del pro-
yecto, ya que constituyen las comunicacionesy los lugares mas publicos de
la vivienda. El objetivo de este trabajo es analizar distintas estrategias que
se utilizan en el espacio intermedio desde el punto de como se relaciona
con el espacio urbano y el privado, y como se realizan las interacciones en-
tre los usuarios de estos ambitos.

Las personas somos seres sociales por naturaleza, necesitamos estar en
contacto con otras para experimentar vivencias, formarnos y compararnos
con otras personas. De todos los tipos de interacciones que hay, son los
contactos de baja intensidad aquellos que predominan tanto en la ciudad
como en los espacios intermedios. Este contacto es el mas basico, ya que
solo supone ver u oir a otras personas lo que genera una confianza hacia el
resto de las personas. Esta confianza a lo largo del tiempo facilita un au-
mento en la intensidad de los encuentros. Si bien los factores personales
son importantes para que exista una relacion, el disefio debe acompaiiar
con el fin de facilitar los contactos entre las personas y creando espacios
para que esos encuentros sociales tengan lugar, tal y como expresa Gehl en
la siguiente cita:

Para que se desarrollen estas interacciones hace falta algo mas
que arquitectura. No obstante, un disefio que sea propicio a esa
interaccidn la favorecera.!

El objeto de andlisis son viviendas sociales del PAU de Carabanchel pro-
movidas por la EMVS. Los Planes de Actuacion Urbanisticos surgen como
solucion para paliar el déficit de la vivienda y ocupar los vacios que existian
tras la implantacion de la red de autopistas. Estos planes han sido muy cri-
ticados por su insularidad y su escasa densidad de viviendas frente a otros
usos. Por otro lado, la EMVS es la empresa ocupada de gestionar la vivien-
da de proteccion publica en Madrid, que vio una gran oportunidad en es-
tos planes de hacerse con porciones de suelo para edificar. Los proyectos se
escogen por concursos de ideas, lo que conlleva que existan un gran abani-
co de soluciones diferentes. Estos factores provocan que los proyectos que
encontramos en el ensanche sean similares en cuanto a que se trata de una
misma ordenanza, pero diferentes, ya que vienen precedidos de un concur-
so de ideas de diversas soluciones.
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Método de trabajo

El proceso del trabajo se divide en tres partes diferenciadas:

Primero se realiza una investigacion teorica acerca de espacios interme-
dios: su definicion, las cualidades que estos deben de tener y la importan-
cia de estos a la hora de influir en las relaciones sociales de los usuarios. Al
mismo tiempo, se recopila la informacion del ensanche de Carabanchel y
se hace una preseleccion de casos de vivienda social del barrio. Una vez la
investigacion teorica se ha recopilado se seleccionan los casos de estudio
que se analizardn, junto a su documentacion grafica que se redibujara para
tener un acercamiento a los proyectos.

Seguidamente, una vez conocidos los casos de estudio a nivel proyectual,
se realizan varias visitas a los casos de estudio para tener una experiencia
empirica de la utilizacion y estado de las promociones. Ademas, se rllevan
a cabo entrevistas a los habitantes de las distintas viviendas para tener una
informacion de los propios usuarios sobre el uso que se le da a estos espa-
cios y su opinion, aparte con recoger informacion acerca de los espacios a
los que no se pueden acceder.

Por tltimo, ya con la informacion tedrica, grafica y experiencial, se ponen
en relacion los distintos casos a partir de unos parametros de analisis con los
que compararlos. Después se extraen las conclusiones a las que se llegan.

Estado de la cuestion

Para el estudio del espacio intermedio, es necesario conocer autores que
han analizado el tema. Si bien se han estudiado durante la historia, y en
especial el movimiento moderno, en los tltimos afios destacan urbanistas
como Luis Moya, Jan Gehl o Ian Bentley

En Espana, Luis Moya define los espacios de transicion como los que
se encuentran entremedias de los publicos y privados. Ademas, expresa la
importancia de proyectar estos espacios, ya que forman parte del habitar
en cuanto a que supone estar en contacto con una comunidad. Por altimo,
establece que existen diferentes espacios intermedios pueden ser publicos,
privados o comunitarios.

En Dinamarca encontramos a Jan Gehl quien realiza un analisis del fun-
cionamiento de los espacios publicos entre los edificios y las actividades que
se establecen ahi. Presta atencion a los tipos y a la forma en la que se dan
las relaciones sociales, ademas de formular distintas estrategias que favo-
recen o dificultan estas relaciones. También realiza un andlisis por usos del
espacio con el objetivo de conocer las caracteristicas que debe tener para
una correcta utilizacion y funcionamiento.

Y por ultimo encontramos al urbanista inglés lan Bentley quien lleva a
cabo una guia para el disefio del espacio publico con relacién a las vivien-
dasy al contacto ente personas. El disefio lo plantea de diferentes maneras
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en funcion de las necesidades de la ciudad, las relaciones entre los distin-

tos espacios del habitar o los beneficios para los ciudadanos.

Figura 1.1 Diagrama de organi-
zacion de espacios

pugLic
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2 Marco historico

El espacio intermedio: una tradicion propia

La tradicidn del espacio intermedio como dmbito auténomo de cone-
xion entre la calle y la casa tiene un largo recorrido en nuestro pais. La ve-
mos por ejemplo en época romana en la Peninsula ibérica donde fundaron
numerosas ciudades. Dentro de los distintos tipos de viviendas que exis-
tian encontramos las insulae romanas, bloques de viviendas que ocupaban
toda la manzana. Esta edificacion nacio para solucionar los problemas de
la demanda de viviendas en las ciudades y se utilizaron en la creacion de
ciudades que iban construyendo. Estas viviendas se alquilaban entre la cla-
se popular, ya que estas eran pequefias y no muy buena calidad en cuanto
a su salubridad. Existen dos tipos de insulae, las insulae en bloque y en pa-
tio. Estas tultimas tenian un patio comtn donde se encontraban servicios
como la cocina, un pozo o almacenamiento. En ocasiones los patios eran
de caracter privado para las viviendas de planta baja, se conocian como do-
mus, ya que estaban destinadas para una clase mas elevada. Las ventanasy

2. Informacién extratda de puertas de las plantas superiores daban a este patio lo que creaban una re-

FERNANDEZ VEGA, Pedro lacién entre los habitantes del bloque.>
Angel. La casa romana.

Madrid: Akal. 1999

Figura 2.1 Organizacion de la in-
sula romana

Hidessi

131. Immeuble de Diane a Ostie 132. Immeuble de Diane a Ostie
Plan du rez-de-chaussée Plan du premier étage

. Passage; 2. Loge du  portier: 1. Hall: 2. Corridor:

3. Boutiques; 4 Latrines: 5. Cour: 3 a1l Appartcments

S Mithraern 0 7 a 13, Appariements.
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Por otro lado, un elemento tradicional relacionado con el espacio inter- Figura 2.2 Imagendel patio del
medio son los patios de vecinos o corrales tipicos de Andalucia. Estos co- comal el Conde.
rrales son un gran patio rodeado de habitaciones que se vuelcan a él. Los
patios sirven de union de varias viviendas diferentes lo que crea una socie-
dad en pequefio y un sentimiento de comunidad. Segtn Francisco Mora-
les3, el origen proviene del uso de casas patio o corrales ya existente que por
un crecimiento demografico tuvieron que dividirse en viviendas indepen-
dientes. Los beneficios de estas viviendas harian que se convirtieran en un

tipo de vivienda tradicional para construir.

) Figura 2.3 Planta del corral del
¢ Conde.

3. MORALES PADRON,
Francisco. Los Corrales de

Vecinos en Sevilla. Sevilla:
Publicaciones de la Universidad
de Sevilla. 1997 Pag 25
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Figura 2.4 (arriba) Imagendel Por ultimo, es necesario comentar uno de los ejemplos donde el espa-
jardin de la Casa de las Flores. cio intermedio cobra gran importancia en Madrid. La Casa de las Flores se
Figura 2.5 (abajo) Planta bajade  CONStIUYO entre 1933 por el arquitecto espafiol Secundino Zuazo . Frente a
la Casa de las Flores. los bloques de manzana cerrada que se proponen en el Plan Castro, Zuazo
plantea dos volumenes independientes, generando un jardin comunitario en
el interior por el que recibe su nombre. Esta estrategia de proyecto fue inno-
vadora, ya que suponia una relacion directa entre la ciudad y el interior de la
manzana que no se daba en otros casos. Ademas, se creaba un sentimiento
de comunidad alrededor de este jardin. En la actualidad este espacio se en-

cuentra cerrado e inaccesible debido a desacuerdos entre los vecinos.4

Figura 2.6 Fachada sur Casa de
las Flores.

4. SOLER MONTELLANO,
Agatdngelo. Housing by spatial
indeterminacy: the case of the
Casa de las Flores in Madrid.
Archnet-IJAR, volumen o,

n2 2, Julio, 2015, pag 4-19
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Produccion tedrica del Team X

Pero no solo existe una influencia de la tradicién del pais, ya que a me-
diados del siglo XIX surgio el grupo de arquitectos conocidos como el Team
X que desarrollaron una produccidn teorica sobre los espacios interme-
dios con el concepto de umbral. Entendian el umbral como un espacio co-
lectivo donde tuvieran un sentimiento de pertenencia y con el que se sin-
tieran identificados5. Defendian la importancia de las relaciones distintos
elementos, de como los usuarios se relacionaban entre si, y estos con la vi-
vienday la ciudad. Todas estas interacciones son las que se producen en el
espacio intermedio.

Este grupo de arquitectos, liderados por Alison y Peter Smithson y Aldo
van Eyck, se hicieron conocidos en el IX CIAM en Aix-en-Provence en 1953,
en contraposicion al funcionalismo promovido en los CIAM anteriores di-
rigido entre otros por Le Corbusiery José Luis Sert. Frente a los ideales de
zonificacion promovidos en la Carta de Atenas de 1933, donde se diferencia-
ban la vivienda, el trabajo, el recreo y el transporte®, el Team X de la mano
de las fotografias de Nigel Henderson (figura 2.8), presenté los conceptos
de casa, calle y relaciones sociales, denotando un acercamiento mas social
y humano.

Con estos términos, el Team X y en particular los Smithson, reclama-
ban el uso del espacio colectivo como zona de estar y no solo como lugar de
transicion, como se puede ver en la imagen donde los Smithson, Eduardo
Paolozzi y Nigel Henderson se sientan en medio de la calle, como si fuera
un espacio mas de la vivienda.

HOUSI: STREET RELATIONSHIP

Figura 2.7 (arriba) Imagen de
los componentes del Team X en los
CIAM de 1959.

Figura 2.8 (abajo) Fotografias de
Nogel Henderson.

5. SMITHSON, Alison.
Documento guia para CIAM
X extraido en GIL GUINEA,
Luis. “Lugares intermedios.
La 'filosofia del umbral’

en la arquitectura del

Team 10" Tesis Doctoral,
Universidad politécnica

de Madrid. 2016. Pag 19.

6. FRAMPTON, Kenneth.
Historia critica de la
arquitectura moderna. 10¢ ed.
Barcelona: Gustavo Gili, 2000.

CTAM
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Figura 2.9 Imagen de los Smith-
son junto a Eduardo Paaolozzi y Ni-
gel Henderson

Figura 2.10 (arriba) Idea del pro-
yecto del Golden Lane elaborado por
los Smithson

Figura 2.11 (abajo) Fotomonta-
je del concepto del Golden Lane

Los ideales promovidos por el Team X se vieron reflejados en el proyecto
del Golden Lane de los Smithson en 1952 con el concepto de la calle eleva-
da. Las viviendas colectivas dificultan el contacto con la ciudad por la dife-
rencia en altura que existe entre ambos ambitos. Con este proyecto se con-
sigue acercar la calle a la vivienda, con el objetivo de que se convierta en una
entidad social por la numerosa cantidad de gente que usan este lugar.

Los Smithson, como maximos representantes del Team X, expusieron
sus ideas acerca del umbral su documento “Statement of problems regarded
as central to architecture in present situation” anunciado en el X CIAM de
1956y en “The space between” quince afios después. Consideran el espacio
intermedio como el vacio existente entre la ciudad y las viviendas, un sitio
indeterminado y flexible donde se establezca la vida en comunidad. Mos-
trando interés en las relaciones que se producen entre el espacio positivo
(lo edificado) y el espacio negativo (la calle).
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El otro gran representante de este grupo de arquitectos que buscé com-
prender y estudiar el espacio intermedio fue Aldo Van Eyck, quien al con-
trario que los Smithson que trataban el espacio intermedio como un vacio,
pensaba en dar forma a los lugares. De hecho, no utilizaba la expresion In
between sino the shape of the in-between.

Van Eyck concebia el umbral como el punto donde el mundo individual
de lavivienday el colectivo se unen, reclamando que el espacio donde coin-
ciden debe ser una transicion suave. Por otro lado, critica las creencias del
Movimiento Moderno de separar los pares de conceptos de lo pablicoy lo
privado, lo colectivo e individual incluso la arquitectura del urbanismo. La
arquitectura debe ser capaz de equilibrar las dualidades, y considerarlas
como un fenémeno doble con el que conformar los espacios. Estas creen-
cias se ven reflejada en la siguiente analogia:

Quitense los zapatos y caminen a lo largo de una playa a través de
la delgada ldmina de agua que se desliza entre el océano y la arena.
Se sentiran reconciliados de un modo que no sentirian si hubiera
un didlogo forzado entre ustedes y cualquiera de los dos grandes
fenémenos. Pues aqui entre medias de la tierra y el océano, en este
territorio intermedio, ocurre algo muy distinto de la nostalgia del
marinero. No hay deseo de la tierra desde el mary no hay deseo
contrario, no pueden dividir uno de otro. La arquitectura debe
extender esta delgada frontera, persuadirla para convertirse en

un territorio intermedio, articulado. Su trabajo es proveer este
territorio por medio de la construccion.?

Figura 2.12 Van Eyck barriendo
un parque infantil de Amsterdam

7. VAN EYCK, Aldo. Team

10 Primer. 1962 extraido en
GIL GUINEA, Luis. “Lugares
intermedios. La 'filosofia del
umbral’ en la arquitectura
del Team 10” Tesis Doctoral,
Universidad politécnica de
Madrid. 2016. Pag 29.
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Figura 3.1 Plan parcial
de Sanchinarro

Figura 3.2 Plan parcial
de Vallecas

Figura 3.3 Tabla de

Contexto

Para poder realizar el andlisis es necesario conocer el contexto en el que
se encuentran los proyectos, tanto urbanistico del lugar como social. Por
tanto, se estudian las caracteristicas que tiene el PAU de Carabanchel y el
plan de vivienda de la EMVS

PAU de Carabanchel

El PAU de Carabanchel es uno de los seis grandes Planes de Actuaciéon
Urbanistica que se plantearon en la periferia de Madrid en el Plan General
de 1997 junto a los de Arroyo del Fresno, Montecarmelo, Las Tablas, Sanchi-
narroy Vallecas. Con estos desarrollos se queria reducir el déficit de vivien-
da que existia en la ciudad, ademas de establecer un tercio de las viviendas
desarrolladas con proteccion publica, con el objetivo de controlar la subida
del precio de las viviendas y reactivar el sector inmobiliario del momento.

Ramoén Lopez de Lucio expuso los problemas que presentan estas ma-
cro actuaciones. Estos planes han sido muy criticados por su caracter mar-
ginal al encontrarse en la periferia sin una continuacioén de la trama urba-
na clara, sus sobredimensionadas proporciones de las calles, la falta de usos
y la reducida densidad residencial existente comparada con ensanches an-
teriores. Estos factores denotan una falta de complejidad y vitalidad de los
barrios, que provoca que se consideran barrios de ir y venir y no tanto de

superficies de los PAUs®
permanecer.
U71.0.06 Arroyo del Fresno 1486466 271418 18,3% 19878 1,3% 99000 6,7% 318044 21,4%
171.0.07 Montecarmelo 2558000 546815 21,4% 50498 2,0% 786800 308% 1173887 45,9%
710,08 Las Tablas 3623000 530768 14,6% 192100 5,3% - - 1012300 27,9% 1887832 52,1%
U71.0.09 Sanchinarro 3869000 643719 16,6% 153196 4.0% 58152 15% 1259900 32,6% 1754307 453%
UNP.4.01 Ciudad
Aeroportuaria-Parque 5853936 573700 9,8% 434951 7,4% 528719 9,0% 9111806 155,7%
Valdebebas
1Z1.0.10 Ensanch
nsanche 3565600 661881 18,6% 45221 1,3% 125967 3,5% 1405100 39,4% 1327433 37,2%
Carabanchel
UZP.1.03 Ensanche Vallecas 7175700 1026652 14,3% 275676 3,8% 62724 0,9% 2517800 35,1% 3290199 45,9%

6. Datos extraidos de DE LAN-
CER SALAS, Victoria Amelia. Dis-
persion urbana y conformacion de
periferias: el caso de Madrid. Te-
sis doctoral, Universidad de Alcala.
2019. Pag 14

7. LOPEZ DE LUCIO, Ramén. Vi-
vienda colectiva, espacio publico y
ciudad. Evolucion y crisis en el di-
sefio de tejidos residenciales. 1860-
2010. Buenos Aires Nobuko, Madrid
2012. Pag 248

En la figura 3.3 se incluyen las superficies de los PAUs, cuyo dato mas im-
portante es el porcentaje de superficie residencial frente la superficie total
del PAU, ya que, si bien su objetivo era resolver el problema del déficit de vi-
vienda y crear vivienda asequible, solo el 15,1% del suelo es residencial. Como
comenta Lopez de Lucio “Una de las paradojas de los PAUs es que los ele-
mentos al servicio de las zonas residenciales se dimensionan con tal “gene-
rosidad”, que acaban haciendo irrelevante el producto final, la vivienda.””
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Figura 3.4 Fotografia aérea
del PAU de Carabanchel
En el caso de Carabanchel estos datos no son del todo reales, ya que se
contabilizan la M-40 y la banda de proteccién como superficie del PAU. Si
se descuenta esta area, se pasa de 356 Ha a 218 Ha lo que supone que el por-
centaje de superficie residencial aumenta a un 30,4%, un dato mas razona-
ble para un plan de cardcter residencial.

Figura 3.5 Plano de usos
del suelo de Carabanchel

Racinto 1. PAU completo
D Recinto 2. Exchuyendo las zonas verdes
de borde y suslo industrial
B Recinto 2 Fragmento central

El ensanche de Carabanchel se encuentra en el suroeste de la ciudad de
Madrid, ya que amplia el distrito con el mismo nombre hasta la M-4o. Este
plan de actuacidon fue desarrollado por Juan Barrado Gonzadlez en la déca-
da de 1990, considerandose una de las mejores actuaciones dentro de los
ensanches comentados. El plan se organiza en torno a la Avenida de la Pe-
seta, via que comunica la Carretera de Leganés al este con la zona de Cua-
tro Vientos al noroeste. Esta avenida tiene 2,4 km de longitud y un ancho
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Figura 3.6 Plano de
tipos de manzanas

Manzanas aisladas

Supermanzana

Figura 3.7 Plano de
zonas verdes

Espacio verde a
gran escala

Espacio verde a
menor escala

de 55 metros de ancho. A partir de esta via encontramos el desarrollo resi-
dencial tanto a un lado como al otro de esta. Las manzanas que se encuen-
tran al sur son de mayor superficie que las del norte, aunque estas se orga-
nizan en supermanzanas que se veran posteriormente.

En el centro del ensanche esta el parque Salvador Allende, que sirve
como principal espacio publico recreativo del barrio y centro de comuni-
cacion, por la existencia del metro de La Peseta y la numerosa cantidad de
buses que parten desde ahi.

Si bien se ha comentado que en estos tipos de ensanche no se tienen en
cuenta los trazados existentes, creando su propia estructura ajena a la tra-
ma urbana siendo una barrera para la accesibilidad del barrio, en Caraban-
chel se hace un esfuerzo por conectarlo con el barrio antiguo, sobre todo
en la parte central del ensanche.

El plan establece una jerarquia de calles muy clara de forma que existan
4 tipos de secciones que se van repitiendo a lo largo del ensanche. La calle
mas importante es la Avenida de la Peseta que es tinica dentro del plan, te-
niendo 55m de ancho, tres carriles en cada direccion con un andén central
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separador, aparcamiento en linea y en algin caso carril bici en aceras an-
chas con arbolado. En segundo orden encontramos calles de 26m deancho = Calles primer orden

que carecen de andén central y tienen 2 carriles en ambos sentidos. Segui- ™= Calles segundo orden

do encontramos las calles de 18m de ancho que mantienen los dos sentidos, = Calles tercer orden

. J1 . Calles cuarto orden
pero solo con un carril. Y por ultimo las calles de 12m que se encuentran en

las supermanzanas que carecen de arbolado en las aceras y inicamente tie-  Figura 3.8 Plano de jerargia
de calles del ensanche.

nen un carril en una sola direccién.

s $ K.

L. | | R sl e
» 12.00
55.00 25.00 18.00
Seccién calles Seccion calles Seccion calles Seccidn calles
primer orden segundo orden tercer orden cuarto orden

Figura 3.9 Secciones
transversales de los
Una vez comentadas las caracteristicas del ensanche a una escala mas  distintos tipos de calles

amplia, es necesario estudiar como se conforman las parcelas y las normas
urbanisticas que definen la posicion y las caracteristicas del edificio. Como
ya se ha comentado existen dos tipos de manzanas, las de la zona sur que
tienen mayor superficie y las de la zona norte que se agrupan en superman-
zanas.

Respecto las supermanzanas, estas se componen de 5 manzanas inde-
pendientes en forma de esvastica, dedicandose las exteriores al uso residen-
cial y la interior siendo un espacio publico verde. Los edificios de estas par-
celas se deben colocar sobre el perimetro de las calles con un ancho de mas
de 12 m lo que provoca indirectamente que tengan forma de L hacia el in-
terior de la supermanzana. La edificacion tendrd como méaximo 7 plantas
lo que supone 25,5m de altura. La normativa establece la posibilidad de in-
corporar mas bloques a la manzana, teniendo que dejar una separacion de
18m entre ambos y con una altura maxima de 4 plantas.
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En cuanto a la planta baja, la ordenanza establece una ocupacion del 70%
de la parcela, quedando el resto como espacio libre. Dentro de este espacio
libre el 30% tiene que estar destinado a zonas verdes, tanto para la utiliza-
cion de jardineras como para plantaciones.

Figura 3.10 Axonometria
de la normativa relativa
a las supermanzanas

Figura 3.1 Vista aérea
sobre la parte central del
ensanche de Carabanchel

En cuanto a las manzanas de la zona sur de la avenida de la Peseta, es-
tas presentan condiciones similares a las manzanas propias de las super-
manzanas, salvo que estas no tienen esa norma que obliga la edificacion en
el perimetro donde haya una calle ancha (a no ser que se trate de la Ave-
nida de la Peseta), permitiendo el retranqueo del edificio, incluso la colo-
cacion libre de la edificacion en la parcela, ideales mas cercanos al Movi-
miento Moderno.
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EMVS

La Empresa Municipal de Vivienda y Suelo se constituyd en 1981 here-
dando las funciones y competencias del Patronato Municipal de Vivienday
el Departamento Municipal de Urbanismo, que existian antiguamente. En
Madrid no existia esa tradicion de la gestion municipal de la vivienda, ya
que esta era funcidn del Estado, por lo que la EMV establecio las bases para
que esto sucediera, apostando por la cultura arquitectonica en cuanto a la
construccion de viviendas sociales con las que crear ciudad.

La EMVS tiene una doble funcion: gestionar cuestiones de rehabilitacion
dentro de la ciudad existente y facilitar el acceso a un hogar para los sectores
de la poblacién con mayores dificultades, mediante la adquisicion o compra
de superficie de suelo y la construccidn de vivienda de proteccion publica.
Si bien podrian tratarse estas promociones exclusivamente como un valor
econdmico, sin prestar interés en la calidad de estas viviendas; la EMVS qui-
so dotarlas de una calidad arquitectdnica reuniendo las mismas condicio-

nes de habitabilidad y calidad que las viviendas de promocion privada.

El desarrollo del proyecto se realiza mediante concursos abiertos de ideas,
de forma que se da la oportunidad tanto a jovenes arquitectos, como a ar-
quitectos de renombre a competir en las mismas condiciones. El hecho de
que el desarrollo se efecttie por concurso también propicio la aparicion de
nuevas maneras de habitar y nuevas estrategias acordes con el momento
en el que se desarrollan.

Pero el desarrollo de estas promociones no solo quiere tener un impacto
en las personas que habitan las viviendas. Pretende hacer una ciudad mas
habitable mediante la inclusién de medidas sostenibles y la de eficiencia

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDAY SUELO

@ | MADRID

Figura 3.12Logo de la EMVS

Figura 3.13 Fachada Vallecas 16
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energética incorporando nuevas tecnologias para ello. Por otro lado, quie-
re mejorar el paisaje urbano mediante la inclusion de hitos arquitectonicos
en la ciudad, creando distintas situaciones en la ciudad y una ciudad hete-
rogénea visualmente como el proyecto de MVRDV en Sanchinarro que se

ha convertido en un referente arquitectonico del barrio.

Figura 3.14 Edificio mirador
de MVRDV en Sanchinarro,
convertido como un hito

en todo el barrio

Promociones EMVS
Bl coos deestudio Casos de estudio
Fi .15 Plano d .
gura 315 Fiano ¢¢ En el ensanche de Carabanchel encontramos un total de 30 promociones
Carabanchel situando o ] ] ]
las viviendas promovidas de viviendas desarrolladas por la EMVS tanto de arquitectos reconocidos in-

porla EMVS ternacionalmente como arquitectos de prestigio en el ambito nacional.
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Los casos de estudio se han elegido por las diversas estrategias utilizadas
en relacion con el espacio intermedio, con el fin de poner en cuestion el fun-
cionamiento de estos espaciosy su relacion con la ciudad y la vivienda.

Algunos de los arquitectos de los cuales no seran analizados sus proyec-
tos son: Aranguren & Gallegos, Sheppard Robson, Ahlquist & Ahlquist, Ja-
cobo Garcia-German o FOA.

Carabanchel 3

La promocion de viviendas desarrolladas por Alberola + Martorell se
sitia en el limite del PAU en contacto con el casco histérico y contiguo al
Parque de Salvador Allende en el lado de mayor longitud. Las 122 viviendas
se disponen en tres bloques diferenciados: Un bloque de siete alturas en el
lado norte con un total de 36 viviendas y dos bloques de tres alturas a los
lados este y oeste de la parcela. Las entradas principales se encuentran en
los laterales de la ademds de una entrada secundaria en la fachada sur. Esta
disposicion crea un patio central comunitario en el que se realizaran todas
las comunicaciones a las viviendas, gracias a un sistema de ntcleos de co-
municacion y pasarelas que ordenan el espacio. Tanto las pasarelas como
los distintos patios que se generan quieren ser un lugar de interaccion entre
los vecinos y una forma de llevar la privacidad de la vivienda al exterior.

Figura 3.16 Esquema

de espacios colectivos
de Carabanchel 3

21.19

Espacios planta baja
Espacios primera planta

Espacios sequnda planta
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Figura 3.17 y 3.18 Imdgenes
del espacio intermedio
en Carabanchel 3

Figura 3.19 y 3.20 Imdgenes
del espacio intermedio
en Carabanchel 8

Carabanchel 8

El edificio de viviendas proyectado por Javier Arango se encuentra en la
Avenida de la Peseta. La altura maxima del bloque es de siete plantas con
un total de 106 viviendas. El edificio tiene forma de U por lo que se genera
una zona comunitaria en el interior y deja uno de los lados del edificio li-
bre, que conecta con el espacio interior de la supermanzana. En la segun-
da planta encontramos un vacio en modo de mirador que crea un espacio
abierto comunitario que se relaciona con la ciudad, libera rigidez a la facha-
day permite el paso de la luz al espacio comunitario central.
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Espacio planta baja
- Mirador

Figura 3.21 Esquema

de espacios colectivos

de Carabanchel 8
Carabanchel 11

La promocidn de viviendas desarrolladas por Morphosis y Begofia Urgo-
rri, se sittia contiguo a la M-40. En este proyecto se plantea la coexistencia
tanto de vivienda unifamiliar como vivienda en altura con un total de 141 vi-
viendas entre ambos tipos. Se plantean tres tipos de espacios abiertos a di-
ferentes escalas: los patios dentro de las viviendas residenciales, espacios a
una escala intermedia dentro de la trama de las viviendas individuales y un
espacio mayor escala en el centro del conjunto. Ademds de toda unared de g4 325 Fotografia de
circulaciones que conectan las viviendas, tanto pasillos en las individuales  los patios colectivos

como galerias en los bloques colectivos.

Figura 3.23 Fotografia
del espacio central




CONTEXTO 29

Espacios planta baja

- Espacio central

Pasarelas

Figura 3.24 Esquema
de espacios colectivos
de Carabanchel 11

Carabanchel 17

El edificio fue proyectado por el estudio de Aman, Canovas, Maruri Ar-
quitectos que se localiza en la via principal, la Avenida de la Peseta. Se trata
un bloque de manzana cerrada de un total de 82 viviendas. Las viviendas
tienen un patio pasante intermedio, lo que supone un espacio de interac-
cion entre la vivienda tanto con la ciudad como con el espacio colectivo. Es-
tos espacios se encuentran a veces en la entrada de la vivienda y otras veces
en la parte trasera. El espacio intermedio se encuentra en planta baja que

Figura 3.25 Imdgenes se adapta a la pendiente existente en la parcela. El acceso a las viviendas se
del espacio intermedio

produce por nticleos de comunicacion verticales a los que se acceden por
en Carabanchel 17

el espacio colectivo
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Espacio planta baja

- Espacio inferior

Figura 3.26 Esquema

Carabanchel 20 de espacios colectivos
. . de Carabanchel 17

El bloque de viviendas es proyectado por Dosmasunoarquitectos, cuya
fachada mas extensa se encuentra en la Avenida de la Peseta. Es un conjunto
de 102 viviendas en un bloque en forma de L, lo que deja el resto de la par-
cela como espacios comunitarios que dan al interior de la supermanzana
donde un zdcalo separa ambos espacios. El edificio se conforma de médulos
invariables a los que, en algunos casos, se les adhieren dormitorios en vola-
dizo. En el espacio comun existen aberturas que dan al garaje, de los cuales
surgen arboles al espacio colectivo, ademds de resolver la iluminacion y la
ventilacion del garaje. Los accesos se realizan por el espacio colectivo me-

diante el cual se llega a los nucleos de comunicacion. En cada planta exis- Figura 3.27y 3.28 Imdgenes

ten pasarelas para resolver las circulaciones horizontales. del espacio intermedio
en Carabanchel 17
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Figura 3.29 Esquema

de espacios colectivos
de Carabanchel 20
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Para realizar los analisis y comparaciones de los distintos casos se plan-
tean unos parametros de estudio. Estos parametros se seleccionan a par-
tir del concepto de espacio intermedio, definido como espacio de gradua-
cién entre la vivienda y la ciudad donde se desarrollan relaciones sociales.
Se analizaran estos espacios tanto de forma numérica y su funcionamiento;
las formas en las que se relaciona tanto con la ciudad como con la vivienda,
como se producen las relaciones visuales entre los diferentes ambitos del
habitary la condicion del espacio intermedio como transicion fisica entre
la ciudad y la vivienda.

Factores cuantitativos y cualitativos

Andlisis de superficies

Lavariedad de espacios y usos que puede albergar un proyecto depende
de la demanda que estos tengan, la capacidad espacial que exista y la for-
ma en la que existe una interaccion positiva entre las distintas actividadess.
A partir de esta premisa se realiza el andlisis.

Primero se comparan las promociones a nivel numérico, una manera ob-
jetivay neutra de conocer la importancia que le da cada caso a los espacios
intermedios. Salvo en el caso de Carabanchel 11, el resto de los casos se en-
cuentran bajo las mismas ordenanzas. Esto provoca que no solo haya que
comparar superficies, sino que es necesario conocer los porcentajes de su-
perficies y las relaciones entre estos.

Como se aprecia en la tabla figura 4.1, los casos tienen una superficie
suelo similar, diferenciandose en la superficie construida y por convenien-
te la edificabilidad, esto es producto del desarrollo del plan parcial, don-
de se establecian las distintas edificabilidades para cada parcela. También,
fijandonos en el numero de viviendas, resalta la diferencia entre Caraban-
chel 3y Carabanchel 17 propiciado en parte por el tamafio medio de las vi-
viendas donde en el caso de Carabanchel 17 es el mayory en el de Caraban-
chel 3 de los menores.

Un dato de gran importancia es la superficie de espacio intermedio en
planta baja, ya que este es el mas accesible y donde se realizan la mayor can-
tidad de relaciones sociales. Si la normativa establece un maximo del 70%
de la ocupacion de la parcela, se puede observar como 3 de los casos ocu-
pan menos del 50% en beneficio del espacio colectivo.

Los siguientes tres datos hacen referencia en relaciones entre superficies
o elementos. El primero es la cantidad de espacio intermedio que le corres-
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ponda a cada vivienda, si se presta atencion a los datos extremos, podemos
ver como en Carabanchel 17 hay mas del doble que en Carabanchel 3. Esto
es debido a que por un lado Carabanchel 3 tiene un mayor ntimero de vi-
viendas de menor superficie y que Carabanchel 17 tiene una mayor canti-
dad de espacio intermedio, aunque este solo se desarrolle en planta baja.
Los dos ultimos datos son los porcentajes atribuidos a la vivienda y al es-
pacio colectivo respecto el total; y la relacién entre ambos espacios. En este
caso destacan Carabanchel 20 y Carabanchel 8, ya que dedican un 30% a
espacios comunitarios, aunque en el caso de Carabanchel 8 tienen un uso
primordialmente estancial o recreativo, lo que incrementa su valor y no es
Unicamente transitorio como en gran parte de Carabanchel 2o0.

Figura 4.1 Tabla de superficies

de los distintos casos

Promociones Carabanchel 3 Carabanchel 8 Carabanchel 11 Carabanchel 17 Carabanchel 20
Esquemas
N2 viviendas 122 106 141
Plantas 3-6 5-8 2-8 5 7
Superficie 4263,53 4544 10179,5 43773 4365
del suelo
Superficie 10990,02 12025 19718 12678,8 10776,01
construida
Edificabilidad 2,58 2,65 1,94 2,90 2,47
Superficie de
Feiendas 7709,4 8451,31 13045 8249,4 6256,45
2d dia de |
e e.rr?e i 63,19 79,73 92,52 100,60 61,34
viviendas
Superficie del
Espacio intermedio 2228,79 3543,62 4202 3217 3276,14
S en Planta Baja 2636 14745 5271,3 1212,4 1117,48
Ocupacién 61,8 32,4 518 27,7 256
en planta baja(%)
PP ekl 183 334 298 39,2 321
por vivienda
Porcentaje de
superficie del 20,3 25,5 21,3 25,4 30,4
espacio intermedio
Porcentaje de
superficie de 70,1 70,3 66,2 65,1 58,1
vivienda
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Figura 4.2 Axonometria
desplegada distinguiendo
los usos y tipos de espacios
en Carabanchel 3

Espacio abierto sin uso
especifico

- Espacio cubierto sin uso
especifico
Zonas estacionarias

Zonas verdes

Usos del espacio intermedio

Una vez establecida la superficie que destina cada promocion al espa-
cio intermedio es necesario conocer que funcidn tiene y como se usa real-
mente cada espacio. Primero se analizardn los espacios por la utilizacion
que se les da, donde se distingue entre espacio abierto sin funcion especi-
fica, espacio cubierto sin funcion especifica, espacios verdes, espacios de
actividades estacionarias y lugares de uso recreativo. También se anadiran
las zonas que los usuarios se han apropiado de forma que extienden su vi-
vienda a este espacio.

Como se puede apreciar en la figura 4.2, en Carabanchel 3 la mayor par-
te del espacio colectivo se desarrolla en la planta baja gracias a una serie de
patios para actividades de entretenimiento y zonas estanciales. Las zonas
verdes se localizan a ambos laterales, pero no es una zona verde al uso, sino
que se trata de un sitio para colocar macetas o césped artificial figura 4.3
En cuanto a las pasarelas si bien estas podrian tener un uso exclusivamen-
te de transicion, estas tienen las dimensiones apropiadas para que se utili-
ce parte como zona estacionaria siendo las actividades del patio el motivo
para permanecer en el lugar. Ademas, las entradas de las viviendas se utili-
zan como almacén de bicicletas o donde se coloca el tendedero. Esté hecho
supone una extension de la vivienda al espacio colectivo suponiendo una
ruptura de ambos dmbitos.
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En esta linea de ruptura de la barrera privada-colectiva, encontramos la
personalizacion del espacio intermedio. Localizar macetas y otros objetos

que tienen una posesion individual en el espacio colectivo, confirma expo-
ner los gustos y valores al resto de vecinos, lo que facilita tener una rela-

cién de confianza.®

Caracteristicas similares encontramos en el caso de Carabanchel 21, ya
que estas tienen tanto zona comun en planta baja como pasarelas en todas
las plantas. La planta baja se desarrolla en un unico espacio donde se en-
cuentran todas las actividades. Las zonas verdes y estanciales se encuen-
tran en el borde del espacio a una mayor altura, aprovechando el zécalo y
distanciandose del espacio urbano. Existe también una zona de infantil li-
gada a la zona estancial contigua. El resto del espacio no tiene un uso espe-
cifico, siendo objeto de distintas actividades.

Si nos fijamos en los espacios cercanos a la fachada(figura 4.5), se ve que
en planta baja se produce una ruptura de los limites entre lo privado y lo co-
mun al igual que en Carabanchel 3. En este caso es mas notable esta ruptu-
ra, ya que supone una estancia mas de la vivienda en forma de terraza, que
produce que sean participes de mds interacciones con el resto de los usua-
rios. En cuanto a las pasarelas observamos que estas, a diferencia del caso
anterior son de menor tamaiio (1,3m frente a 2,5m) esto provoca que no
tenga ese cardcter estacional, sino que sea exclusivamente transitorio. Aun
asi, en los extremos y en los espacios mas cercanos de las viviendas se uti-
liza para almacenar cosas. Los techos de los voladizos no son transitables,
usandose, al igual que en las ventanas de Carabanchel 3, como personaliza-
cion del espacio colectivo, con la inclusion de macetas y otros elementos.

Figura 4.3 Axonometria
detallada del uso del
espacio en Carabanchel3

9. BENTLEY, Ian. Entornos vi-
tales: hacia un disefio urbano y ar-
quitecténico mas humano: manual
practico. Barcelona: Gustavo Gili,
1999. Pag 100y 101.
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Figura 4.4 Axonometria
desplegada distinguiendo
los usos y tipos de espacios
en Carabanchel 20

Espacio abierto sin uso
especifico

- Espacio cubierto sin uso
especifico
Zonas estacionarias

Zonas verdes

- Zonas recreativas

Figura 4.5 Axonometria
detallada del uso del espacio
en Carabanchel 20
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Siguiendo la misma linea, estd la promocion de Carabanchel 11. Esta
tiene un sistema de espacios en planta baja a distintas escalas, conectados
por pasillos. A escala del conjunto, la zona central tiene gran importancia
ya que sirve de conexion a los pasillos. Este espacio tiene zonas estanciales,
pero la mayoria de este se utiliza de transito o actividades recreativas. En
cuanto a los patios que se encuentran en la trama de vivienda unifamiliar,
estos tienen zonas verdes siendo las tinicas zonas verdes accesibles, pues-
to que el resto se localizan en los limites de la manzana aprovechando el
retranqueo. Estos espacios no tienen un uso especifico por lo que se tratan
como zonas recreativas para nifios o zonas para relaciones sociales de baja
intensidad. En cuanto a las pasarelas ocurre lo mismo que en el caso ante-
rior, que por sus dimensiones estan destinadas a tener un uso transitorio al
igual que los pasillos de planta baja de este mismo proyecto. Ambos espa-
cios son personalizados por los habitantes de las viviendas.

Figura 4.6 Axonometria
distinguiendo los usos y tipos
de espacios en Carabanchel 11

Espacio abierto sin uso
especifico

- Espacio cubierto sin uso
especifico
Zonas estacionarias

Zonas verdes
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Figura 4.7 Axonometria
detallada del uso del

espacio en Carabanchel 11

Por otro lado, encontramos los casos de Carabanchel 8 y Carabanchel

17 donde el espacio intermedio se localiza en grandes espacios que se divi-
den en los distintos usos y actividades.

En Carabanchel 8 existen dos espacios diferenciados: el miradory el pa-
tio central. Mientras que el mirador es un espacio exclusivamente de uso
estacional, por su condicién en altura que permite que sea un motivo para
permanecer en el lugar, el espacio central tiene una zona abierta sin uso es-
pecifico y otra verde. Existen espacios estanciales ligados a la zona verde.

En cuanto a Carabanchel 17, como se puede ver en la figura 4.8, predomi-
nan las zonas verdes que se encuentran tanto en el centro como en los bor-
des, separando dos zonas. Diferenciadas también por el desnivel que exis-
te en la parcela. Ambos espacios tienen sitios donde sentarse y espacios sin
uso, aunque en el de mayor dimension si que existe un pequeiio parque in-
fantil. Una gran diferencia entre ambos conjuntos es que en Carabanchel 17
las zonas de transito se diferencian por el pavimento mientras que en Cara-
banchel 8 es un espacio con pavimento homogéneo pudiendo caminar por
cualquier lugar de este (figuras 4.9 y 4.11)
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Figura 4.8 Axonometria
desplegada distinguiendo
los usos y tipos de espacios
en Carabanchel 11

Espacio abierto sin uso
especifico

- Espacio cubierto sin uso
especifico
Zonas estacionarias

Zonas verdes

Figura 4.9 Axonometria
detallada del uso del
espacio en Carabanchel 11
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Figura 4.10 Axonometria
desplegada distinguiendo
los usos y tipos de espacios
en Carabanchel 17

Espacio abierto sin uso
especifico

- Espacio cubierto sin uso
especifico
Zonas estacionarias

Zonas verdes

- Zonas recreativas

Figura 4.1 Axonometria
detallada del uso del espacio
en Carabanchel 17
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Relacion entre la ciudad y la vivienda

Con este andlisis se estudia el espacio intermedio como transicién y
union entre el espacio urbano y espacio privado de las viviendas. Primero
se analiza el entorno del edificio y las estrategias proyectuales que se utili-
zan; en segundo lugar, las fachadas distinguiendo entre las que dan al es-
pacio publico y al colectivo; y por tltimo lugar la organizacién de la vivien-
da respecto al espacio intermedio.

Entorno urbano

lIan Bentley en su guia “Entornos vitales™© explica la necesidad que exis-
te de prestar atencion al entorno donde se proyecta el edificio. Conocer el
entorno permite al proyectista adaptar la forma del edificio al espacio ur-
bano, definir la imagen del lugar y facilitar la relacidn que tiene el usuario
con la ciudad.

Por ello, el entorno es imprescindible a la hora de proyectar un edificio.
Situar los hitos urbanosy conocer la jerarquia de espacios permite estable-
cer las relaciones entre la vivienda y la ciudad y definir el espacio interme-
dio. Este analisis busca seleccionar los casos que se adaptan al emplaza-
miento y relacionan el espacio colectivo con el urbano.

En Carabanchel 8, el bloque en forma de U crea un lado del perimetro
exento de edificacidon lo que produce una relacion entre el espacio colecti-
voy el espacio publico del centro de la supermanzana. Esta continuidad es
visual en cuanto a la relacion vegetal que existe, pero no fisica, ya que el ac-
ceso al espacio intermedio se realiza por los nucleos de comunicacién y no
por este limite de la parcela, como se observa en la imagen.

Figura 4.12 Plano de
situcién Carabanchel 8

Supermanzana a la
que pertenece

Espacio verde

@» @» (alles primer orden
@= = (alles sequndo orden
— — Calles tercerorden
— — Calles cuarto orden

(=] Relaciones entre espacios

N e O |

10 20 50 100

10. BENTLEY, lan. Entornos vi-
tales: hacia un disefio urbano y ar-
quitectonico mas humano: manual
practico. Barcelona: Gustavo Gili,
1999. Pag 45.
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Figura 4.13 Plano de
situcién Carabanchel 20

Supermanzana a la
que pertenece

Espacio verde
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Caso similar aparece en las viviendas de Carabanchel 20, donde su for-
ma en L permite que gran parte del perimetro este en contacto directo con
el espacio urbano. Esta volumetria del bloque produce que el espacio co-
lectivo dé directamente al espacio publico de la supermanzana, donde el
zocalo perimetral es el tnico obstaculo que delimita el espacio. El zdcalo
impide la continuidad fisica, pero posibilita una continuidad visual, y oca-
siona una relacion con el resto de los edificios de la supermanzana y el es-
pacio central.

Si bien estos dos casos si modifican su forma en funcion del entorno ur-
bano, existen otros casos que no prestan tanta atencion a la hora de adap-
tarse a la ciudad donde predomina un eje que marca todo el conjunto.

Entre estos casos estd la promocion de Carabanchel 3 que aun encontran-
dose en una localizacidn con unas condiciones muy especificas mantiene
un eje de simetria muy marcado. En la figura 4.13 se aprecia como indepen-
dientemente del hito que se encuentra en sus inmediaciones no modifica
su forma, por lo que trata por igual el espacio publico del interior de la su-
permanzana como el Parque de Salvador Ayende, a pesar de haber gran di-
ferencia entre la importancia de ambos espacios publicos en el barrio. Los
Unicos puntos en los que entran en contacto el espacio intermedio con el
urbano son en los accesos y el lado sur, aunque este ultimo es una relacion
en una sola direccién por la diferencia de altura entre ambos espacios.
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Figura 4.13 Plano de
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Por otro lado, en el proyecto de Carabanchel 17 prevalece un eje longitu-
dinal a la hora de organizar la edificacion en planta baja. Aunque a diferen-
cia de Carabanchel 3 no es un eje de simetria al uso, ya que en el perimetro
mas cercano a la Avenida de la Peseta existen diferencias aambos lados del
eje, dando lugar a una mayor interaccién entre el interiory el exterior en la
fachada suroeste que en la noreste.

Figura 4.14 Plano de
situciéon Carabanchel 17
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Figura 4.15 Plano de
situcién Carabanchel 11
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Por tltimo, encontramos el caso de Carabanchel 11 que al estar en la zona
sur de la avenida de la Peseta esta sujeto a otras normas urbanisticas y per-
mite otro tipo de relaciones. El factor mas determinante es el retranqueo
que se produce en los limites oeste, este y sur que ensanchan la aceray, tan-
to al sur como al este, se crean zonas verdes que mejoran el paisaje urbano.
Esto estaba previsto al comienzo del proyecto, pero por motivos de seguri-
dad se vall¢ el perimetro, lo que elimina los beneficios que tenian esta ope-
racion realizada para la ciudad.

Por otro lado, los accesos suponen puntos de relacion entre el interior

y el exterior beneficioso para ambas partes, tal y como establecen Pozueta,

Lamiquiz y Porto en “La ciudad paseable™

Los accesos a edificios constituyen puntos en los que se producen
la interaccion entre el exteriory el interior de las manzanas, por
los que sale y entra gente. Su presencia contribuye, por un lado,

a mejorar la vigilancia del exterior, pues la presencia en ellos

de personas puede ser relativamente frecuente, por otro, crean
animacion en la calle, lo que genera mas seguridad y, finalmente,
suponen una posibilidad de refugio en casos de emergencia.”

Los accesos a las promociones se localizan en funcion del sistema de cir-
culaciones que exista en su interior, pero también por los hitos y la jerar-
quia de espacios del entorno urbano.
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Como se puede observar en las figuras 4.15y 4.16 las viviendas de Cara-
banchel 8 y Carabanchel 11, gozan de una gran cantidad de accesos debido
a la estructura de recorridos que tienen en su interior. Todas las entradas
tienen las mismas caracteristicas y dimensiones similares salvo la que da al
espacio central en Carabanchel 11 la cual tiene un mayor tamafo e impor-
tancia, por la afluencia de gente.

Figura 4.15 (izquerda) Plano
de accesos Carabanchel 11

el

Figura 4.16 (derecha) Plano
de accesos Carabanchel 8
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Por otro lado, en la promocion de viviendas de Carabanchel 17 (figura
4.17), se puede apreciar como las entradas responden a la ciudad en cuanto
a lajerarquia de las calles. Las entradas mds importantes dan a la Avenida
de la Peseta la calle con mayor jerarquia, aunque también existe una entra-
da secundaria en el lado contrario.

Si bien en Carabanchel 17 se prioriza la entrada por la Avenida de la Pe-
seta, en Carabanchel 20, el cual uno de los lados da a esta avenida, todos los
accesos se encuentran en el resto de calles, dando mayor importancia a los
espacios verdes de alrededor, en especial el Parque Lonja de la Seda donde

estd la entrada mas valiosa y de mayor dimension.

Figura 4.17 (izquerda) Plano
de accesos Carabanchel 17

Figura 4.18 (derecha) Plano
de accesos Carabanchel 20
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Figura 4.19 Plano de
accesos Carabanchel 3
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Por dltimo, en el conjunto de viviendas de Carabanchel 3 los accesos si-
guen el mismo pretexto de la simetria, ya que se localiza una entrada a am-
bos lados y una entrada en el lado sur, independientemente del contexto
que le rodea o de la afluencia de gente que pueda tener.
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Fachadas

La fachada es el elemento que limita el espacio privado con el espacio
intermedio y publico. Dependiendo de como sean las fachadas se produci-
ran distintas relaciones entre los espacios del habitar. [an Bentley'? expresa
la importancia de las dos caras del edificio, y cdmo estas deben responder
segun la privacidad de los espacios, de forma que sean mas o menos per-
meables en funcidn de las actividades que se desarrollan.

Para este andlisis se escogen los casos de Carabanchel 3y Carabanchel
20, que al tratarse de vivienda perimetral existe una distincion entre la fa-
chada exteriory la interior.

La gran diferencia se encuentra en el doble cerramiento que se compo-
ne en las viviendas de Carabanchel 20, que, si bien desde la vivienda no su-
pone gran diferencia por la posibilidad de mover el paramento, desde la al-
tura de la calle se percibe como un continuo sin aberturas. Este suceso solo
se produce en la fachada de la Avenida de la Peseta (figura 4.21), ya que si
se compara con la que da a la calle Valle de Boi (figura 4.22)esta tiene un so-
portal en la primera planta que interrumpe el continuo.

Tanto estas aperturas a gran escala como los huecos de las ventanas pro-
vocan en el viandante una atracciéon a caminar cerca de esta fachada. Esta
atraccion también se ve beneficiada por la existencia de accesos y locales en
planta baja. Si bien en ambas fachadas hay comercio, inicamente en Cara-
banchel 3 el acceso se produce por la fachada de mayor longitud.
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Figura 4.24 Alzado de
Carabanchel 17 en la calle
de los Violonchelos

En cuanto a la fachada interior (figura 4.23), en Carabanchel 3 se pre-
tende que haya una mayor interaccion entre la vivienda y el espacio inter-
medio, de forma que se colocan grandes ventanales para que se produzca
esta relacion. En el caso de Carabanchel 20 la fachada no da exclusivamen-
te hacia el espacio intermedio, ya que al ser un bloque abierto desde la ca-
lle también se puede ver esta fachada interior. Hay dos tipos de huecos di-
ferentes, los huecos que pertenecen al bloque principal mas pequefiosy los
de los modulos flotantes de mayores dimensiones.

Por ultimo, se analiza la fachada de Carabanchel 17 y las relaciones que
se dan entre el espacio intermedio y el publico. Los soportales tienen una
doble funcion: integrar las actividades que se producen en el espacio inter-
medio a la ciudad, que provocan un interés en los viandantes que transcu-
rren; y mejorar la seguridad del exterior de manera pasiva, por la presencia
de personas en el interior. Aunque para delimitar los espacios y preservar la
propiedad y la privacidad de los usuarios es necesario una barrera, en este
caso una de valla que limite el espacio. Este hecho esta en concordancia con
las palabras de Jan Gehl’3 cuando define las transiciones suaves de modo que
haya relacion clara entre los espacios, pero estén delimitados fisicamente.

En el proyecto inicial, existian los pasos en las fachadas laterales que
comunicaban el espacio colectivo con el espacio urbano, pero a la hora de
llevarlo a cabo se cerraron por motivos de seguridad al igual que las venta-
nas de las viviendas en planta baja. Ademads, en muchas de las viviendas de
plantas superiores, los patios en altura se encuentran cerrados, para tener
una estancia cerrada y en otros casos por seguridad.
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Relacién con la vivienda

Para este andlisis se estudiaran las relaciones de la vivienda con el espa-
cio intermedio. Se estudiara la organizacion de la vivienda asi como el con-
tacto con el espacio colectivo y como se produce el acceso a la vivienda.

Primero se estudia como se organiza la vivienda en cuanto a la privaci-
dad de los tipos de habitaciones que existen, considerando intimas los ba-
fios, privadas los dormitorios y las publicas son los salones, pasillos, coci-
nasy terrazas. Las actividades privadas e intimas son vulnerables a miradas
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ajenas, por lo que estos usos privados deberian estar protegidas, encontran-
dose en el lado de la fachada donde esta sea menos permeable a la vista. Si

comparamos Carabanchel 3 con Carabanchel 20, se observa que mientras

que uno localiza todos los espacios publicos cercanos al espacio colectivo,
el otro tiene una configuracion mas difusa, de forma que espacios privados

dan a la fachada mas permeable.

El acceso a las viviendas en ambos conjuntos se produce mediante una
pasarela, aunque se realiza de manera diferente, ya que las pasarelas en Ca-
rabanchel 3 son perpendiculares a las viviendas y en Carabanchel 20 para-
lelas. Como se puede apreciar en la figura 4.27 las visiones que se producen
desde las pasarelas en Carabanchel 3 solo estan expuestas las estancias mas
publicas de las viviendas, mientras que en Carabanchel 20 las dos venta-
nas dan a la cocina y al baifio, y al ser el bafio un espacio intimo es vulnera-
ble a miradas ajenas. Esto provoca que estas ventanas estén cerradas e im-
piden la vista al exterior.

Figura 4.25 (izquierda)
Organizacién de la vivienda
en Carabanchel 3

Figura 4.26 (derecha)
Organizacién de la vivienda
en Carabanchel 20

- Espacios publicos

Espacios semipublicos
Espacios privados

Espacios intimos

Figura 4.27 (izquierda)
Visuales desde el espacio
intermedio a la vivienda
en Carabanchel 3

Figura 4.28 (derecha) Visuales
desde el espacio intermedio a
la vivienda en Carabanchel 3



PARAMETROS DE ANALISIS 51

14. BENTLEY, lan. Entornos vi-
tales: hacia un disefio urbano y ar-
quitectonico mas humano: manual
practico. Barcelona: Gustavo Gili,
1999. Pag 89.

15. BENTLEY, lan. Entornos vi-
tales: hacia un disefio urbano y ar-
quitectonico mas humano: manual
practico. Barcelona: Gustavo Gili,
1999. Pag 14.

Figura 4.29 (izquierda)
Relaciones visuales
en Carabanchel 8

Figura 4.30 (derecha) Visuales
desde el espacio intermedio a
la vivienda en Carabanchel 20

Relaciones visuales

La vista supone un sentido crucial a la hora de entablar relaciones so-
ciales, ya que proporciona mucha informacion con poco esfuerzo'4. Ver a
gente realizar cualquier actividad ya establece una relacion entre personas.
Por tanto, gracias a la vision se pueden agrupar, atraer o integrar las dife-
rentes actividades y relacionar asi personas de distintos ambitos, con o sin
contacto previo, con el fin de generar confianza entre las personas. En este
caso se analiza como se relacionan los distintos espacios del habitar, como
influyen la vista de un espacio en el resto.

Relacion Espacio urbano - Espacio intermedio

Debido a que los ciudadanos no tienen acceso al espacio intermedio de
las viviendas, la forma fundamental de relacionar ambos espacios es gra-
cias a la vision, aunque para ello debe haber una permeabilidad suficiente
para que se produzca.’s

La vision sirve para integrar las actividades que suceden en el espacio
intermedio a la ciudad, y convertirse en una actividad mas del espacio ur-
bano, con el inconveniente de que no hay una continuidad fisica entre los
espacios.

En ese andlisis se estudian situaciones en la que se producen distintos ti-
pos segun la permeabilidad que exista y las condiciones de los espacios. El
estudio se desarrolla en Carabanchel 8, Carabanchel 17 y Carabanchel 21

En el caso de Carabanchel 8 se producen dos relaciones visuales debi-
do a los dos espacios que se relacionan con la ciudad: el miradory el espa-
cio colectivo en planta baja.

El mirador, por su condicién como tal, precisa de gozar de vistas hacia el
exterior, gracias a su localizacion en altura. Este hecho, que, si bien supone
un motivo para permanecer en un lugar, es una dificultad para integrar es-
tas actividades, ya que es mas sencillo integrar espacios que estan al mismo
nivel o inferior que el superior que supone una fuerte barrera tanto fisica
como psicologica. Caso similar sucede en Carabanchel 20, donde el zdca-
lo hace de barrera similar. Aunque la altura supone un factor fundamental,
ya que si en las inmediaciones no se puede producir esta relacion visual al
alejarse ya es permeable y se pueden ver las actividades que se realizan.
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La otra relacidn visual para estudiar es la que se produce a un mismo ni-
vel. Sin haber una diferencia de altura lo mds importante es el paramen-
to que separa ambos espacios, pues como manifiesten Pozueta, Lamiquiz y
Porto: “La transparencia de los bordes constituye una cualidad potencial-
mente enriquecedora de la experiencia visual del caminar en la ciudad”. '

En Carabanchel 8 la forma de U permite que cierta parte del perimetro
no tenga edificacion por lo que el espacio intermedio estd en contacto con
el urbano y en particular el espacio verde de la supermanzana a la que per-
tenece. Se aprovecha esta situacion para crear una continuidad del arbola-
do, pero este obstruye la visiéon en ambos sentidos. Al dar directamente con
un parque es interesante citar a Jan Gehl sobre la atraccion del espacio pu-
blico al intermedio: Es importante una buena conexidn visual para que los
nifios puedan ver si hay amiguitos en la zona de juegos vecina.'”

Por otro lado, encontramos el soportal la Avenida de la Peseta de Cara-
banchel 17. El paramento que delimita los espacios es una valla de elemen-
tos verticales que es lo suficientemente densa para preservar cierta priva-
cidad, pero permeable para que se puedan visualizar las actividades que se
realizan en el interior.
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comendaciones Para La Considera-
cién De Los Peatones En El Planea-
miento, El Disefio Urbano Y La Ar-
quitectura. Madrid: CEDEX, 2009.
Pag 356.

17. GEHL, Jan. Life between
buildings: Using public space. Co-
penhague: Arkitektens Forlag, 2001.
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del espacio urbano: La vida entre
los edificios; Barcelona: 2006. Pag
71.

Espacio privado - Espacio intermedio

La diferencia entre estos dos espacios es el sentimiento de colectividad
que existe en el espacio intermedio frente a la vivienda. Por ello, estos son
los espacios mas publicos del conjunto, objeto de las actividades mas publi-
cas. Para que estos espacios sean usados deben atraer a los usuarios del con-
junto, de forma que ver a gente utilizar el espacio intermedio incentiva el uso
de estos espaciosy crear un vinculo de confianza entre los vecinos. Jan Gehl
citaba a Whiliam H. Write acerca de la importancia de la vision:“las lineas
de visién son importantes. Si la gente no ve un espacio, no lo utilizara”

Para este andlisis se comparara los casos de Carabanchel 3, Carabanchel
11y Carabanchel 20. Como ya se ha comentado, Carabanchel 3 tiene gran-
des ventanas que dan al espacio colectivo, por lo que la relacion que se pro-
duce es muy directa desde el salon de la vivienda, la zona mas publica de
la casa. Aun asi, no existe una relacion de confianza, ya que se colocan va-

Figura 4.31 (izquierda)
Relaciones visuales
en Carabanchel 17

Figura 4.32 (derecha)
Relaciones visuales
en Carabanchel 8

18. GEHL, Jan. Life between
buildings: Using public space. Co-
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del espacio urbano: La vida entre
los edificios; Barcelona: 2006. Pag
109.
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Figura 4.33 (izquierda)
Relaciones visuales en
Carabanchel 20

Figura 4.34 (derecha)
Relaciones visuales
en Carabanchel 3

llas y macetas para incrementar la privacidad y evitar las miradas hacia el
interior. Estas miradas se producen a varios niveles desde las pasarelas, y al
existir miradas a la misma altura la permeabilidad de la vista es mayor.

El caso de Carabanchel 20 que se analiza en la figura 4.33 es similar en
cuanto a que goza de espacio colectivo en planta baja y pasarelas en todas
las plantas. Las zonas estanciales y recreativas se pueden observar tanto
desde las ventanas del bloque como desde las de los voladizos. La gran di-
ferencia se encuentra en la altura, ya que como establece Jan Gehl'9 existe
un umbral limite de 4 plantas donde el contacto visual es muy lejano y dis-
minuyen la atraccion a estos espacios. En cuanto a la privacidad de las vi-
viendas respecto a las pasarelas, estas dan al bafio y a la cocina que son es-
pacios privados por lo que estas ventanas suelen estar cerradas para evitar
este suceso. Por lo tanto, los tinicos huecos por los que se pueden observar
son los que corresponden a los médulos de las habitaciones.

e

Figura 4.35 Relaciones
visuales en Carabanchel 11
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Por altimo, en la figura 4.35 se analiza el caso de Carabanchel 11. Las re-
laciones visuales se producen entre las viviendas unifamiliares y los patios
colectivos. Desde la planta superior y los balcones se pueden observar tan-
to la terraza privada como el espacio intermedio. Esta relacion es solo en
una direccidn ya que estas viviendas no son vulnerables a la vista desde el
espacio intermedio.
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Espacio intermedio - Espacio intermedio

El altimo andlisis acerca de las visiones es el que relaciona los espacios
intermedios. En este caso, el objetivo que tiene es agrupar las distintas ac-
tividades que se desarrollan, con el fin de incrementar las interacciones los
usuarios y generar la confianza que se busca.

En la figura 4.37 se observa como en Carabanchel 8 sucede una situa-
cién parecida que en su relacion con el espacio urbano. Al tratarse de dos
zonas cuya diferencia de altura es grande, desde el patio interior no se pue-
den ver las actividades que se realizan en el mirador. En este caso, el obje-
tivo del mirador en esta direccion es ver los sucesos que en el patio. Por lo
tanto, estas relaciones solo se producen en un sentido.

Por otro lado, en Carabanchel 3 el sistema de pasarelas se organiza de
tal manera que crea patios donde se llevan a cabo las actividades estancia-
les y de entretenimiento. Desde las pasarelas se pueden observar tanto las
actividades que se realizan en la planta baja como lo que sucede en el resto
de las pasarelas. Las dimensiones de las pasarelas y este panorama, provo-
ca que las pasarelas no tinicamente tengan un uso transitorio, sino que sea
un motivo para permanecer en el lugar.

M A

Recorridos

Los espacios intermedios por su condicion de gradiente de privacidad
entre el espacio publico de la ciudad y el espacio privado de la vivienda,
debe suplir la comunicacion fisica de los usuarios para llegar desde el ori-
gen hasta el destino. Pero caminar no tiene solo el objetivo de ser un medio
de transporte, como comenta Jan Gehl:

Caminar es ante todo un tipo de transporte, una manera de
desplazarse, pero también proporciona una posibilidad informal y
sin complicaciones de estar presente en el entorno publico. 2°

Figura 4.36 (izquierda)
Relaciones visuales
en Carabanchel 3

Figura 4.37 (derecha)
Relaciones visuales
en Carabanchel 8
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Figura 4.38 Esquema
de organizacion de
las comunicaciones
de Carabanchel 8

- Recorrido planta baja

Nucleos de comunicacién

Accesos a los nticleos de
comunicacion

A Accesos a las viviendas

21. GEHL, Jan. Life between
buildings: Using public space. Co-
penhague: Arkitektens Forlag, 2001.
Version espaiiola: La humanizacion
del espacio urbano: La vida entre
los edificios; Barcelona: 2006. Pag
103.

En este analisis se estudian desde los esquemas generales de comunica-
cion, hasta estrategias en una menor escala que mejoran los recorridos o la
posibilidad de tener interacciones con otros usuarios.

Esquemas generales

La decision de como se desarrollaran el acceso a la vivienda es importan-
te en cuanto a que determinara las posibilidades de tener contacto con otras
personas a lo largo del recorrido?'. Al tratarse de vivienda en altura, los na-
cleos de comunicacidn cobran gran importancia, ya que es inevitable para
la comunicacion vertical. Por ello se estudia como se da el recorrido desde
los accesos del conjunto a los nticleos de comunicacion y desde estos hasta
las viviendas. Existen dos estructuras fundamentales.

La primera es aquella en la que el acceso a la vivienda se produce direc-
tamente desde los nicleos de comunicacion. Este esquema lo encontramos
en Carabanchel 8 y Carabanchel 17 analizadas en las figuras 4.38y 4.39. La
gran diferencia entre los dos proyectos se encuentra en cémo se produce el
acceso a estos nucleos de comunicaciones. En Carabanchel 8 el acceso a los
nucleos de comunicaciones se produce directamente desde el espacio ur-
bano. Esta estrategia provoca que los espacios colectivos de mayor impor-
tancia estén separados de la red de comunicacién, lo que disminuye las re-
laciones sociales que se puedan tener. Sin embargo, en Carabanchel 17, el
acceso al conjunto residencial da al espacio colectivo de planta baja don-
de se desarrollan la comunicacién horizontal. La unién de las actividades
transitorias con las actividades mas recreativas estimula la interacciéon en-
tre los usuarios y favorecen las relaciones sociales.
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Figura 4.39 Esquema
de organizacion de
las comunicaciones
de Carabanchel 17

Recorrido planta baja

Nicleos de comunicacién

A Accesos a las viviendas

Accesos a los nticleos de
comunicacioén

La segunda estructura, por tanto, es aquella en la que tras el paso por
los nucleos de comunicacion existe una organizacidn horizontal que da ac-
ceso a la vivienda. Este esquema funciona mejor a la hora de capacitar re-
laciones sociales, ya que ademas de ser mas eficientes y habilitar a mas vi-
viendas, los recorridos se realizan en espacios colectivos accesibles a varios
usuarios. Esta estructura la encontramos en Carabanchel 3, Carabanchel 11
y Carabanchel 20. Si bien en Carabanchel 3 existen ambos esquemas en el
conjunto, por el hecho de que en el bloque de mayor altura se accede direc-
tamente desde el nucleo de comunicacion; tiene mayor interés la segunda
estructura. El patio central se organiza gracias a los ntcleos de comunica-
cion que comunican el espacio de planta baja con las pasarelas por las que
se acceden a las viviendas.

En cuanto a Carabanchel 11, dispone de una red de pasillos que comuni-
can todas las viviendas de la planta baja. Para subir a las viviendas en altu-
ra de los bloques se efecttia mediante ntuicleos de comunicacion con los que
llegar a las pasarelas que dan a las viviendas.

Y por tltimo encontramos el caso de Carabanchel 20 el cual es similar al
ultimo caso. La entrada al conjunto se produce por el espacio colectivo de
planta baja donde se encuentran distintos ntuicleos de comunicacion con los
que llegar a unas pasarelas en cada planta que dan acceso a las viviendas.

Recorridos

Una vez conocido como se organiza toda la comunicacién es importan-
te conocer como es el flujo de personas y como se agrupan las comunica-
ciones. La agrupacion o dispersidn de los recorridos propiciara el contacto

entre los vecinos, con el fin de aumentar las relaciones sociales y por ende

22. GEHL, Jan. Life between
buildings: Using public space. Co-
dades antiguas en las que existia una red de calles mds concentrada frente  penhague: Arkitektens Forlag, 2001.
Version espaiiola: La humanizacion
del espacio urbano: La vida entre

la confianza entre ellos. Jan Gehl?? alude a los beneficios que tenian las ciu-

a la decision de tener una dispersion de caminos.

El estudio se desarrolla en los casos de Carabanchel 3y Carabanchel 11.  los edificios; Barcelona: 2006. Pag
. . . . , . 155.
La principal diferencia que hay es el numero de accesos que existen que
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determina en gran medida la afluencia de gente que pasa por cada punto.
Mientras que Carabanchel 3 tiene 3 accesos, y uno de ellos secundario, Ca-
rabanchel 11 tiene 17 accesos, que, si bien es beneficioso para la experiencia
del viandante, perjudica el encuentro en el interior del edificio. Los acce-
sos son motivo de la red de pasillos que comunican la planta baja, los cua-
les absorben gran parte del flujo de personas disgregando las comunicacio-
nes. Por su parte en Carabanchel 3 todas las comunicaciones se concentran
en la parte norte del conjunto con el fin de facilitar el encuentro entre los
vecinos. Hay que comentar también que la entrada principal de Caraban-
chel 11 es muy concurrida por su situacion en el barrio donde los hitos mas
importantes se encuentran al noreste del conjunto.

Figura 4.43 Axonometria
de los flujos de personas
en Carabanchel 3

Flujo por viviendas

- > 8o viviendas
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Figura 4.44 Axonometria
de los flujos de personas
en Carabanchel 11

Flujo por viviendas

- > 8o viviendas

23. GEHL, Jan. Life between
buildings: Using public space. Co-
penhague: Arkitektens Forlag, 2001.
Version espaiiola: La humanizacion
del espacio urbano: La vida entre
los edificios; Barcelona: 2006. Pag
105.

Cuanto mayor sea el tiempo en el que se permanece en un lugar mds pro-
babilidades sera de tener contacto con gente y establecer relaciones de con-
fianza. Si bien esto es cierto, en cuanto a los recorridos, las largas distan-
cias son aburridas por lo que es necesario crear ritmos secuenciales e hitos
a lo largo del recorrido que acorten la sensacion y no sea un mero tramite
que realizar. A esta cuestion se refiere expresamente Gehl cuando dice:

Una red peatonal que alterne calles y pequenas plazas provocara
con frecuencia el efecto psicoldgico de hacer que las distancias a
pie parezcan mads cortas. El trayecto se subdivide de manera natural
en etapas asequibles.?3

Estos espacios secuenciales los podemos encontrar en Carabanchel 3y
Carabanchel 11. Como se observa en la figura 4.45 en Carabanchel 3 los nu-
cleos de comunicacion generan separaciones entre los patios de forma que
se pasa de un espacio estrecho a otro de mayor amplitud donde se desarro-
llan la mayoria de las actividades. Suceso similar sucede en Carabanchel 11,
donde se pasa de los pasillos a los patios produciéndose la misma relacién
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de dimensiones que en el caso anterior. Pero aparte, existe una diferencia de
iluminacion, pues se pasa de la oscuridad del pasillo a la iluminacion del pa-
tio. Este factor es importante ya que una buena iluminacién es importante
para entablar relaciones sociales. Esto dificulta las interacciones en los pasi-
llos, siendo en estos donde se producen la mayor parte de los recorridos.

Figura 4.45 Secuencia de
espacios en Carabanchel 3

Figura 4.46 Secuencia de
espacios en Carabanchel 11

= e

El otro método es agrupar las actividades transitorias con las estancia-
les. Este efecto se produce en Carabanchel 17 en la plaza interior. Como se
puede ver en la figura 4.47 los caminos se localizan en los bordes de la pla-
za, de forma que puedes apreciar las actividades que se realizan en el espa-
cio central y los patios en altura privados en la fachada?4.

Figura 4.4y Secuencia de
espacios en Carabanchel 3

24. GEHL, Jan. Life between
buildings: Using public space. Co-
penhague: Arkitektens Forlag, 2001.

Version espaiiola: La humanizacion
del espacio urbano: La vida entre
los edificios; Barcelona: 2006. Pag

155.
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Conclusiones

Una vez realizado el analisis grafico, se combinan los distintos parame-
tros con el objetivo de extraer conclusiones acerca de la importancia de los
espacios intermedios en el proyecto y las estrategias que se utilizan para un
buen uso de este. Se entiende el espacio intermedio como lugar de transi-
cion entre el espacio publico de la ciudad y el privado de la vivienda donde
tienen lugar relaciones sociales de una comunidad.

Para empezar, a nivel numérico, el hecho de que no se ocupe el 70% de
la manzana en ninguno de los casos, que es el maximo que estipula la or-
denanza, es una declaracidn de intenciones. Se les presta gran importan-
cia a los espacios de planta baja, ya que estos suponen un contacto directo
con la ciudad. Ademas, al comparar la superficie destinada a espacios in-
termedios con el resto de los usos, supone mas de un 20% en todos los ca-
sos, que teniendo en cuenta que la gran cantidad de superficie estd destina-
da aviviendas esto supone un buen porcentaje. Por si no fueran suficientes
los datos numéricos, el hecho de que se les dé tanta importancia en los pla-
nos e imagenes que se realizaron para los concursos, demuestra ese interés
por crear estos espacios intermedios y una comunidad en torno a estos.

Por otro lado, la apropiacion y personalizacion del espacio intermedio
supone romper la barrera que existe entre lo privado y lo colectivo. Esto de-
nota una confianza en el resto de los usuarios, ya que las familias muestran
elementos de su vida intima al exterior. Este fenomeno se da mas claramen-
te en las promociones de Carabanchel 3y 21 frente a las de Carabanchel 8 y
17 donde no existe ninguna forma de personalizacion. En los casos de Ca-
rabanchel 3y 21, se utilizan los espacios intermedios cercanos a la vivien-
da como lugar de almacenamiento en ambos y como una estancia al aire li-
bre en el caso de Carabanchel 21. Uno de los motivos por los que no ocurre
esta apropiacion es por la manera a la que se accede a las viviendas. Mien-
tras que en Carabanchel 3y 21 la entrada se produce por pasarelas abiertas
al exterior, de manera que forman parte del espacio comtn, en Caraban-
chel 8 y 17 se produce directamente por el ntcleo de comunicacién un es-
pacio cerrado y pequeno. A esto se referian los Smithson cuando definian
la calle elevada, cuyo objetivo era acercar el espacio publico a la vivienda y
crear un espacio social donde los usuarios pudieran identificarse y sentirse
parte de la comunidad. En Carabanchel 8 y 17 no existe un umbral del que
apropiarse que permita difuminar los limites entre lo privado y lo comtn
que produzca una relacion de confianza entre los vecinos.

En cuanto a la relacion del espacio intermedios con la ciudad, si que en
varias de las promociones se muestra un interés por la trama urbanay su
jerarquia de espacios. En los casos de Carabanchel 8 y 20 si que se identifi-
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ca los hitos y la importancia de las calles de alrededor, suponiendo una re-
lacion con el espacio verde central de la supermanzana. Pero para ello no
basta con establecer una determinada forma del edificio, sino que se debe
prestar atencion a los limites que separan el espacio comun del bloque con
el espacio publico de las calles. Estos limites tienen que permitir una per-
meabilidad visual entre los usuarios de los dos dmbitos, con el objetivo de
integrar las actividades comunitarias en la ciudad, aunque siempre respe-
tando la separacidn fisica entre ambos espacios. En los casos ya comenta-
dos, estos limites se establecen de dos maneras diferentes: por medio de la
altura y por medio de un elemento intermedio. La excesiva diferencia de
altura dificulta el contacto entre actividades, mientras que si esta es me-
nor una interaccion entre personas aumenta, siempre siendo una barrera
en las inmediaciones de la fachada. Y respecto a los elementos intermedios,
las vallas, muros o vegetacion que limitan el espacio, deben ser lo suficien-
temente densos para que permitan vistas cruzadas sin comprometer la pri-
vacidad de los residentes.

Larelacion de los espacios intermedios con la vivienda esta directamente
ligada a como se produce el acceso y como se organiza la vivienda respecto
al resto de espacios exteriores. Se entiende que debe haber un gradiente de
privacidad entre la ciudad, el espacio intermedio y la vivienda, al igual que
en la propia vivienda se distinguen los espacios comunes, los compartidos,
los privados y los intimos. Los contactos entre el interiory exterior de la vi-
vienda tienen que ser capaces de preservar la privacidad de los usuarios. En
el caso de que no se produzca, los habitantes tienden a impedir este contac-
to imposibilitando otras relaciones que se pudieran llevar a cabo. Estos su-
cesos ocurren cuando los accesos se producen por pasarelas o existen vivien-
das en planta baja, ya que existe un contacto muy cercano entre espacios.

Respecto las relaciones sociales, se consiguen gracias al contacto de ac-
tividades y de personas. Por ello, acercar y agrupar las actividades que se
producen en el espacio colectivo, supone poner en contacto a distintas per-
sonas, lo que crea vinculos entre estas que a la larga pueden generar rela-
ciones de mayor intensidad. Si entendemos el espacio intermedio como un
medio de comunicacidn, una estrategia eficaz para la interaccion entre per-
sonas es colocar los accesos que comunican con la ciudad de forma no dis-
persa, con el objetivo de que se produzcan los contactos por cercania.

En definitiva, la arquitectura, a través de los espacios intermedios tiene
que posibilitar las relaciones entre usos de edificios, las personas que lo ha-
bitan y las actividades que la se realizan y crear un sentimiento de comuni-
dad donde los usuarios se puedan sentir identificados. Las estrategias a la
hora de afrontar un proyecto deberian prestar atencién tanto a la privacidad
del individuo, como a las relaciones entre los usuarios del edificio, como a
los viandantes de la ciudad. Esto es posible si existe una union entre la ar-
quitectura y el urbanismo, dos disciplinas entre las cuales el espacio inter-
medio debe servir como lazo de unién.
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