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PRESENTACION

El “Informe sobre la localizacién espacial de clisteres tipoldgicos de vivienda en las gran-
des ciudades espafolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana” ha sido desarrollado
en el marco del convenio de colaboracién entre el Ministerio de Transportes Movilidad y
Agenda Urbana y el Grupo de Investigacién en Arquitectura, Urbanismo y Sostenibilidad
(giau+s) de la Universidad Politécnica de Madrid (a través del Instituto Juan de Herrera).
El objetivo del trabajo es detectar y localizar en la escala local los clisteres tipoldgicos de
vivienda propuestos por la “Estrategia a largo plazo para la rehabilitacién energética en
el sector de la edificacién en Espana” (ERESEE 2020).

La ERESSE 2020 ofrece datos agregados a nivel estatal, provincial y por rango municipal,
y define estos clUsteres a partir de tres variables del Censo de Poblacién y Viviendas de
2011 que permiten una aproximacién a la tipologia edificatoria: por un lado, la distin-
cién entre viviendas unifamiliares o edificios plurifamiliares y, dentro de estos Gltimos,
lo altura de la edificacién; vy, por otro, el periodo de construccién de todos ellos. Para
precisar la definicién de estos clusteres en la escala local se propone una nueva carac-
terizacién del parque residencial con datos desagregados a nivel de edificio, construida
sobre la interseccién de los datos catastrales con el andlisis del planeamiento urbanistico,
metodologia que se pone a prueba en nueve grandes ciudades espafolas, para las que
se elabora un andlisis y cartografia de detalle.

Por un lado, el estudio de la documentacién urbanistica municipal permite identificar tres
situaciones en la edificacién residencial, a partir de la clasificacién de las normas zona-

les u ordenanzas. En primer lugar, se distingue la vivienda unifamiliar (U) de la vivienda
colectiva, puesto que responden a diferentes |6gicas de funcionamiento y gestion de los
procesos de rehabilitacién. La vivienda colectiva, a su vez, se divide en edificacién con
disposicién libre (DL) y con fachada ajustada a vial (AV), en base al mayor o menor grado
de libertad para la ocupacién del espacio que la circunda en actuaciones de rehabilita-
cién.

Por otro lado, el andlisis de la base de datos INSPIRE de la Direccién General del Ca-
tastro permite clasificar la edificacién en los perfodos de construccién marcados por la
ERESEE 2020 en base a los principales cambios en la normativa técnica de la edificacién.
Ademds, se desarrolla un método de cdlculo del nimero de viviendas en las edificacio-
nes catastrales, solventando los problemas asociados al régimen de vivienda sin divisién
horizontal.

Los datos desagregados y georreferenciados a nivel de edificio permiten la construccién
de los clsteres a partir de la interseccién del periodo de construccién con la situacién
de la edificacién. Se obtiene asi la caracterizacién general de los clUsteres tipolégicos
en las nueve ciudades, ademds de la comparativa entre las diferentes ciudades y la
distribuciéon espacial de los clisteres en cada ciudad, representada cartogréficamente
con datos agregados por seccién censal. Los resultados obtenidos han posibilitado una
nueva lectura del parque residencial con la inclusién de la realidad urbanistica, ademds
de explorar las potencialidades y limitaciones de las nuevas metodologias planteadas.
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01. INTRODUCCION

La necesidad de afrontar la rehabilitacién y regeneraciéon desde aproximaciones integra-
les y transversales se agudiza ante la multidimensionalidad de los problemas existentes en
los espacios urbanos: la urgencia de abordar la rehabilitaciéon energética ante el impacto
del cambio climético, incluido el incremento de temperaturas en las ciudades', y el au-
mento de la pobreza energética?, el papel de las politicas de regeneracién urbana® ante
la segregacién socioespacial y la vulnerabilidad urbana* o la necesidad de garantizar la
accesibilidad universal en un parque residencial con problemas evidentes®.

1 David Dodman et al.: “Chapter 6: Cities, Seftlements and Key Infrastructure”. En Climate Change
2022: Impacts, Adaptation, and Vulnerability. Contribution of Working Group Il to the Sixth Assessment Report of
the Intergovernmental Panel on Climate Change (IPCC). (Cambridge: Cambridge University Press, 2022)

2 Carmen Sdnchez-Guevara Sdnchez, Fco. Javier Neila Gonzdlez y Agustin Herndndez Aja, “Energy
poverty methodology based on minimal thermal habitability conditions for low income housing in Spain”, Energy
and Buildings, vol. 169 (2018): 127-140.

3 Agustin Hernandez Aja et al. Informe sobre los planes y programas asociados a las Estrategias de
Desarrollo Urbano Sostenible (EDUSI) y su vinculacién con la vulnerabilidad urbana en Espafia en el marco de
los nuevos retos urbanos (Madrid: Instituto Juan de Herrera, 2021).

4 Agustin Herndndez Aja et al. Barrios vulnerables de las grandes ciudades espariolas. 1991/ 2001/
2011 (Madrid: Instituto Juan de Herrera, 2018).
5 Fernando Alonso Lépez et al. Libro Verde de la Accesibilidad en Espafia (Madrid: Instituto de Migra-

ciones y Servicios Sociales, 2002).

En el desarrollo de operaciones de regeneracién y rehabilitacién urbana, el andlisis mor-
fotipolégico es una herramienta bésica para determinar las dreas de intervencion y el
desarrollo de nuevas normas urbanisticas. La caracterizacién del parque residencial su-
pone un paso clave en el diagnéstico de los problemas y en el disefio de politicas de
rehabilitacién eficaces. No obstante, a menudo sucede que este trabajo de identificacién
no tiene en cuenta la regulacién urbanistica que afecta a la edificacién analizada, lo que
resulta especialmente crucial para la correcta puesta en marcha de estas operaciones.

En el trabajo de identificacién morfotipolégica, resulta relativamente fécil determinar si
una edificacién es un bloque abierto o no, pero a menudo no incorporamos como varia-
ble la parcela que la soporta, lo que puede llevar a estrategias erréneas o de imposible
aplicacién. éEstd ese bloque abierto situado en una parcela perfectamente definida y a
la que se asocia registralmente? Y esa parcela, ées la proyeccion vertical del edificio o la
edificacién se localiza en su intferior sin rozar sus linderos o haciéndolo de manera pun-
tual? No es una determinacién trivial, ya que de ello depende que podamos proponer
ampliaciones, localizacién de ascensores u otros elementos, que podrian realizarse en
edificacién situada libremente en la parcela, imposibles de realizar, sin ocupar el espacio
publico, en aquellos bloques cuya parcela registral coincida con la proyeccién vertical
del edificio.
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01. INTRODUCCION

De igual manera, los trabajos de caracterizacién del parque residencial para la rehabili-
tacién deben cuantificar las caracteristicas fisicas de las viviendas (superficie de vivienda,
afo de construccién, nimero de viviendas por inmueble...). La utilizacién de fuentes
estadisticas, como el Censo de Poblacién y Viviendas, se enfrenta a probleméticas de-
rivadas del cardcter no universal de los Gltimos censos, lo que no permite abordar el
andlisis del parque residencial con el suficiente detalle, ademds del caracter agregado de
los datos de vivienda (por seccién censal o por municipio). Dada la necesidad de contar
de informacién desagregada, geolocalizada y que no infrarrepresenten el parque resi-
dencial, a la inclusién del planeamiento urbanistico se le une la utilizacién de los datos
catastrales para la caracterizacién de las viviendas.

En este marco, el presente trabajo plantea esta reflexién en concordancia con la meto-
dologia del informe Localizacién espacial de clisteres tipolégicos de vivienda en las ciu-
dades espaniolas y vulnerabilidad urbana$, realizado en el marco de la Estrategia a largo
plazo para la rehabilitacién energética en el sector de la edificacién en Espafa (ERESEE
2020)’.

El objetivo de la ERESEE es cuantificar las necesidades globales de rehabilitaciéon del
parque edificado y hacer una estimacién de su coste. Para ello la ERESEE segmenta el
parque residencial en conjuntos o clisteres tipolégicos definidos en funcién de la anti-
giedad y del ndmero de viviendas y plantas de la edificacién. La fuente de datos de la
ERESSE es el Censo de Poblacién y Viviendas 2011 y ofrece datos desagregados hasta el
nivel provincial y por rango municipal.

La ERESEE ofrece una panordmica general del parque en la que los conjuntos de edificios
se definen segUn las caracteristicas propias de cada edificio y sin considerar su localiza-
cién en diferentes tejidos que condicionan sus posibilidades de transformacién. Este es,
precisamente, el objetivo principal de este trabajo, trasladar la metodologia propuesta
por la ERESEE a escala local, teniendo en cuenta la diversidad de tejidos existentes y sus
condiciones de vulnerabilidad. De ese modo, para la totalidad del parque de las nueve

6 Agustin Herndndez Aja et al., Informe sobre la localizacién espacial de clisteres tipolégicos de vi-
vienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana (Madrid: Instituto Juan de
Herrera, 2022).

7 Direccién General de Agenda Urbana y Arquitectura, Estrategia a largo plazo para la rehabilitacién
energética en el sector de la edificacién en Espafia (ERESEE 2020). (Madrid: Ministerio de Transporte, Movilidad
y Agenda Urbana, 2019).

mayores ciudades espafiolas se definen conjuntos o clUsteres tipolégicos en funcién de
la antigiedad de la edificaciéon y del tipo de tejido en el que ésta se localiza. Una vez
definidas las concentraciones espaciales de estos conjuntos, se analiza cudl es la relacién
con las delimitaciones de barrios identificadas en el Catdlogo de Barrios Vulnerables de
Espafia de 2011 elaborado por el MITMA, tratando de detectar si el patrén de conjuntos
tipolégicos detectados para cada una de las ciudades coincide o no con el patrén exis-
tente en los barrios vulnerables.

Para conseguir este obijetivo se utilizan como fuentes de datos las bases de datos catastra-
les y el planeamiento urbano, construyendo una nueva definicién de clUsteres tipoldgicos
a partir de su interseccién. Las bases de datos catastrales proporcionan informacién con
la mayor desagregacion disponible a nivel de edificio sobre sus caracteristicas constitu-
tivas bdsicas: antigiedad, nimero de viviendas y superficie construida. El planeamiento
urbano permite definir el tipo de tejido en el que se localizan los edificios, del que se de-
rivan diferentes modalidades de gestion y posibilidades de intervencién sobre el parque.
De este modo, edificios con caracteristicas de antigiedad y tamafio andlogas pueden
localizarse en tejidos con capacidades de transformacién diferentes.

Los tejidos residenciales se conforman a partir de agregados concretos de tipos edificato-
rios y el tipo de tejido es una de las variables principales que determina las posibilidades
de transformacién e intervencién en el parque edificado existente. El tipo edificatorio
puede ser entendido como un esquema estructural o de organizacién que permite agru-
par edificaciones que comparten caracteristicas de configuracién®. Estas caracteristicas
de configuracién varfan en los diferentes periodos histéricos, a los que corresponden
determinadas y concretas légicas tecnolégicas, constructivas y morfolégicas.

En lo que se refiere a la capacidad de transformacién e infervencién sobre el parque
residencial existente, las dos principales caracteristicas que definen esta configuracién
son la distincién entre el nimero de células habitables existentes en los edificios, y la
disposicién de los edificios con relacién al dominio puUblico. La primera caracteristica
permite distinguir entre configuraciones de vivienda unifamiliar y vivienda colectiva, a las
que corresponden modalidades de gestién y l6gicas de rehabilitacién muy diferentes. La
segunda, la relacién entre la disposicién de la edificaciéon y el dominio piblico, acota y
limita las posibilidades de transformacién de los edificios, de manera que las intervencio-
nes pueden disponer de mds o menos grados de libertad para ocupar y disponer de los

8 Rossi, Aldo. La arquitectura de la ciudad. Barcelona: Editorial GG, 2015.
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01. INTRODUCCION

espacios que los circundan.

La metodologia propuesta para identificar ambas caracteristicas definitorias de la tipo-
logia edificatoria se basa en la interpretacién de las ordenaciones pormenorizadas del
planeamiento urbano, concretando los diferentes sistemas de ordenacién y la diversidad
de ordenanzas existentes en tres situaciones bdsicas: tejidos de vivienda Unifamiliar (U),
tejidos de vivienda colectiva en edificaciones con fachada ajustada a vial (AV), y tejidos
de vivienda colectiva con edificaciones en disposicién libre (DL). A estas tres situaciones
se afade un cuarto grupo recogido bajo una categoria denominada ofras situaciones
(IN) que engloba las edificaciones que no tienen encaje en ninguna de las tres situaciones
bdsicas propuestas por estar localizadas en suelos con calificaciones no residenciales, o
en situaciones de fuera de ordenacién que conllevardn su sustitucion.

La inclusién del planeamiento urbano como eje de andlisis de cara a la implantacién de
politicas de rehabilitacién urbana permite definir de manera mdas completa los tejidos en
los que se localizan los edificios. Se sefalan las diferentes modalidades de gestién y las
posibilidades de intervencién sobre el parque mds allé de la morfologia arquitecténica,
incluyendo su relacién con el espacio puiblico, lo que permite determinar la estrategia a
aplicar sobre ella, siendo clave esa relacién entre la edificacién, el parcelario y el domi-
nio publico.

Por ofro lado, el uso de las bases de datos catastrales proporciona informacién desa-
gregada a nivel de edificio sobre sus caracteristicas constitutivas bdsicas: antigiedad,
numero de viviendas y superficie construida. No obstante, la informacién obtenida de
Catastro tiene algunos problemas de infrarrepresentacién del nimero de viviendas, que
se produce porque los edificios sin régimen de divisién horizontal computan en el Censo
como una Unica vivienda.

Para tener una visién menos distorsionada del parque residencial y poder implementar
politicas pUblicas mds correctas, se realiza una correccién de los datos, para que se
utiliza también la informacién derivada del andlisis del planeamiento urbanistico. Esto
permite localizar los edificios unifamiliares fuera de planeamiento, para los que se divide
su superficie total entre la superficie media del parque de viviendas plurifamiliares por su
rango de antigiedad. Una vez calculado el nimero de viviendas que albergan, estas se
anaden al sumatorio total de viviendas estimado por el Catastro, lo que permite obtener
una cuantificacién mds exacta del ndmero de viviendas en el parque residencial.

De igual manera, el cardcter desagregado y geolocalizado de estos datos posibilita terri-
torializar la caracterizacién del parque residencial. La base de datos catastrales utilizada,
extraida de los servicios INSPIRE de Cartografia Catastral ofrecidos por la Direccién
General del Catastro, contiene la informacién de todo el parque residencial en puntos
georreferenciados por cada edificio, lo que permite su interseccién con el planeamiento
urbanistico analizado. Se construye asi la caracterizacién por clisteres tipolégicos de la
edificacién.

Sobre esta caracterizacién de la edificacion, mostramos los resultados globales obteni-
dos para las nueve ciudades analizadas, de forma que se pueda realizar un andlisis mds
profundo de la realidad del parque residencial y su ajuste a distintas soluciones en rela-
cién a las politicas de rehabilitacién urbana. Con ellos queda claro que el andlisis de la
normativa urbanistica y la inclusién de datos catastrales es clave para la caracterizacién
de las estrategias de intervencién en la arquitectura y la ciudad, asi como para avanzar
en el conocimiento del parque residencial de unas y otfras ciudades, cuyas diferencias son
significativas y por fanto necesitardn de programas de actuacién diferenciados.

El andlisis de la ordenacién pormenorizada del planeamiento urbanistico de las nueve
ciudades espariolas ha permitido observar la distribucién espacial de los clsteres en
cada una de las diferentes ciudades, ademds de cuantificar y el volumen de cada situa-
cién en el parque residencial. Esta aproximacién mejora la comprensién de la realidad
construida en las grandes ciudades espafiolas, lo que posibilita un perfeccionamiento en
el disefio de las politicas de rehabilitacién urbana.

Por consiguiente, consideramos clave el desarrollo y mejora de metodologias de carac-
terizacién morfotipolégica que incluyan el planeamiento urbanistico y el andlisis de las
bases de datos de la edificacién catastral como un eje fundamental en el andlisis del par-
que residencial, de igual manera que la inclusién de la perspectiva de la rehabilitacién
urbana en la planificacién urbanistica facilitaria la identificacién de tejidos urbanos desde
lo éptica de la intervencion.
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02. TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y POSIBILIDADES DE TRANSFORMACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

2.1.  Clusterestipolégicos de la Estrategia alargo plazo para la rehabilitacién
energética en el sector de la edificacién en Espana (ERESEE 2020)

El presente trabajo se encuadra en el marco de la Estrategia a largo plazo para la Re-
habilitacién Energética en el Sector de la Edificacién en Espafia (ERESEE), cuya actuali-
zacién de 2020 parte de un diagndéstico del parque residencial en Espafa en el que se
evaltan diferentes pardmetros generales del parque edificado (uso, edad de la edifica-
cién, tamano de las viviendas, distribucién segin tamafo de municipios, régimen de te-
nencia...) que permiten efectuar un andlisis panordmico de la situacién. Para realizar este
diagnéstico la ERESEE 2020 segmenta el parque residencial en clusteres tipolégicos,
que al tener en cuenta las diferentes zonas climdticas y el consumo de energia se utilizan
para proponer en ellos enfoques de rehabilitacion y para evaluar econémicamente las
diferentes opciones, llegando a una estimacién a nivel estatal del volumen, costes y ne-
cesidades de la rehabilitacién energética.

El Estudio (01): Segmentacién del parque residencial de viviendas en Espafia en cluste-
res tipolégicos de la ERESEE 2020 aborda el trabajo de identificacion de clusteres en el
parque de viviendas en Espafia, que “se realiza a partir de los datos del dltimo Censo de
Poblacién y Viviendas disponible, que corresponde al afio 2011, atendiendo fundamen-
talmente al cruce de dos variables: por un lado, si se trata de viviendas unifamiliares o en
edificios plurifamiliares y, por otro, su periodo de construccién” (MITMA, 2019, p. 7). De
esta manera, la determinacién de clUsteres se realiza a partir del cruce de la edad de la
edificacién con tres tipologias edificatorias basadas en el nimero de viviendas y plantas,
que distinguen entre:

* Vivienda unifamiliar [Uu]

* Vivienda en edificios plurifamiliares con 2 o més viviendas y 3 o menos plantas [Cc]

* Vivienda en edificios plurifamiliares con 2 o més viviendas y mds de 3 plantas [Bb]
La utilizacién de los datos del Censo de Poblacién y Viviendas posibilita emplear también
como variable la ubicacién de la edificacion en funcién del tamafo del municipio, lo que
permite la distincién entre la situacién urbana (ciudades mayores de 20.000 habitantes)

y rural (ciudades menores de 20.000 habitantes), lo que se sefiala en los clusteres con la
utilizacién de la letra maydscula (urbana: U, Cy B) o minUscula (rural: u, cy b).

En cuanto a la edad de la edificacién, los periodos de construccién utilizados en la ERE-
SEE 2020 fueron elegidos en base “a los principales cambios en la normativa técnica de
la edificacion y de los sistemas constructivos més habituales en cada momento en nuestro
pais destacando la NBE-CT 79 (1979), que introdujo los primeros requerimientos de
eficiencia energética en Espafia y el Cédigo Técnico de la Edificacién de 2007” (MITMA,
2019, p. 7). De esta manera, los periodos de construccién (<1940, 1941-1960, 1961-
1980, 1981-2007 y 2008-2011) se cruzan con las tipologias edificatorias, generando
los siguientes clusteres (Figura 1y Figura 2):

Uu Ce Bb
Vivienda en edificios plurifamiliares con 2 | Vivienda en edificios plurifamiliares con
2 0 més viviendas y mas de 3 plantas

Vivienda Unifamiliar o mas viviendas y 3 o menos plantas

Antes de 1940 Uu <40 Ce <40 Bb <40
1941-1960 Uu 41-60 Cc 41-60 Bb 41-60
1961-1980 Uu 61-80 Cc 61-80 Bb 61-80
1981-2007 Uu 81-07 Cc 81-07 Bb 81-07
2008-2011 Uu 08-11 Cc 08-11 Bb 08-11

Figura 1. Matriz de definicién de los clUsteres de vivienda.

Fuente: Documento de apoyo de la ERESEE Estudio (01): Segmentacién del parque residencial de
viviendas en Esparia en clusteres tipolégicos (MITMA, 2019, p. 7).
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El trabajo realizado por la ERESEE 2020 incluia también una definiciéon geométrica de
esta segmentacién, para lo que “se han identificado los tejidos urbanos que correspon-
den a cada uno de los clisteres, eligiendo diversos ejemplos representativos de viviendas
reales para cada uno de ellos, a partir de cuyos datos geométricos se han calculado los
valores medios de las relaciones y proporciones de que definen la volumetria del edificio
tipo representativo de cada clister” (MITMA, 2019, p. 9). De este modo, cada cluster o
conjunto de edificios se identifica con un edificio modelo o tipo del que se estiman las
caracteristicas de forma y envolvente a partir de una muestra real (Figura 3 y Figura 4).

Unifamiliar Plurifamiliar

< 3 plantas = 4 plantas

= 1940 @

Los valores obtenidos (superficie media de vivienda, longitud del frente edificatorio, por-
centaje de medianeras en contacto con el exterior...) permitian posteriormente realizar
estimaciones de costes a gran escala de la rehabilitacion energética, al poder calcular
estos costes sobre la volumetria tipo obtenida. Asimismo, la identificacién a partir de los
datos del Censo de estos clUsteres permitia analizar su distribucién por provincias y por
tamafo de municipios, permitiendo comparar la presencia de cada clUster entre territo-
rios. El cruce con las zonas climdticas y los datos de consumo de energia, a su vez, com-

g pleta los datos obtenidos de la segmentacién en clUsteres y permite estimar consumos

1941-
1960

energéticos, potenciales de ahorro y costes teéricos de rehabilitacién.

Si bien esta metodologia permite obtener un retrato general de la situacién del parque
residencial y de sus necesidades de rehabilitacién a nivel estatal y regional, necesario
para el inicio de politicas publicas de actuacién, la utilizacién y procesado de los datos
provenientes del Censo de Poblacién y Viviendas conlleva una agregacién de los datos a
nivel provincial, impidiendo realizar andlisis a escala urbana.

1981-
2007

1961- @
1980

@ La conformacién de los clisteres en base a pardmetros como el nimero de viviendas o
la altura en plantas se realiza como mecanismo de segmentacién de la edificacién en
base a los datos disponibles en el Censo de Poblacién y Viviendas, que se interpretan
como indicadores para la conformacién de tipologias. Esta metodologia permite acer-
carse morfotipolégicamente a los tejidos urbanos, especialmente al poder contar con su
periodo de construccién y conocer las formas de crecimiento existentes en cada época,
como indica el propio informe, “considerando las tipologias mds representativas de cada
época (edificacién entre medianeras en cascos y ensanches, bloques lineales, bloque en
H'y torre exenta, bloque perimetral en manzana cerrada)” (MITMA, 2019, p. 15).

<

¢
4
~
~

2008-
20m

Figura 2. Matriz de definiciéon de los clUsteres de vivienda con volumetrias.

Fuente: Documento de apoyo de la ERESEE Estudio (01): Segmentacién del parque residencial de
viviendas en Espafia en clusteres tipolégicos (MITMA, 2019, p. 8).
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F.10. Ejemplos de tejido caracteristico y edificios de |a tipologia del clister Uu<40.
Ademds, la utilizacién de la altura de la edificacién se utiliza para determinar “el volu-

men del edificio fipo y, en consecuencia, su factor de forma, y con ello las superficies de
envolvente” (MITMA, 2019, p. 14).

No obstante, el empleo de la altura de la edificacién como pardmetro para la definicién
tipoldgica no determina de una manera tan directa las posibilidades de actuacién y de
rehabilitacién, dada la existencia de una cierta diversidad tipolégica en cada periodo,
ademds de ser necesario tener cuenta los condicionantes urbanfsticos del entorno cerca-
no y la estructura de propiedad.

De igual manera, el andlisis de tejidos caracteristicos en cada uno de los clisteres para N VA : S o 2 M
la obtencién de sus pardmetros edificatorios permite una caracterizaciéon general estatal : - mhu
. [k

y dota de un punto de partida para efectuar un estimacién aproximada de los costes de y
la rehabilitacién energética a nivel estatal, pero no permite incluir las diferencias edifi-
catorias y tipolégicas que pueden existir entre territorios, fruto de diferencias notables
en el desarrollo de las ciudades, la climatologia, las idiosincrasias arquitecténicas o las
condiciones socioeconémicas de la poblacién.

Por consiguiente, se pretende completar y ampliar la metodologia desarrollada mediante
la construccién de una segmentacién en clUsteres similar, pero a una escala més cercana
y con la utilizacién de otras bases de datos mds especificas y de mayor precisién que el : | :
Censo. Asi, se emplean como punto de partida los datos de Catastro y el andlisis del 5 alis %
planeamiento municipal en las nueve ciudades espafiolas de mayor tamafio, como defi-
niremos en el siguiente apartado.

F.11. Valores de las caracteristicas geométricas del clister Uu<40.

Uu <40
Superficie media vivienda tipo (m?) 113,31 |Superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2
Ne de plantas del edificio 2 |m’fachada 185,22 163,46
N2 de viviendas por edificio (unifamiliar) 1 |m?fachada OPACA 77,31 68,23
Relacién Frente/Fondo (Edificio tipo) 0,50 |m? fachada HUECOS 15,30 13,50
Relacion Frente/Fondo (Vivienda tipo) 0,50 |m?medianera adiabatica 92,61 81,73
Frente (Edificio tipo) (m) 532 |m?cubierta 56,66 50,00
% Medianeras en contacto con el exterior 25 |m?solera 56,66 50,00

Figura 3. Muestra de tejido y tabla de valores de las caracteristicas geométricas
del cluster Uu <40.

Fuente: Estudio (01): Segmentacién del parque residencial de viviendas en Espafia en clisteres tipolé-
gicos de la ERESEE (MITMA, 2019, pp.17-18).
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F.5. Valores de las caracteristicas geométricas de los cliisteres de vivienda plurifamiliar en edificios de 3 o F.6. Valores de las caracteristicas geométricas de los clisteres de vivienda plurifamiliar en edificios de més de 3
F.4. Valores de las caracteristicas geométricas de los clusteres de vivienda unifamliar (Uu). menos plantas (Cc). plantas (Bb).

superficies de envolvente Por vivienda | por 100 m2 Isuperficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2 > [superficies de envolvente por vivienda | Por 100m2

m’ fachada bialll| ' fachada 1513 [ 176 . 7 s1a6 | 864
41,31 43,84

Im* fachada OPACA 77,31 68,23 m? fachada OPACA 55,24 56,45,

m* fachada HUECOS 1530 1350 m* fachada HUECOS 1321 1350

m’ medianera adiabatica 92,61 81,73 m? medianera adiabatica 46,67 47,70

m’ cublerta 56,66 50,00 m’ cublerta 32,62 3333

m’ solera 56,66 50,00 m? solera 062 3333

Superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2 Superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2 [superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2

m'’ fachada 169,19 | 16238 m’ fachada e | 211 - m’ fachada 84,41 93,01

m’ fachada OPACA 8261 79,29 m* fachada OPACA- 54,03 5851 [’ fachada OPACA 45,92 5060

m* fachada HUECOS 14,07 1350 [m* fachada HUECOS 1247 1350 Im* fachada HUECOS 1225 1350

m* medianera adiabatica 72,51 69,59 m’ medianera adiabatica 45,34 49,10 m’ medianera adiabatica 26,24 2892

m’ cubierta 52,10 50,00 m’ cublerta 3078 33,33 m’ cublerta 1513 16,67

m* solera 52,10 50,00 N m’ solera 3078 33,33 m* solera 1513 16,67

[superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2 [superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2 N [superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2

m* fachada 7a2a | 15445 - m’ fachada 81,80 86,31 ~ m* fachada 8,47 9233

m* fachada OPACA uses | 10234 m? fachada OPACA- 44,98 47,86 m* fachada OPACA 47,74 098

m* fachada HUECOS 1523 1350 m* fachada HUECOS 1279 13,50 m* fachada HUECOS 12,64 1350

m? medianera adiabatica 43,56 38,61 m? medianera adiabatica 24,03 2535 m’ medianera adiabatica 26,09 27,85
56,41 50,00 m’ cubierta 31,59 3333 m’ cubierta 1338 14,29
56,41 50,00 m’ solera 3159 3333 « m’ solera 13,38 1429

[Superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2 Superficies de envolvente Porvivienda | Por 100 m2 [superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2

m? fachada 189,67 146,45 m’ fachada 83,86 8418 m’ fachada 84,06 83,03

m* fachada OPACA 116,40 89,38 [’ fachada OPACA 45,78 45,9 m* fachada OPACA 395 B

[m* fachada HUECOS 13,45 13,50 m* fachada HUECOS 1391 13,50

m’ fachada HUECOS 17,48 1350

m’ medianera adiabatica 55,78 43,07 m’ medianera adiabatica 2463 24,73 m* medianera adiabatica 36,20 35,76

m’ cublerta 64,75 50,00 m’ cubierta 321 BB m’ cubierta 17,17 1667

z :
m’ solera 64,75, 50,00 m’ solera 3321 33 m’ solera 17,17 16,67

[superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2 BLsines (2 anaiEie Por viviends |[EELOCIS [superficies de envolvente Por vivienda | Por 100 m2

m’ fachada 84,77 83,28 g m* fachada 8345 82,20

m* fachada 195,38 142,17

' fachada OPACA 1936 | 8686 m’ fachada OPACA hiadll| 552 ' fachada OPACA #%0 | 330

m” fachada HUECOS. 18,55 13,50 m fachada HUECOS 1374 13,50 13,70 13,50

m” medianera adiabatica 57,46 a8 m’ medianera adiabatica %% 25 359 3541

[ cublerta 68,71 50,00 m’ cubierta 33,93 3333 16,52 16,67

m' solera 6371 | 5000 msolera il == 1692 1667
Fuente: Elaboracién propia. Fuente: Elaboracion propia.

Fuente: Elaboracién propia.

Figura 4. Tablas de valores de las caracteristicas geométricas de los clusteres de vivienda.

Fuente: Extraido del Estudio (01): Segmentacién del parque residencial de viviendas en Espafia en clUsteres tipolégicos (MITMA, 2019, pp.10-12).

Localizaciéon espacial de clisteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

22

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.



02. TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y POSIBILIDADES DE TRANSFORMACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

2.2.  Clusteres tipoldgicos utilizados en esta investigacién

Los clusteres utilizados en esta investigacién parten de los de la ERESEE, con los que com-
parten la definicién de los dos grupos de variables que los constituyen mediante su cruce:
la antigiedad del parque y la distincién entre viviendas unifamiliares y plurifamiliares,
aunque para ambos se utilizan fuentes diferentes al Censo y de mayor detalle. Las dos
subcategorias que diferencian la vivienda colectiva se definen a partir de la estimacién de
las posibilidades de transformacién de la edificacion inferidas del planeamiento urbano,
en lugar de la cantidad de viviendas y alturas que utiliza la ERESEE

En la definicién de los clUsteres utilizados en este trabajo se mantiene la periodizacién
de la edad de la edificacion planteado en la ERESEE, aunque ampliando el periodo
2008-2011 a toda la edificacion posterior al 2008, al trabajar sobre los datos catastrales
actualizados y no sobre el Censo de Poblacién y Viviendas de 2011. Los periodos estu-
diados son, por tanto, los cinco siguientes: Anterior a 1940, 1941-1960, 1961-1980,
1981-2007 y posterior a 2008.

En cuanto a la caracterizacién de la tipologia de la edificacién, se sustituyen las tipolo-
gias definidas en la ERESEE 2020 por una segmentacién que se base en el andlisis del
planeamiento urbanistico, distinguiendo tres posibilidades en la situaciéon de la edifi-
cacién: Unifamiliar (U), Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial (AV) y Vivienda
colectiva con disposicién libre (DL).

A la hora de definir e identificar estas situaciones, la metodologia seguida busca ser
consecuente con el objetivo principal de la ERESEE 2020, por lo que la perspectiva de la
rehabilitacién se incluye en la definicién de criterios de asignacién tipolégica.

Muchas de las edificaciones, y especialmente las mds antiguas, requeririan modifica-
ciones no sélo de su envolvente o de sus instalaciones térmicas, sino adecuacién a los
requisitos funcionales y técnicos actuales. Las obras de conservacién y las adaptaciones
en lo referido a accesibilidad e instalaciones estén plenamente incorporados a la practica
de rehabilitacién desde hace décadas. Mds recientemente se generalizaron las obras de
mejora de la sostenibilidad de la edificacion. Menos frecuentes son las obras que modi-
fican la intensidad edificatoria y/o la volumetria, mediante incrementos de volumen que
mejoren la habitabilidad de las viviendas o que permitan incorporar aprovechamientos
patrimonializables que contribuyan a la viabilidad econémica de las intervenciones.

La caracterizaciéon de la edificacion responde a dos criterios principales, que articulan la
divisién en estas tres situaciones:

* Por un lado, la distincién entre vivienda unifamiliar y colectiva, puesto que res-
ponden a diferentes l6gicas de funcionamiento y gestién de los procesos de reha-
bilitacién, tanto a nivel técnico como administrativo y de instrumentacién y disponi-
bilidad de ayudas. Se trata de una diferenciacién imprescindible al existir grandes
diferencias entre la rehabilitacion tan sélo de elementos privativos, en el caso general
y mds sencillo de la vivienda unifamiliar sin elementos mancomunados, y la comple-
jidad de organizacién y gestiéon de recursos compartidos en edificios de vivienda co-
lectiva dotados de elementos comunes y privativos. Ambas modalidades conforman
diferentes economias de escala e implican a particulares individuales, en el caso de
la unifamiliar, u organizados en colectivos mds o menos extensos, en el caso de la
vivienda colectiva.

* Por ofro lado, la vivienda colectiva se analiza desde las posibilidades de actuacién
mediante obras de rehabilitacion distinguiendo dos situaciones de la edificacién que
le confieren mayor o menor grado de libertad para la ocupacién del espacio que la
circunda: edificacién con disposicién libre (DL) y con fachada ajustada a vial (AV),
respectivamente. Estas obras pueden comprender, aunque no necesariamente de
forma simultdnea, todo tipo de transformaciones sobre la edificacién residencial exis-
tente. Muchas de estas actuaciones requieren incrementos de volumen y ocupacién
de espacio adicional por las edificaciones, sea éste de fitularidad publica, privada
o, en muchos casos, indeterminada (ampliaciones para la instalacién de sistemas
de aislamiento térmico exterior -SATE-, dobles fachadas, instalaciones, ascensores y
accesos exteriores para mejora de la accesibilidad, o incrementos y modificaciones
de volumen de todo tipo). Si bien esta clasificacion parte de consideraciones morfoti-
poldgicas, los criterios definidos ponen el foco en las posibilidades de transformacién
del tejido desde la perspectiva de la rehabilitacion.

Los clusteres utilizados en el presente informe, basados en el cruce de la periodizacién
con las situaciones de la edificacién, y su comparacién con los utilizados en la ERESEE,
figura en la Tabla 1.
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Caracterizacion a partir de Censo de Poblacién y Vivienda, 2011

Vivienda plurifamiliar

Clusteres ERESEE 2020 Unifamiliar
Vivienda en edificios plurifamiliares | Vivienda en edificios plurifamiliares

(Uu) con 2 o mds viviendas y 3 o menos | con 2 o mds viviendas y mds de 3

plantas (Cc) plantas (Bb)

Antes de 1940 Uu <40 Cc <40 Bb <40

-g - 1941-1960 Uu 41-60 Cc 41-60 Bb 41-60
; g

%1 8 1961-1980 Uu 61-80 Cc 61-80 Bb 61-80
- c

& 8 1981-2007 Uu 81-07 Cc 81-07 Bb 81-07

2008-2011 Uu 08-11 Cc 08-11 Bb 08-11

Observatorio de la Vulnerabilidad-UPM 2022

Clisteres

Caracterizacion a partir de andlisis de Planeamiento Municipal

Unifamiliar (U)

Con fachada ajustada a vial (AVY)

Vivienda colectiva

Antes de 1940 AV <40 DL <40

-g ° 1941-1960 U 41-60 AV 41-60 DL 41-60
e} =
0 L3

:::n § 1961-1980 U 61-80 AV 61-80 DL 61-80
; 8

& 1981-2007 U 81-07 AV 81-07 DL 81-07

Después de 2008 U >08 AV >08 DL >08

Tabla 1. Matriz de definicién de los clUsteres de vivienda.

Fuente: Extraido del Estudio (01): Segmentacién del parque residencial de viviendas en Espafia en clUsteres tipolégicos (MITMA, 2019, pp.10-12).
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2.2.1. Antigiedad de la edificacién a partir de datos catastrales

Para la definicién de la edad de la edificacién y la obtencién de los pardmetros bdsicos
de tamafio del parque residencial (nGmero de viviendas, superficie construida) se utiliza
como base de datos catastral el Conjunto de datos de edificio (BU) INSPIRE de la Di-
reccion General del Catastro. Segin el documento de especificaciones de INSIPIRE, se
considera edificio a toda construcciéon superfic—ial o subterrdnea, con el propésito de
alojar a personas, animales y cosas, o la produccién y distribucién de bienes o servicios
y que sean estructuras permanentes en el terreno. A partir de este servicio se seleccionan
los conjuntos de datos relativos a las ciudades estudiadas y a los usos residenciales, para
ser procesados para su posterior andlisis.

El estudio de los datos catastrales parte de la categorizacién establecida en la Estrategia
a largo plazo para la Rehabilitacién Energética en el Sector de la Edificacién en Espafia
de 2020 (ERESEE), que agrupa las edificaciones en cinco rangos de antigiedad que tie-
nen significaciéon por cambios técnicos o normativos, considerando éstos como los que
establecen las principales caracteristicas de las que depende el parque: Ademds de la
edad de la edificacién, se analizan, para cada rango de antigiedad, pardmetros como la
superficie total construida, la superficie media de las viviendas o el nimero de viviendas,
corrigiendo los errores asociados a la existencia de edificaciones sin divisiéon horizontal,
como se describe en el apartado 3.1.1.Los cinco rangos de antigiiedad utilizados son:

e Antes de 1940.

Recoge las edificaciones anteriores a la Guerra Civil. La mayoria de las edificaciones
de esta edad conservadas, fueron construidas con sistemas tradicionales en los que el
cerramiento podria ofrecer una considerable inercia térmica y buen comportamiento bio-
climético.

* 1941-1960

Este periodo corresponde al primer ciclo de expansién urbana con tipologia de bloques.
El aumento de las promociones naceria sin el amparo de las primeras normativas técni-
cas reguladoras (“Normas MV”) que llegarian en 1957 con la aprobacién del Ministerio
de Vivienda creado recientemente en 1957.

* 1961-1980

Este periodo corresponde al segundo ciclo de expansién urbana con cambios en los
sistemas constructivos. Tras la aprobacién de la mayoria de las normas de la serie MV
(1961-1976) se regulé la seguridad de las estructuras. En las Ordenanzas Provisionales
de 1969 se regulé el aislamiento térmico entre otras caracteristicas en las viviendas aco-
gidas al régimen de proteccién oficial.

* 1981-2007

Este periodo corresponde al periodo en el que se aplican nuevos cambios técnicos y la
aplicacién de la NBE-CT en el afio 1979. Las Normas Bdsicas de la Edificacion (NBE),
de obligado cumplimiento, junto a Normas Tecnolégicas de la Edificacién (NTE), sin
cardcter obligatorio, serian la primera norma bdsica que dictaria la exigencia del aisla-
miento térmico tras la segunda crisis energética. Posteriormente, en 1999, se aprobd la
Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacion (LOE) con el objetivo
de regular el sector de la edificacién en Espaia.

e Desde 2008

Este periodo corresponde al periodo de implementacion del Cédigo Técnico de la Edi-
ficacion (CTE) que regulaba los requisitos bdsicos de habitabilidad, seguridad y energia
entre ofros. Esta norma especificé objetivos de la LOE como la demanda energética, la
eficiencia de las instalaciones térmicas y de iluminacién y la aportacién de un minimo de
energias renovables.

2.2.2. Situaciones de la edificacién derivadas del planeamiento urbanistico

La definicién de las tres situaciones de la edificacién, utilizadas en este trabajo se realiza
a partir de la interpretaciéon de las ordenaciones pormenorizadas del planeamiento ur-
bano. Se consideran como pardmetros bdsicos de la definicién tipolégica la distincién
entre viviendas localizadas en zonas con calificacién de vivienda unifamiliar y colectiva.
Esta primera distincién, aunque coincide terminolégicamente con la utilizada en la defi-
nicién de clUsteres de la ERESEE, difiere sustancialmente de ésta, al no considerar como
vivienda unifamiliar las edificaciones que aun alojando una Unica vivienda se localizan
en zonas de calificacién de vivienda colectiva y que disponen, con cardcter general, de
posibilidades de transformacién en edificios plurifamiliares.
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Para las viviendas colectivas se definen, a su vez, dos situaciones diferentes de posicién
de la edificacién con relacién al dominio publico y al espacio circundante a la edifica-
cién, que condicionan sus posibilidades de transformacién mediante su ocupacién. Las
situaciones de la edificacién propuestas guardan relacién, aunque no correspondencia
directa, con la taxonomia de formas de crecimiento de los tejidos residenciales incluida
en los Catdlogos de Barrios Vulnerables, como se muestra en el Anexo 1: A.1. Equivalen-
cias entre las formas de crecimiento y las tipologias edificatorias que se encuentra en el
Informe sobre la localizacién espacial de clusteres tipolégicos de vivienda en las grandes
ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana (Herndndez Aja, A. et. al.,
2022).

La definicién detallada de las tres situaciones de la edificacién utilizadas es la siguiente:

Unifamiliar (U): se asigna esta situacién a la edificacién unifamiliar aislada, adosada,
pareada o en otras configuraciones, localizada en zonas de calificacién de vivienda
unifamiliar. El régimen de organizacién unifamiliar diferencia esta tipologia de las pluri-
familiares en cuanto a los mecanismos de gestion y administracién de la rehabilitacion
en la que priman los elementos privativos organizados de forma individualizada., aunque
puedan existir configuraciones de vivienda unifamiliar que comparten elementos comu-
nes, en ocasiones con morfologias y formas de organizacién que se asemejan a edifi-
cios de vivienda colectiva “horizontales”. Se incluyen también en esta tipologia aquellas
edificaciones entre medianeras y alineadas a vial que sean de cardcter unifamiliar y que
incluyan algin tipo de conservacién tipolégica en las zonas de ordenanza del planea-
miento municipal.

De esta manera, algunos tejidos urbanos de las formas de crecimiento de Parcelacién
periférica [PP] o de Pueblos anexionados [PA] son identificados como tipologia Unifami-
liar (U) cuando el planeamiento municipal recoge de manera explicita la conservacién
tipolégica (mantenimiento del parcelario, limitacién de alturas y de nimero de viviendas,
principalmente).

En resumen, los casos existentes que han sido asignados como Unifamiliar (U) son los
siguientes:

. Vivienda unifamiliar aislada.

. Vivienda unifamiliar adosada en hilera o pareada.

. Vivienda unifamiliar en dmbitos rurales o agricolas periurbanos.

. Vivienda unifamiliar entre medianeras en barrios de parcelacién periférica o
nicleos anexionados, con proteccion tipoldgica por parte del planeamiento urbano del
cardcter unifamiliar.

Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial (AV): aunque se utiliza comin-
mente la nomenclatura de Alineacién a Vial (AV), referida a aquella edificacién entre
medianeras que conforma tejidos de manzana cerrada, en este caso nos referimos a la
edificacién cuyo plano de fachada se fija a lo largo de los linderos, es decir, del limite
exterior de la parcela. En el presente trabajo, se considera que esta situacién condiciona
las posibilidades de intervenciéon sobre la edificacién, al dificultar, cuando no inviabilizar
en muchas ocasiones, actuaciones que supongan una ocupacién de la via piblica o de
parcelario que no se corresponda con la edificacién intervenida, como ampliaciones de
envolventes, instalacién de ascensores u otros incrementos de volumen.

Ademds de las configuraciones en manzana cerrada tradicionales, se incluyen en esta
situacién las edificaciones en bloque dispuestas en alineacién a vial y los tejidos de edi-
ficacién en blogque que cominmente se definen como Volumetria Especifica (VE), en los
que la edificacién ocupa la totalidad de la parcela, y los espacios interbloque disponen
de calificacién diferenciada, por lo general de dominio publico, como ocurre en algunos
tejidos de formas de crecimiento de Promocién publica 1940-1960 [PU 40-60] que fue-
ron ordenados ya en su origen configurando disposiciones andlogas a las tradicionales
de manzana, aunque con tipos edificatorios de bloque .

En resumen, los casos existentes que han sido asignados como Vivienda colectiva con
fachada ajustada a vial (AV) son los siguientes (Figura 5):

*  Edificacién entre medianeras con alineacién a vial, ya sea en tejidos histéricos prein-
dustriales, en los ensanches, en nuevos desarrollos de las Ultimas décadas o nicleos
anexionados.

* Edificacién en bloque aislado pero ajustada a los linderos de la parcela, bien es su
totalidad o en la alineacién a dominio publico, configurando disposiciones de peri-

metrales al dominio publico.

*  Se consideran también comprendidos en esta situacién los tejidos de vivienda uni-

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

26

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.



02. TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y POSIBILIDADES DE TRANSFORMACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

familiar entre medianeras en los que se permite la transformacién tipolégica hacia
tejidos de vivienda colectiva.

Vivienda colectiva con disposicién libre (DL): se trata de tejidos de bloque residen-
cial abierto que no estd ajustado a los linderos de la parcela y en los que la edificacién
se dispone de manera libre en el interior del manzanario, bien en parcelas claramente
definidas y vinculadas a la edificacién, o bien en parcelas mancomunadas de calificacio-
nes y titularidades no siempre adecuadamente definidas.

Las configuraciones de la edificacién con relacién al dominio piblico son mltiples,
aunque todos ellas comparten una caracteristica comdn: la libertad de disposicién de
la edificacién en el interior del manzanario delimitado por la red viaria de acceso a la
edificacién. Estas manzanas pueden estar constituidas por parcelas claramente definidas,
bien de titularidad privada, en las que la edificacién se dispone libremente, ocupdndolas
parcialmente, o la edificacién puede “flotar” en un espacio interbloque que carece de
alineaciones y de calificacién y fitularidad indeterminada. En ofros casos pueden haberse
definido las alineaciones de la edificacién, tanto desde el propio proyecto del tejido,
como con posterioridad a éste, y pueden limitarse al espacio ocupado por la edificacion,
configurando los espacios interbloque calificaciones de espacios libres interbloque de
titularidad pUblica.

En cualquiera de estas posibilidades, el tejido fue concebido considerando la red viaria
independiente de la edificacién, por lo que ésta dispone de posibilidades de transforma-
cién mediante la ocupacion de los espacios interbloque.

Las ordenaciones pormenorizadas de este tipo son especialmente abundantes en las
periferias construidas durante el franquismo, en las que predominaban los principios de
ordenacién del movimiento moderno basadas en el bloque abierto. En el suelo urbano
consolidado de algunas ciudades, como puede ser el caso de Madrid, alcanzan exten-
siones muy significativas de las periferias mdés antiguas y muchos de estos tejidos no
disponen de ordenacién pormenorizada completa, al carecer de alineaciones. Aunque
parte de estos tejidos pueden carecer de parcelacién o pueden existir discrepancias entre
la configuracién material de los espacios y la existente registralmente o en Catastro, se
ha optado por la denominacién de esta situacién de la edificacion a los efectos de esta
investigacién como “Disposicién libre” (DL), al entender que representa adecuadamente
las configuraciones descritas.

Asi, los casos que se incluyen son aquellos relacionados con las formas de crecimiento de
Promocién publica de los periodos 1940-1960, 1960-1975 y 1975-1990 [PU 40-60,
PR 60-75y PU 75-90]' que cumplan estas condiciones de disposiciéon de la edificacion,
ademds de otras normas zonales existentes en los planeamientos municipales que per-
miten la edificacién con estas condiciones, como algunos casos de vivienda colectiva en
tejidos de Ciudad Jardin o desarrollos de las ¢ltimas décadas en bloque aislado.

Por consiguiente, identificamos los siguientes casos en esta tipologia (Figura 6):

* Edificacién en bloque aislado retranqueado de los limit es de la parcela que se en-
cuentra vinculada a la edificacién.

* Edificacién en bloque aislado con retranqueo de fachada a vial y parcelario definido
y vinculado a la edificacién.

e Edificacién en bloque en los que el espacio interbloque forma espacios continuos en
los que no existe parcelacién vinculada a cada una de las edificaciones. Estos espa-
cios pueden tener calificaciones indeterminadas y ser de titularidad publica, privada,
mancomunada o, en muchas ocasiones, también indeterminada, por lo que puede
lo que su ocupacién mediante obras de rehabilitacién requiera procesos de gestién
adicionales que aclaren en primer lugar estos extremos.

* Edificacién en bloque que ocupa la totalidad de la parcela privada y en la que las
parcelas se encuentran circundadas en algunos de sus linderos por espacios interblo-
que con calificaciones de espacios libres de titularidad publica.

1 Se puede consultar la definicién de estas formas de crecimiento y su correspon-
dencia con la situacién de la edificacién aqui descrita en el Anexo 1. Equivalencias entre
las formas de crecimiento y las situaciones de la edificacién dentro del Informe sobre la
localizacién espacial de clisteres tipolégicos de vivienda en las grandes ciudades espa-
folas y su relacién con la vulnerabilidad urbana (Herndndez Aja, A. et. al., 2022).
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Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial (AV)

Edificacidn entre medianeras en tejidos Edificacién que conforma bloques de Edificacidon en bloque en la que el
de manzana cerrada con fachada manzana cerrada unitaria con espacio interbloque esta claramente
alineada a vial. alineacion a vial completa. definido como propiedad publica.
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Muestra de tejido residencial en el barrio de la Muestra de tejide residencial en el barrio de Muestra de tejido residencial en el barrio de Santa
Macarena {Sevilla). Palomeras (Madrid). Maria de Gracia (Murcia).

Figura 5. Casos incluidos en la situaciéon de la edificacién Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial [AV].

Fuente: Elaboracién propia.
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Vivienda colectiva con disposicion libre (DL)
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Edificacion en bloque aislado Edificacién en bloque aislado con Edificacién en bloque en la que el espacio
retranqueado completamente de los retranqueo de fachada a vial. interbloque no es propiedad publica,
limites de parcela. existiendo conflictos administrativos.
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Muestra de tejido residencial en el barrio de la Muestra de tejido residencial en el barrio de Torre Muestra de tejido residencial en el barrio de la

Bombarda (Zaragoza). Atalaya (Malaga). Guineueta (Barcelona).

Figura 6. Casos incluidos en la situaciéon de la edificacién Vivienda colectiva con disposicién libre [DL].

f

Fuente: Elaboracién propia.
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Otras situaciones (IN): existen diversos casos en los que no es posible asignar una ti-
pologia edificatoria a partir del planeamiento urbanistico municipal, al marcarlos el pro-
pio planeamiento como fuera de ordenacién o por tratarse de edificios de uso residencial
localizados en zonas de calificacién no residencial. En estos casos, el criterio elegido ha
sido que aquellas edificaciones cuyo destino urbanistico marcado por el planeamiento
es la desaparicién no son elegibles para operaciones de rehabilitacién, ademds de no
establecer condiciones de edificabilidad que permitan definir una tipologia por el pla-
neamiento.

No obstante, existen también tejidos que de manera inicial no tienen ninguna situacién
asignada pero que ésta puede asignarse a posteriori, ya sea porque la norma zonal
correspondiente no permite distinguir de manera clara una de las tres situaciones con-
sideradas o porque nos encontramos con suelos marcados como urbanizables en el
planeamiento pero que ya han sido desarrollados en la actualidad. En estos casos, la
asignacién a una de las situaciones se ha realizado de manera manual a posteriori,
como se explica més adelante.

Asi, quedan fuera de la asignacién tipolégica los siguientes casos:

*  Viviendas unifamiliares fuera del suelo urbano, ya sea edificacién rural de uso agri-
cola-residencial o desarrollos ilegales de urbanizaciones de baja densidad.

e Viviendas en zonas definidas por el planeamiento para usos industriales y que no
permiten usos residenciales compatibles, forzando la desaparicién de edificaciones
residenciales.

* Viviendas preexistentes en suelos urbanos no consolidados o urbanizables sin desa-
rrollar y que la ordenacién plantea eliminar para la construccién de nueva edifica-
cion.

* Viviendas fuera de ordenacién por actuaciones de reforma urbana, como la amplia-
cién de viales o la construcciéon de infraestructuras.

*  Viviendas en suelos marcados como equipamientos debido al cardcter dotacional de
esta edificacién residencial.

2.3.  Ciriterios de eleccién de las ciudades estudiadas

El dmbito de estudio son las ciudades espafiolas mayores de 350 mil habitantes en
2011 (Tabla 2), excepto la ciudad de Bilbao, dada la falta de disponibilidad para el Pafs
Vasco de datos catastrales homogéneos con el resto de las ciudades del Estado. Nueve
ciudades cumplen con estos criterios: Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza,
Mélaga, Murcia, Palma y Las Palmas de Gran Canaria. Todos estos municipios continua-
ban superando ese limite poblacional en 2020 y siete aumentaron su poblacién entre
ambas fechas, aunque dos de ellos habian perdido poblacién de forma poco significativa
durante ese periodo (Sevilla y Las Palmas de Gran Canaria). En total las nueve ciudades
analizadas alojaban 8,7 millones de habitantes en 2011 (el 18,7% de la poblacién total
de Espafia) que ascendian a 9millones en 2020 (el 19% del total).
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CIUDADES ANALIZADAS

2.4.  Vulnerabilidad urbanay Barrios Vulnerables en las ciudades estudiadas

El Catdlogo de Barrios Vulnerables de 2011 analizé los 147 municipios mayores de 50
mil habitantes y las capitales de provincia que no alcanzaban esa poblacién. En total re-
sidian en ellas 24,5 millones de personas (el 52,4% de la poblacién total de Espafa), de
las cuales el 27,3% lo hacian en los 918 Barrios Vulnerables detectados. Las nueve ciu-
dades estudiadas en este informe contaban en 2011 con 8,7 millones de habitantes, de
los cuales el 26,2%, 2,3 millones de personas, habitaban en los 291 Barrios detectados.
Los indicadores de vulnerabilidad de las grandes ciudades espafiolas eran ligeramente
mejores, aunque con diferencias poco significativas, que los del conjunto del Catdlogo:
alojaban el 35,7% de la poblacién analizada, el 34,2% de la poblacién residente en
Barrios Vulnerables y el 31,7% de los Barrios Vulnerables delimitados.

Zona climdtica*
Denominacién Censo 2011 Padrén 2020
28079 Madrid 3.198.645 3.334.730
08019 Barcelona 1.611.013 1.664.182
46250 Valencia 792.054 800.215
41091 Sevilla 698.042 691.395
50297 Zaragoza 678.115 681.877
29067 Mdlaga 561.435 578.460
30030 Murcia 437.667 459.403
07040 Palma 402.044 422.587
35016 | Las Palmas de G.C. 381.271 381.223

*Segun se definen en el DB H1 del Cédigo Técnico de la Edificacién

8.760.286 9.014.072

TOTAL 9 ciudades

% 9 ciudades 18,7% 19,0%

TOTAL Espafia 46.815.916 47.450.795

Tabla 2. Tabla comparativa poblacional de las nueve ciudades.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del INE y CTE.

Poblacién y Barrios Vulnerables Poblaciéon BBWV
en el Catdlogo de 2011 y en
las ciudades analizadas Total En BBW % en BBVV N©
Catdlogo de BBVV 2011 24.535.189 | 6.697.400 27,3% 918
9 ciudades >350mil hab. 8.760.286 | 2.291.725 26,2% 291
o
% 9 cmdode;Br\e;\s/pedo a Cat. 35,7% 34,2% 31,7%

Tabla 3. Poblacién analizada y Barrios Vulnerables detectados en el Catdlogo de
Barrios Vulnerables 2011 y en las 9 ciudades estudiadas

Fuente: elaboracién propia a partir del Catdlogo de BBVV 2011

La vulnerabilidad se analiza en este informe distinguiendo entre tres tipos de vulnerabi-
lidad en funcién de cudles de los indicadores utilizados en los Catdlogos superan los
valores de referencia estatales establecidos:

e Barrios con vulnerabilidad social: aquellos en los que se superan los valores de refe-
rencia de los indicadores de paro y/o estudios.

*  Barrios con vulnerabilidad residencial: en los que el Unico pardmetro de vulnerabili-
dad se refiere al estado de conservacion de la edificacion.
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e Barrios con vulnerabilidad social y residencial: en los que estdn presentes de forma
simulténea alguna de las dimensiones de vulnerabilidad social (paro y/o estudios) y
la dimensién residencial.

La distincion entre vulnerabilidad social y residencial es de gran trascendencia para el
desarrollo de procesos de rehabilitacion urbana, asi como para el disefio y evaluacion de
politicas publicas que tengan por objeto la mejora de la calidad de vida y el reequilibrio
territorial de las ciudades. Esta taxonomia permite realizar una primera aproximacién a
las caracteristicas que deben reunir estos procesos, en los que no siempre la intervencién
sobre el soporte fisico debe ser el objetivo principal, siendo necesarias ofro tipo de ac-
tuaciones de cardcter social, econémico o ambiental que pueden carecer de traslacién
espacial directa.

En los tejidos en los que se presente sélo una de las dimensiones de vulnerabilidad las
intervenciones requerirdn instrumentos que incidan en especial en esa dimensién. La
vulnerabilidad residencial puede ser en muchos casos la menos compleja de abordar,
aunque lo habitual es que se presente acompafiada de situaciones de vulnerabilidad
social, si bien en ocasiones ésta Gltima puede ser puntual o no generalizada. El énfasis
en estos casos deberd ponerse en el disefio y ejecucion de planes y programas de rehabi-
litacién y mejora de la edificacién, aunque puedan llevar aparejados programas sociales,
de fomento de la actividad econémica, o de mejora ambiental, del espacio publico o
dotacional. Si la vulnerabilidad es de cardcter social, los esfuerzos habrén de centrase en
estos Ultimos programas. Las dificultades presentes en estos barrios pueden ser de gran
complejidad y dificilmente abordables mediante intervenciones en el soporte fisico, al
derivarse de la escasez de las rentas disponibles y de la debilidad de las redes relacio-
nales de la poblacién. En los barrios en los que exista vulnerabilidad social y residencial
de forma simultdnea, serdn necesarios instrumentos de cardcter integral que contemplen
todas las dimensiones implicadas.

En cualquier caso, el disefio y gestiéon de los procesos de rehabilitacién urbana requeri-
r4 la elaboracién de una propuesta a medida para cada uno de los barrios en los que
se pretenda infervenir, que tenga en cuenta no sélo los requerimientos de las moltiples
dimensiones implicadas, sino que incorporé también la participacién de las poblaciones
afectadas.

Para el conjunto de las nueve ciudades 141 Barrios lo son por las dimensiones sociales,

120 por la dimensién residencial y 30 presentan de forma simultdnea ambas dimensio-
nes (Tabla 4). El patrén de vulnerabilidad difiere entre las distintas ciudades. En cuatro
ciudades el grupo mds numeroso de BBVV lo es por las dimensiones sociales (Madrid,
Sevilla, Mélaga y Murcia), y en otros cuatro lo es por la vulnerabilidad residencial (Barce-
lona, Valencia, Zaragoza y Las Palmas). En la ciudad de Palma se identificaron el mismo
nUmero de barrios por ambos tipos de vulnerabilidad. Las ciudades con mayor presencia

relativa de barrios vulnerables en las dos dimensiones son Murcia, Sevilla, Las Palmas y
Madrid.

Respecto a los niveles de vulnerabilidad, el promedio en las nueve ciudades es de un
26,1% de la poblacién residente en barrios identificados como vulnerables. Superan este
nivel de vulnerabilidad cinco ciudades: Las Palmas de Gran Canaria, en la que més de
la mitad de la poblacién del municipio habita en barrios vulnerables, Valencia, Mdlaga,
Barcelona y Sevilla. El menor porcentaje de poblacién en barrios vulnerables se detectd
en Zaragoza, con un 8,3%.

La distribucién de la poblacién en barrios segin su tipo de vulnerabilidad se reparte casi
a partes iguales en el conjunto de las nueve ciudades entre los barrios con vulnerabilidad
social y residencial, con el 11,6% y el 12% respectivamente, mientras que los barrios
vulnerables por las dos dimensiones alojan al 2,5% de la poblacién. Este patrén no se
repite en ninguna de las ciudades, que presentan distribuciones mds desequilibradas. Los
casos mds extremos se dan en Mdlaga, con el 30,7% de poblacién en barrios vulnera-
bles por la dimensién social; y Valencia y Las Palmas por la dimensién residencial, con
el 37,5% vy el 27,4% respectivamente. Los mayores porcentajes de poblacién en barrios
vulnerables por las dos dimensiones se detectaron en Las Palmas (9,6%), Sevilla (7,4%)

y Murcia (4,5%).
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Numero de Barrios Vulnerables y porcentaje de poblacion residente por ciudad y tipo de vulnerabilidad

Nomero de BBVV () Porcentaje de poblacion en BBVV 2 Poblacién Censo 2011
Tipo vulnerabilidad Tipo de vulnerabilidad
Ciudad ! I
Social Residencial Ris'.gszgﬁj fotol Social Residencial Rfjgszg?’ fofol n BBVY romt
Madrid ? 12,4% 7.9% 2,2% 22,5% 720.000 3.198.645
Barcelona 16 2 8,9% 18,1% 1,3% 28,3% 455.375 1.611.013
Valencia 4 7 2,5% 37,5% 1,2% 41,2% 326.185 792.054
Sevilla 19 2 27 16,8% 2,1% 7,4% 26,3% 183.675 698.042
Zaragoza 3 6 0 9 3,6% 4,7% 0,0% 8,3% 56.050 678.115
Mélaga 23 3 1 27 30,7% 3.1% 2,2% 36,0% 202.260 561.435
Murcia 7 0 3 12 11,0% 0,0% 4,5% 15,5% 68.005 437.667
Palma 4 9 7,3% 9,5% 0,8% 17,6% 70.795 402.044
Las Palmas de G.C 11 . I 30 17,9% 27,4% 9,6% 54,9% 209.380 381.271
Total 9 ciudades 141 120 30 291 11,6% 12,0% 2,5% 26,1% 2.291.725 8.760.286
[1) Resaltados de mayor @ menor en cada tioo de vulnerabilided {2) Destacades valores supériores ol promedio de Jas § cludades

Tabla 4. Niveles de vulnerabilidad y Barrios Vulnerables 2011 en las ciudades estudiadas

Fuente: elaboracién propia a partir de Catdlogo de BBVV 2011, datos disponibles en Consorcio Madrofio.
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El desarrollo metodolégico del proyecto parte de dos fuentes principales de andlisis, que
se corresponden con los dos ejes de interseccién que construyen los clUsteres. Por un
lado, el trabajo sobre los datos de la edificacién de Catastro permite obtener la periodi-
zacién de la antigiedad, ademds de informacién relativa al uso residencial, la superficie
de vivienda o el nimero de viviendas. Por otro, el andlisis del planeamiento urbano de
cada ciudad permite identificar la situacién de la edificaciéon y distinguir entre las tres
situaciones definidas: Unifamiliar (U), Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial (AV)
y Vivienda colectiva con disposicién libre (DL).

La metodologia utilizada se distribuye en las siguientes fases de trabajo, tal y como des-
cribe la Figura 7:

*  En primer lugar, se obtienen y procesan por separado los datos de edificacién de
Catastro y el andlisis del planeamiento urbano municipal, identificando las bases
para la construccién de los clUsteres: los rangos de antigiedad vy la situacién de la
edificacién.

e Tras esta primera frase de obtencién y procesado de los datos originales, se realiza
la interseccién de la edificacion de Catastro con la situacién de la edificacion prove-
niente de Planeamiento, logrando una primera construccién de los clusteres tipolégi-
cos de vivienda, que son procesados para obtener el nimero total de viviendas. Estos
célculos se realizan a partir de otros pardmetros provenientes de Catastro, como la
superficie o el nimero de viviendas por edificio.

*  Una vez construidos los clUsteres definitivos, se procesan para la representacion e
interpretacién de los resultados. Por un lado, se realiza una caracterizacién general
de los datos, que permite cuantificar el nimero de viviendas en cada clister y la
predominancia de estos en cada ciudad. Por otro lado, se espacializan los resulta-
dos mediante la representacién cartogrdfica, utilizando el seccionado censal como
unidad territorial bésica. De igual manera, se realiza un andlisis especifico de los
clusteres en los Barrios Vulnerables de las nueve ciudades, permitiendo identificar la
predominancia de los clUsteres en funcién de la vulnerabilidad urbana, clave para la
puesta en marcha de mecanismos de rehabilitacion urbana y edificatoria.
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Esquema metodologico de construccion de los clusteres tipologicos de vivienda

Descarga de
datos

Seleccidn de

Clasificacion

Edificacion segin
clisteres
tipologicos
(rangos de
antigliedad +
situacion de la
edificacion)

Calculo de
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media de
vivienda
colectiva

(=1 viv/edif)

Calculo de n®
de viviendas
en edificios
sin division
horizontal

: ¥
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E N edificacion
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i | edificacionde | ! o editicacion en
: la base . caracteristico rangos de

; INSPIRE. H residencial antigiiedad
1 i

1] : :

: o

i | Planeamiento i i

: i

i | Obtenciénde | ! Asignacién de
: cartografia y § Anilisis de situacion de la
' normativa i | planeamiento edificacion

; urbanistica P municipal

: municipal i | [AV-DL-U]

: ¥

Edificacion
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Obtencidén del
n? total de
viviendas

Caracterizacién general

Cuantificacién de viviendas
por clister en cada ciudad.
Analisis de los clasteres
predominantes.

Secciones censales

Identificacion de la tipologia
predominante por seccién
censal. Clasificacion posterior
por rango de antigiiedad.

Barrios Vulnerables

Identificacion de la tipologia
predominante por Barrio
Vulnerable. Clasificacion

posterior por rango de
antigliedad.

Fuentes de datos ) Procesado de datos originales ) Construccion de clusteres ) Procesado de clisteres

Figura 7. Esquema metodolégico de construccion de los clUsteres tipoldgicos de vivienda.

Fuente: Elaboracién propia.
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3.1.  Origen y procesado inicial de datos

3.1.1. Edificacién de Catastro

Se utiliza como punto de partida el conjunto de datos de edificio (Building, BU) de la base
de datos INSPIRE de la Direcciéon General del Catastro. Segun el documento de especifi-
caciones de INSPIRE, “se considera edificio a toda construccién superficial o subterrénea,
con el propésito de alojar a personas, animales y cosas, o la produccién y distribucién de
bienes o servicios y que sean estructuras permanentes en el terreno” (Direccién General
de Catastro, 2016, p. 18). A partir de este servicio se seleccionan los conjuntos de datos
relativos a las ciudades estudiadas, para ser procesados para su posterior andlisis.

A partir del total de datos incluidos en la capa Edificios (BU) de la cartografia catastral
INSPIRE se realiza una limpieza de la capa, seleccionando aquellos atributos que permi-
ten analizar las siguientes cuestiones:

* Uso caracteristico residencial: ya que el objetivo de la caracterizacién de los
clusteres en la ERESEE 2020 y en el presente trabajo es la vivienda, se realiza un
primer andlisis del uso dominante del edificio para seleccionar la edificacién residen-
cial. La cartografia INSPIRE muestra en el atributo ‘currentUse’ el uso dominante en
la edificacién, es decir, que el uso que mayor superficie tenga de todos los inmuebles
de la parcela catastral, distinguiendo entre los usos residenciales, agricolas, indus-
triales, de oficina, comerciales y de servicios pUblicos.

* Numero de edificios y de viviendas: los atributos ‘'numberOfBuildingUnits” y
‘numberOfDwellings’ permiten obtener el nimero de viviendas existente en cada
unidad edificatoria, si bien es necesario resolver los errores relacionados con la
existencia de edificios sin divisiéon horizontal, tal y como se explica en el apartado
2.3. del Anexo 2. Metodologia detallada del procesado de datos catastrales dentro
del Informe sobre la localizacién espacial de clsteres tipoldgicos de vivienda en las

grandes civdades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana (Herndndez
Aja, A. et. al., 2022).

* Edad de la edificaciéon: los afributos ‘beginning” y ‘end” permiten obtener el valor
de edad de la edificacién que se utiliza para clasificar en la periodizaciéon de los clUs-
teres. Las diferencias entre una y otra fecha generan un conflicto en la asignacién a
cada edificacién de un periodo de construccién, que se resuelve mediante un andlisis

pormenorizado de estos errores en los rangos de antigiedad, como se describe en
el apartado 2.4 del Anexo 2.

* Superficie media de vivienda: el campo ‘value’ corresponde segin el catastro
al atributo que representa la superficie del edificio en m2. Este valor nos servird para
definir la superficie media de la vivienda, pero no de forma exacta. En este valor
vienen definidas las superficies de todos los inmuebles de la parcela catastral sean
o no sean coincidentes en uso con el caracteristico (como por un ejemplo un bajo
comercial). Ademds, se incluyen todos los elementos comunes de las propiedades
horizontales y los elementos privativos asociados a la vivienda como plazas de garaje
o trasteros. Por consiguiente, el célculo de la superficie media de vivienda es posible
gracias a cruzar la superficie del edificio con el nimero de viviendas, pero corrigien-
do los errores que se derivan de la inclusién en ese valor de superficie de los usos no
residenciales, como se describe en el 2.5 del Anexo 2.

La primera fase de procesado se limita a la seleccién de la edificacién con uso caracte-
ristico residencial y a la clasificacién de la edificacién en rangos de antigiedad, siendo la
base para la construccién de los clusteres, mientras que el resto de los pardmetros se uti-
lizan posteriormente. Ademds, se realiza una transformacién de la capa de la edificacion
de Catastro, pasando una capa de poligonos correspondientes a la edificacién a una
capa de puntos equivalentes, que mantienen toda la informacién y estédn ubicados en el
interior del poligono de la edificacién. Esta transformacién permite el cruce posterior de
lo capa de puntos con las capas obtenidas del andlisis del planeamiento.

3.1.2. Planeamiento. Planes Generales de Ordenacién Urbana

El trabajo de identificacién de la situacién de la edificacion parte del andlisis y estudio de
los planos y documentacién de los planes generales de ordenacién urbana, con el obje-
tivo de identificar las normas zonales existentes y su correspondencia con las situaciones
aqui definidas. El planeamiento municipal utilizado en cada ciudad se corresponde con
el Plan General de Ordenacién Urbana vigente en la actualidad en cada municipio,
existiendo diversidad en la antigiedad entre ellos, como se puede observar en la Tabla 5.
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Para ello, se combina la utilizacién de las capas cartograficas en Sistemas de Informacién
Geogréfica (SIG) ? que contengan la informacién relativa a las ordenanzas o normas
zonales con la lectura de las Normas Urbanisticas correspondientes. A partir de esta
documentacién se realiza una correspondencia entre las normas zonales y la caracteriza-
cién de situaciones, tal y como se puede consultar en los diferentes documentos de cada
ciudad, obteniendo una cartografia base de la distribucién tipolégica en el planeamiento
urbanistico.

Esta correspondencia entre las normas zonales y las tipologias tiene una gran similitud
con la identificacién realizada en el desarrollo del Catélogo de Barrios Vulnerables (Her-
néndez Aja et al., 2018), ya que gran parte de las normas zonales definidas en los planes
generales se corresponde con las formas de crecimiento. De esta manera, la mayoria de
los ciudades tienen normas zonales destinadas a los cascos histéricos, a los tejidos de
ensanche, a los nicleos anexionados, a los nicleos rurales periféricos o a las colonias
histéricas de ciudad jardin, por lo que se realiza un trabajo de asignacién tipoldgica a
las diferentes formas de crecimiento, tal y como recoge el Anexo 1: Equivalencias entre
las formas de crecimiento y las tipologias edificatorias dentro del Informe sobre la locali-
zacién espacial de clisteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y
su relacién con la vulnerabilidad urbana (Herndndez Aja, A. et. al., 2022).

En los casos en los que las normas zonales no se corresponden con formas de crecimien-
to, normalmente hacen referencia a la propia situacién edificatoria, utilizando términos
como “manzana cerrada”, “vivienda unifamiliar”, “bloque abierto” o “volumetria espe-
cffica”, o nomenclaturas mds amplias como “residencial de media densidad”, de “baja
densidad”, “densificacién intensiva” o “extensiva unifamiliar”. Ademds, de manera gene-
ral, las propias Normas Urbanfsticas indican para cada ordenanza una serie de pardme-
tros edificatorios y urbanisticos que pueden marcar en qué situacién nos encontramos,
como son la posicién de la edificaciéon dentro de la parcela, el nomero de viviendas, la
altura de la edificacién o las condiciones de edificabilidad.

En aquellas normas zonales en las que no se hace referencia explicita a la tipologia
o no se define la edificacién de manera que encaje en los criterios utilizados en esta
metodologia, nos encontramos con un problema de asignacién desde la informacién
proporcionada por el planeamiento municipal. Esto sucede cuando la norma zonal re-

2 Las capas fueron descargadas de portales de datos abiertos o solicitados a los
ayuntamientos en el caso de no estar disponibles por esa via.

coge situaciones muy diversas en su inferior, cuando se remite a planeamiento anterior
o cuando los pardmetros definidos no se relacionan directamente con la posicién de la
edificacién en la parcela o con el nUmero de viviendas. En esta situacién, estas zonas pa-
san a ser analizadas caso a caso, cotejando con la realidad existente a través de visores
cartogrdficos, con documentacién urbanistica mds especifica (como Planes Especiales o
Planes Parciales) o con planeamiento municipal previo.

De igual manera, en numerosas ocasiones la carfografia SIG que disponemos deja dreas
del municipio sin normas zonales, ya sea porque estdn recogidas en planeamiento in-
ferior (Planes Especiales, Unidades de Actuacién...) o porque la propia cartografia estd
incompleta. La asignacién se realiza también caso a caso, ya sea mediante la consulta
de la documentacién o a partir de la realidad edificada.
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Planeamiento

Plan General de Ordenacién Urbana

Fecha de aprobacién

Enlace a las Normas Urbanisticas

Compendio de Normas Urbanisticas: https://www.madrid.es/UnidadWeb/UGNormativas/Normativa/2010

Madrid de Madrid de 1997 (PG97) 17 de abril de 1997 Ficheros/NN.UU.%20PGOUM-97%20(edici%C3%B3n%20original%20impresa) con%20marcadores.pdf
Pla General Metropolita de Barcelona . Portal de acceso a las Normas Urbanisticas: https://www.amb.cat/s/es/web/territori/gestio-i-organitzacio/nu-
Barcelona 14 de julio de 1976 ) o
(PGM-76) mamb/index-normes-urbanistigues.html
Valencia Plan General de Ordenacién Urbana QBfSXTOdLZ}iT:SodZSQ]Ze88’ Normas Urbanisticas: https://www.valencia.es/documents/20142/629631/09.+Normas+Urban%EDsticas. +P
de Valencia (PGOU) . GOU.+Mayo+1991.Definitivo.R_firmado.pdf/ bad32aac-29ae-f2ba-d712-110bf12ee80c
diciembre de 1992
. Plan General de Ordenacién Urbanis- - Portal de acceso a la documentacién del PGOU: https://www.urbanismosevilla.org/areas/planeamiento-desa-
Sevilla : : 19 de julio de 2006 ;
tica de Sevilla (PGOU) urb/pgou-vigente- 1
. , 31 de mayo de 2001, ., ) ) )
Plan General de Ordenacién Urbants- ! o Portal de acceso a la documentacién del PGOU: https://www.zaragoza.es/ciudad/urbanismo/planeamiento
Zaragoza . texto refundido diciembre
tica de Zaragoza (PGOUZ) pgouz/normas.htm
de 2007
Ml Plan General de Ordenacién Urbana 1 de iulio de 2011 Portal de acceso a los documentos del Plan: https://www.malaga.eu/recursos/urbanismo/pgou_ap?2
claga de Mdlaga e uiio de PGOU2011AD1.html
Murcia Plon General de Qrfienacion Urbana 31 de enero de 2001, Portal de Informacién Urbanistica: http://urbanismo.murcia.es/infourb
Municipal refundido en 2005
Palma Plan General de Ordenacién Urbana 2 de febrero de 1999, Portal de acceso a las Normas Urbanisticas: hitps://seuelectronica.palma.es/portal/PALMA/sede/se _contene-

(PGO-98)

refundido 2006

dor2.jsp2seccion=s _fdoc_d4 v1.jsp&contenido= 10063&tipo=5&nivel=1400&codResi=1&language=es

Las Palmas de

G.C

Plan General de Ordenacién de Las
Palmas de Gran Canaria

29 de octubre de 2012,
NNUU modificadas en
enero de 2020

Normas Urbanisticas del Plan: https://www.laspalmasgc.es/export/sites/laspalmasgc/es/transparencia/.galle-
ries/galeria-documentos-transparencia/Modificacion-Normas-de-Ordenacion-Pormenorizada. pdf

Tabla 5. Planeamiento urbanistico municipal utilizado en cada ciudad.

Fuente: Elaboracién propia a partir de la documentacién urbanistica municipal.
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03. METODOLOGIA

3.1.3. Sistema de Informacién Urbana (SIU)

En las etapas iniciales de la investigacién, se ha analizado y comparado la informacién
urbanistica proporcionada por el Sistema de Informacién Urbana (SIU), elaborado por
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (MITMA) y cuya informacién
geogréfica se ha obtenido en la web del MITMA (https://www.mitma.gob.es/portal-del-
suelo-y-politicas-urbanas/sistema-de-informacion-urbana/sistema-de-informacion-urba-
na-siu), a fin de valorar su uso para el proceso de asignacién de situaciones de la edifi-
cacién, entendiéndola a priori como una fuente “homogénea y comparable” (CITA SIU)
para las 9 ciudades que, al menos, pudiera permitir definir las clases del suelo de estas.

VALENCIA

3
g

’Q:f'

Sin embargo, tras el andlisis de cada una de ellas, se ha descartado su uso por la dife-
rencia de criterio a la hora de definir elementos como los sistemas generales en cada
una de las ciudades, derivado de las distintas legislaciones urbanisticas. Algunas como
Barcelona, Valencia o Las Palmas de Gran Canaria (que incluye sélo una pequefia drea)
no incluyen suelo de este tipo, mientras que, para otfras ciudades como Murcia, se incluye
una buena parte de su casco histérico dentro de esta calificaciéon (dejéndola fuera del _
Suelo Urbano Consolidado). De las que si incluyen Sistemas Generales, Madrid, Zara- SEVILLA ZARAGOZA MALAGA
goza, Murcia y Palma incluyen parte de su viario supramunicipal, pero Sevilla o Mélaga
no lo incluyen.

En el Anexo 3. Clases del suelo de las 9 ciudades segun el SIU del Informe sobre la loca-
lizacién espacial de clisteres tipolégicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y
su relacién con la vulnerabilidad urbana (Herndndez Aja, A. et. al., 2022), se incluyen los e[| Ee s
planos del SIU mostrando la clase de suelo de cada una de las 9 ciudades. il

MURCIA PALMA é LAS PALMAS G.C.
9 CIUDADES_CLASES DEL SUELO (SIU)
SUELO URBANO

UELO URBANO NO CONSOLIDADO

UELO URBANIZABLE DELIMITADO O SECTORIZADO
[lllll SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO O SECTORIZADO
8% SUELO NO URBANIZABLE
Il SISTEMAS GENERALES 1:750.000

Figura 8. Clases de suelo segun el Sistema de informacién Urbana (SIU) del
MITMA para las 9 ciudades objeto de estudio

Fuente: Elaboracién propia a partir del modelo de datos del SIU .
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03. METODOLOGIA

3.2.  Construccién de los clUsteres

3.2.1. Cruce de datos de Catastro y Planeamiento

Los productos obtenidos de la primera fase de procesado de datos con informacién des-
agregada por edificio catastral son dos: por un lado, una capa de puntos relativos a la
edificacién de uso residencial que incluye la informacién del conjunto de datos INSPIRE
de Catastro (antigiedad, N° de viviendas, superficie construida...); por ofro, una capa de
poligonos que incluyen la asignacién de la situacién de la edificacién [AV-DL-U] en base
a las normas zonales de los Planes Generales analizados.

A partir de estos dos productos, se realiza la interseccion de ambos conjuntos de datos
mediante la asignacién a los puntos de Catastro de la situacién de la edificacién segin
la localizacién de cada punto respecto a la cartografia procesada desde el planeamien-
to, obteniendo una capa de puntos que recoge los datos procesados de ambas fuentes,
como puede verse en la Figura 9. La interseccion de las tres situaciones de la edifica-
cién con los rangos de antigiedad permite la construccién de los clusteres tipolégicos
de vivienda, asignando un cédigo de color a cada cluster, tal y como se muestra en la
siguiente tabla. Los colores de esta tabla se van a usar a lo largo de todo el documento
tanto en tabas como en planos para representar los clUsteres correspondientes.

Situacion de la edificacion

Clusteres tipolégicos PGOU

Vivienda colectiva

de vivienda
Unifamiliar (U) Con fachada Con disposicién
ajustada a vial Iibrep(DL)

(AV)
Antes de 1940 U <40 AV <40 VE <40

1941-1960 U 41-60 AV 41-60 VE 41-60

1961-1980 U 61-80 AV 61-80

1981-2007 U 81-07 AV 81-07 VE 81-07

Después de 2008
Tabla 6. Definicién de clisteres tipolégicos.

Antigiedad
Catastro

Fuente: elaboracién propia.

Figura 9. Clases de suelo segun el Sistema de informacién Urbana (SIU) de
MITMA para las 9 ciudades objeto de estudio

Fuente: Elaboracién propia a partir del modelo de datos del SIU .

Una vez realizado el cruce, se realiza una correccién destinada a subsanar aquellos
errores que puedan derivarse de la falta de correspondencia entre la localizacién de
los puntos de Catastro y la cartografia proveniente del planeamiento urbano. Estas co-
rrecciones se recogen en detalle en las fichas metodolégicas de cada ciudad, ya que se
relacionan con las problemdticas asociadas a las carencias de las fuentes cartogréficas y
el planeamiento urbanistico de cada ciudad.

3.2.2. Obtencién del n° total de viviendas y superficies medias de vivienda

Una vez obtenida la capa de puntos, que contiene ya los clUsteres tipoldgicos producidos
del cruce de antigiiedad y situacion de la edificacién, se realizan una serie de célculos
que permiten corregir los datos de nimero de viviendas provenientes del Catastro y
establecer un valor para la superficie media de las viviendas en edificios colectivos.

Como vefamos previamente, el conjunto de datos de edifico de la base INSPIRE incluye
una serie de atributos (‘value’, ‘numberOfBuildingUnits” y ‘numberOfDwellings’) que
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03. METODOLOGIA

serdn el punto de partida para este segundo procesado.

Estos cdlculos son necesarios porque existe un gran ndmero de edificios en Catastro Parcela construida sin division horizontal
que no tienen el nimero de viviendas real al no tratarse de propiedades en régimen Localizacién  CL VELAZQUEZ 40
de propiedad horizontal, por lo que los datos totales de ndmero de viviendas no son WA IR
correctos (solo se computa una vivienda, aunque sean edificios de vivienda colectiva). Superficie grafica 413 m?

Ponemos como ejemplo un edificio de vivienda colectiva en Madrid, ubicado en la calle
Veldzquez 40, con referencia catastral 2154915VK4725C.

Como podemos ver en las Figura 10, Figura 11 y Figura 12, esta parcela de 284 m?2
tiene 2.483 m2 construidos, que se distribuyen en diferentes plantas. No obstante, los
datos catastrales sefalan que esta edificacién se presenta con un solo inmueble de 1.942
m?2 de superficie construida, que contiene varias superficies de uso comercial, de ocio y
ded oficing, los elementos comunes de la edificacién colectiva y 4 viviendas de 170 m2
cada una.

Por consiguiente, en el computo de viviendas solo contaria un inmueble de uso principal
residencial, aunque el nimero de viviendas sea mucho mayor. La incapacidad de ir
comprobando en cada caso el nimero real de viviendas lleva a tener que disefar un
proceso de cdlculo y estimacién del nimero de viviendas para edificacién residencial
colectiva sin divisién horizontal. Este proceso, que aqui se describe de manera simplificada
a través del esquema de la Figura 12, estd definido en profundidad en el apartado A.2.3
del Anexo A.2. Metodologia detallada del procesado de datos catastrales dentro del
Informe sobre la localizacién espacial de clisteres tipolégicos de vivienda en las grandes

ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana (Herndndez Aja, A. et. al.,
2022).

Estos cdlculos combinan los datos obtenidos de la base de Catastro con el andlisis realizado
sobre el planeamiento urbano, como puede verse en la Figura 12. En primer lugar, se
separan los datos en dos subconjuntos que se identifican como la vivienda unifamiliar y
colectiva a partir de Catastro, es decir, tomando inicialmente como unifamiliares aquellos
edificios cuyo nimero de viviendas es igual a 1.

Figura 10. Muestra de vivienda colectiva sin divisién horizontal.

Dentro del primer subconjunto (1), se separan de las viviendas unifamiliares segun Ca-
tastro aquellas que el andlisis obtenido del planeamiento urbanistico ha sefialado como
Unifamiliar [U], obteniendo un primer bloque de datos (A) cuyo ndmero de viviendas
segUn Catastro puede computarse directamente.

Fuente: Sede Electrénica del Catastro.
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Figura 11. Muestra de vivienda colectiva sin divisiéon horizontal.

Fuente: Sede Electrénica del Catastro.
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El resto de las viviendas de este primer subconjunto (3) se encuentran en conflicto, al
ser identificadas como unifamiliares segin los datos de Catastro, pero asignadas como
vivienda colectiva segin planeamiento (Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
[AV] o con disposicién libre [DL]). Para resolver esta problemdtica, es necesario obtener
una estimacién de la superficie media de vivienda en edificios colectivos

El segundo subconjunto (2) se relaciona con aquella edificacién que se identifica como
vivienda colectiva segin Catastro, al ser el nimero de viviendas por edificio mayor que
1. Si bien estas viviendas pasan directamente a conformar uno de los bloques de datos
para el cémputo final del nimero de viviendas (D), se utiliza también para obtener una
estimacion de la superficie media de la vivienda en edificacién colectiva por rango de
antigiedad y por ciudad, dividiendo la superficie total de la edificacién entre el nimero
de viviendas.

Una vez obtenida esta serie de valores de superficie media por rango de antigiiedad y por
ciudad, se utiliza para poder distinguir las viviendas unifamiliares de las colectivas en el
conjunto de datos en conflicto (3). Para ello, se divide la superficie de la edificacion segin
Catastro entre la superficie media de vivienda, obteniendo asf una ratio que se identifica
como una estimacién del nimero de viviendas.

Aquellas edificaciones en las que esta ratio sea menor o igual a 1 serdn consideradas
como unifamiliares, pese a que estén en dreas identificadas como vivienda colectiva
segln planeamiento, formando el bloque de datos (B) para el cémputo final. En este
blogue el valor que se tenga en cuenta serd el nimero de viviendas segin Catastro.

Por otro lado, la edificacién cuya ratio de superficies sea mayor que 1 se identifica como
vivienda colectiva sin divisién horizontal, en la que el nimero de viviendas registrado en
Catastro no es veridico, por lo que el valor que se incorpora al cémputo en este bloque
(C) serd una estimacién obtenida a partir de la ratio de superficies calculada (superficie
del edificio entre superficie media estimada segin rango de antigiiedad y ciudad), redon-
dedndola al nimero entero mads cercano.

Por tanto, el resultado final son cuatro subconjuntos de datos que permiten realizar el
cémputo total de edificios, inmuebles y viviendas:

Viviendas unifamiliares

(A) Viviendas en calificacién unifamiliar, designadas como unifamiliares tanto por el
Catastro como por el planeamiento municipal.

(B) Viviendas sin divisién horizontal (SDH) por Catastro en calificacién de vivienda
colectiva segun planeamiento, en las que la divisién entre la superficie de la edifica-
cién y la superficie media de vivienda en edificacién colectiva por rango de antigie-
dad y por ciudad es menor o igual a 1.

Viviendas colectivas:

(C) Viviendas sin divisién horizontal (SDH) en calificacién de vivienda colectiva, en
las que la divisién de superficies es igual o superiora 1.

(D) Viviendas colectivas con divisién horizontal (CDH), designadas como colectiva
tanto por planeamiento como por Catastro.
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Estimacion del nomero de viviendas a partir del procesado de datos catastrales.

NUmero de viviendas
Civdades Fuente Unifamiliares Colectivas o
ota
w | Y CIf\LTN+ Ul ® |ucar+crN| (@ SDH D) CDH
odiid Viv.CAT 23.524 9.082 15.586 1.446.453 1.494.645
aari
Viv.TOT 23.524 9.082 67.916 1.446.453 1.546.975
Viv.CAT 3.751 6.299 13.282 668.680 692.012
Barcelona
Viv. TOT 3.751 6.299 111.517 668.680 790.247
Viv.CAT 2.121 3.082 2.577 403.904 411.684
Valencia
Viv.TOT 2.121 3.082 8.143 403.904 417.250
Sl Viv.CAT 8.254 12.810 9.773 288.077 318.914
evilia
Viv.TOT 8.254 12.810 30.724 288.077 339.865
Viv.CAT 4.180 3.787 4.107 315.444 327.518
Zaragoza
Viv.TOT 4.180 3.787 18.248 315.444 341.659
vl Viv.CAT 10.969 11.499 7.304 222.791 252.563
alaga
¢ Viv.TOT 10.969 11.499 23.590 222.791 268.849
o Viv.CAT 12.608 20.529 8.957 169.232 211.326
urcia
Viv.TOT 12.608 20.529 23.299 169.232 225.668
| Viv.CAT 6.303 6.005 4.856 156.794 173.958
Palma
Viv.TOT 6.303 6.005 16.847 156.794 185.949
Viv.CAT 3.996 8.719 10.448 136.956 160.119
Las Palmas de G.C.
Viv. TOT 3.996 8.719 28.404 136.956 178.075
| Viv.CAT 75.706 81.812 76.890 3.808.331 4.042.739
Tota
Viv.TOT 75.706 81.812 328.688 3.808.331 4.294.537

Tabla 7. Estimacion del nimero de viviendas a partir del procesado de datos catastrales.

Fuente: Elaboracién propia.
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Proceso de correccion y cdlculo del numero total de viviendas

. i
| |
; (A) Viviendas !
Unif. segan CAT y PLN : unifamiliares 75 706 i
. . " |
E En calificacion de viviendas :
! vivienda unifamiliar !
A ! UNIF CAT + UNIF PLN |
(1) Edificios : i
de 1 inmueble i — i
seglin Catastro ! (B) Viviendas i
Ne viv=1 E unifamiliares !
A L ' En calificacion de _8?"812 i
(3) Viviendas i vivienda colectiva viviendas !
en conflicto i UNIF CAT + COLECT PLN .
aps w 1 - -

Edificios A S i [Sup. edif/Sm viv<1] i
Base INSPIRE Col. sagin PLN ! — !
Catastro i (€) Viviendas i
con uso ! colectivas SDH :
caracteristico . ! En calificacion de .?2.8.533 E
residencial f:;cﬂ‘;:iz : vivienda colectiva viviendas i
g - ) H SDH CAT + COLECT PLN |

. 1
(2) Edificios viv. por ! [5up. edi vived] i
con mds de antigiiedad ! if/sm |
i y ciudad i |
un inmueble | (D) Viviendas :
segln Catastro ' " :
e viv > 1 : ectivas CDH 3.808.331 !
Ne edif= 1 L i | Con division horizontal wiend !
SDH = sin divisién horizontal CAT = Catastro ! e viviendas :
CDH = con division horizontal PLM = planeamiento E 5 !
[ = Catastro ] = dato directo de Catastro ! i

i
1 ]
I

[ = Planeamiento

Figura 12. Muestra de vivienda colectiva sin divisién horizontal.

[ = estimacién

Fuente: Sede Electrénica del Catastro.
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3.3.  Procesado y cartografiado de los clUsteres

3.3.1. Caracterizacién general de los clusteres

Una vez obtenido y corregido el nimero total de viviendas se puede realizar la caracteri-
zacién general de los clUsteres, tanto a nivel global de las nueve ciudades como dentro
de cada una de ellas, permitiendo estudiar la distribucién estadistica del sector residen-
cial en los diferentes clUsteres, como se detalla en el apartado 4. Resultados del presente
informe.

Resulta importante recalcar que en andlisis estadistico y la caracterizacién de los clusteres
se realiza con el cémputo global de los datos, poniendo el foco en el nimero de vivien-
das, si bien a continuacién se detallan los procesos de cartografiado y representacion
territorial.

3.3.2. Cartografiado por secciones censales

Si bien la caracterizaciéon general de los clUsteres permite construir una visiéon global
sobre la composicién del parque residencial de las nueve ciudades, el cardcter urbano y
la distribuciéon espacial de estos datos resulta clave para la comprensién y difusion de los
resultados de la investigacion. El cardcter desagregado de los datos analizados, al estar
distribuidos en puntos por cada edificacién de tipo residencial, dificulta la visualizacién
y cartografiado de los resultados, por lo que es imprescindible la utilizacién de unidades
territoriales que agrupen los resultados.

Las secciones censales (SSCC) se presentan como una de las unidades territoriales
elegidas para el mapeo y estudio de nuestros datos. Los contornos georreferenciados
de todas las secciones censales de Espafa se recogen de la cartografia facilitada por
el INE. Mediante el Sistema de Informacién Geogréfica, de la capa original (“SECC
CE 202110101”) se seleccionan Gnicamente para cartografiar las SSCC correspondien-
tes a las nueve ciudades, objeto de estudio. El uso de estas secciones estd destinado a
la representacion cartogrdfica de los clisteres obtenidos, al permitir agrupar en dreas
urbanas homogéneas demogrdficamente la informacién desagregada por edificio de los
datos catastrales.

El criterio seguido para la identificacién del cluster dominante en cada seccién censal
tiene dos pasos. En primer lugar, se selecciona la situacién de la edificacién [AV-DL-U]
predominante en la seccién censal por nimero de viviendas. Una vez seleccionada, se
selecciona el rango de antigiedad mayoritario dentro de esa situaciéon de la edificacion,
utilizando siempre el nimero de viviendas como dato diferencial. De esta manera, como
se puede observar en la Figura 13 se pasa de informacién desagregada en puntos dis-
tribuidos en el territorio a la distribucién por secciones censales de los clUsteres predo-
minantes.

Figura 13. Muestra del proceso de identificacién del cluster predominante por
seccién censal en un tejido urbano del barrio de Retiro Obrero de Sevilla.

Fuente: Elaboracién propia a partir del seccionado censal de 2021 (INE) y los clUsteres construidos a
partir de Catastro y del planeamiento municipal.
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3.3.3. Andlisis por Barrios Vulnerables

Los Barrios Vulnerables (BBVV), definidos por el convenio de colaboracién entre la Sec-
cién de Urbanismo del Instituto Juan Herrera de la Universidad Politécnica de Madrid y el
Ministerio de Fomento, se presentan como la unidad ferritorial elegida para el mapeo y
estudio de los datos en relacién con la vulnerabilidad urbana. Esta puede ser consultada
y descargada en el Observatorio de Vulnerabilidad Urbana de Espafia. Este limite se
entiende por un conjunto urbano de cierta homogeneidad y continuidad urbanistica que
se corresponde con una realidad morfolégica y fisica, y ademds cumple alguno de los
indicadores bdasicos de vulnerabilidad definidos en el estudio citado (estudio, paro y/o
viviendas). Esta unidad corresponde a la realidad del afio 2011.

La delimitacion de Barrios Vulnerables se utiliza de manera posterior a la construccién y
caracterizacién de los clUsteres con el objetivo de realizar una aproximacién mds concre-
ta a la realidad del parque residencial en estas dreas, cuya vulnerabilidad las hace ser
obijetivo prioritario de las actuaciones de rehabilitacion.

El criterio seguido para la identificacion del cluster dominante en cada Barrio Vulnerable
es el mismo que en las secciones censales, priorizando la situacién de la edificacién [AV-
DL-U] predominante y, posteriormente, el rango de antigiedad mayoritario, utilizando
siempre el nimero de viviendas como dato diferencial. De esta manera, como se puede
observar en la Figura 14 se pasa de informacién desagregada en puntos distribuidos en
el territorio a la distribucién por Barrios Vulnerables de los clusteres predominantes.

El proceso de agregacién territorial de los datos por Barrios Vulnerables permite observar
cémo se interrelacionan la vulnerabilidad urbana con la caracterizacién de clisteres ti-
polégicos, comparando los clUsteres predominantes en el total de la ciudad con aquellos
que son mayoritarios en los Barrios Vulnerables.
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Figura 14. Muestra del proceso de identificacién del cluster predominante por
Barrio Vulnerable en el barrio de Begora-Pio XII de Sevilla.
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Fuente: Elaboracién propia a partir de la delimitacién de Barrios Vulnerables y los clusteres construidos
a partir de Catastro y del planeamiento municipal.
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3.3.4. Bases cartogrdficas

Para la base cartogréfica, comin a todos los planos, se utilizan como fuente principal el
Centro Nacional de Informacién Geogrdfica (CNIG) y en menor medida el Catastro. Se
exponen en la siguiente tabla las capas de informacién representadas, asi como la fuente
de donde han sido obtenidas:

Curvas de nivel BCN 200 (CNIG)

Lineas urbanas

BCN 200 (CNIG)

Carreteras BCN 200 (CNIG)

Manzanas CartoCiudad (CNIG)
Rios Cartografia catastral
Mar BCN200 (CNIG)

Tabla 8. Definicion de clUsteres tipolégicos.

Fuente: elaboracién propia.
Secciones censales

Las secciones censales (SSCC) se presentan como una de las unidades territoriales ele-
gidas para el mapeo y estudio de datos. Los contornos georreferenciados de todas las
secciones censales de Espafia se recogen de la cartografia facilitada por el INE. Se re-
presentan Unicamente las SSCC de 2021 correspondientes a las nueve ciudades objeto
de estudio.

Barrios Vulnerables y Areas Estadisticas Vulnerables (BBVV-AEV)

Los Barrios Vulnerables (BBVV) y Areas Estadisticas Vulnerables (AEV) de 2011 son dos
limites espaciales que definen conjuntos urbanos de cierta homogeneidad y continuidad
urbanistica que cumplen alguno de los indicadores bdsicos de vulnerabilidad (estudio,
paro y/o vivienda). Estos representaran la otra unidad territorial elegida para el mapeo
y estudio de los datos. Los contornos georreferenciados pertenecientes a las nueve ciu-
dades, asi como sus datos, se obtendrdn del Observatorio de Vulnerabilidad Urbana de
Espana.

Limite municipal

Para el limite municipal, se utiliza el perimetro exterior definido por las secciones censa-

les. Se decide no manejar ninguna otra fuente cartogréfica debido a la discontinuidad
del limite municipal propuesto y la geometria de las secciones censales, seguramente a
causa de la diferencia temporal.

Limite urbano

Este limite estd disefiado para representar la localizacién geogréfica y la forma geomé-
trica de las poblaciones, o lugares de residencia, y ofras agrupaciones de edificios de
cardcter no residencial (infraestructuras sociales e instalaciones industriales) y espacios
asociados, relacionados con la poblacién.

El limite urbano se definird, dependiendo de la Ciudad, con el limite de poblaciones,
accesible en el Centro Nacional de Informacion Geogrdfica (CNIG), o el limite urbano
perteneciente a la Cartografia Catastral. Su eleccién dependerd de la concordancia del
limite con la realidad fisica, proceso realizado mediante la comparacién de la cartografia
con imdagenes de satélite. Como resultado el limite de poblaciones se utilizard en Madrid
y Barcelona y, por otro lado, el definido por catastro en el resto de las ciudades objeto
de estudio.

El limite urbano nos localiza fuera de sus limites algunas edificaciones con uso caracteris-
tico residencial. Estos se contemplan para el andlisis de nuestros datos, pero no para su
mapeo. Se opta por una lectura menos distorsionada de la ciudad, graficando solo las
partes de las SSCC y BBVV que se encuentren dentro de dicho limite.

Otras situaciones y redefinicion del limite urbano

Al representar los datos obtenidos de los clUsteres, se observa que la imagen de las
ciudades aparece distorsionada en menor o en mayor medida. El error se localiza en
grandes infraestructuras o superficies de suelo no urbanizadas hasta la fecha, que al ser
mapeadas con el clister predominante a la SSCC a la que pertenecen, distorsionan la
imagen de la ciudad, ya que se pueden asociar con tejidos residenciales.

Como solucién las grandes infraestructuras, tejidos industriales, o dotacionales se delimi-
tan dentro de su seccién censal y se mapean como “Otras situaciones”. Por otro lado, las
grandes superficies de suelo no urbanizadas se eliminan, teniendo que redefinir el limite
urbano. Estas operaciones solo quedardn reflejadas a la hora de representar los datos.
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—

Figura 15. Muestra del proceso de correccién cartogréfica de los clusteres T
limite urbano con el ejemplo de la SSSCC que alberga el Aeropuerto de Adolf
uarez.

el
o

Fuente: Elaboracién propia a partir del seccionado censal de 2021 (INE) y los clUsteres construidos a
partir de Catastro y del planeamiento municipal.
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4.1.  Caracterizacién general de poblacién y viviendas

La caracterizacién general de los clUsteres permite abordar el andlisis estadistico del
sector residencial en las nueve ciudades estudiadas, comparando los datos trabajados
con ofras fuentes estadisticas, como el Censo de Poblacién y Viviendas de 2011, sobre el
que frabaja la ERESEE 2020. El transcurso de diez afos entre la realizacién del Censo de
2011 y la obtencién de los datos de Catastro y del Padrén actualizados a 2021 incluye
diferencias notables en los datos de poblacién y de viviendas, ademds de que el proce-
sado de datos realizado ha aumentado el nimero de viviendas respecto a las obtenidas
de Catastro gracias a la estimacién de viviendas en edificios sin divisién horizontal.

De igual manera, el procesado de datos catastrales en torno al nimero de viviendas
también genera diferencias notables entre la base original de Catastro y el resultado del
procesado de estos datos.

4.1.1. Comparativa de datos estadisticos de poblacién y viviendas

En la Tabla 9 , se muestra la variacién de la poblacion entre 2011 (datos del Censo) y
2021 (datos del Padrén continuo) y se compara con la variacién de viviendas entre los
datos del Censo para 2011 y los datos de Catastro a diciembre de 2021 (incluyendo
nuestra estimacién para los inmuebles sin divisién horizontal).

La diferencia total entre Censo 2011 y Catastro 2021 es de 42.000 viviendas mds. En
algunas ciudades, el saldo es negativo. El caso mds llamativo es el de Barcelona con
18.000 viviendas menos en 2021, a pesar de que la hipdtesis planteada de viviendas en
inmuebles sin divisién horizontal afiade 110.000 viviendas (un 14,1% sobre el total) a la
muestra por lo que sin dicha estimacién supondria una diferencia mucho mayor.

POBLACION POR CIUDADES
Variacién
Poblacién Poblacién Variacién relativa de
Censo INE Padron INE abseluta peblacien

CIUDAD 2011 (1) 2021 (2) 2) - () A)
01 Mednd 3.196.645 3305408 106763 3,34%
02 Barcelons .. 0611013 136732 25719 1,80%
03 Velenco 792.054 789744 - 2310 - 029%
04 5eville 698.042 684234  -13808 I, 98%
05 Zorogoza o 678115 75301 - 2814 - 041%
06 Mélega 561.435 577405 15970 2,84%
07 Myreig 437.667 442203 4336 ] 1,04%
08 Palme 402044 419366 17322 431%
09 _Las Palmas de G.C. 381.271 378675 -2.5%94 -0,68%
TOTAL 8.760.286 8.909.068 148.782 1,70%

VIVIENDAS POR CIUDADES

N® viviendas N® viviendas Variacién variacién entre
Censo INE Catastro Variacién relativa de viviendas y
2011 2021 abseluta viviendas poblacién

(2) - (1) (B) (A) - (B)
1.446

09_Las Palmas de G.C. 182890 179.624 -3.266
TOTAL 4 267 868B 4.309.810 41.942 0,98% -0,72%
* Viviendas de Catastro 2021 + estimacién de viviendas en edificios sin divisién horizontal

Tabla 9. Comparacién de poblacién entre Censo 2011 y Padrén 2021 vy vivien-
das entre Censo 2011 y Catastro 2021.

Fuente: Elaboracién propia a partir del Censo 2011 INE, el Padrén continuo INE 2021 y datos de
Catastro a diciembre 202.
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4.1.2. Estimacién del n° de viviendas

Durante la explotacién de los datos, hemos detectado que existen multitud de edificios
sin divisién horizontal y que, dada su superficie, estimamos que se componen por mds de
una vivienda. Por ello, hemos planteado que al sumatorio de viviendas que determina el
catastro habria que afadir aquellas que albergan este tipo de inmuebles.

NUMERO DE VIVIENDAS POR CIUDADES

(1 (2) (3) (4) (5)

Edificios sin  Estimacién n® Proporcién de

division  viviendas en las viviendas

Inmuebles de horizonatal edificios sin| N° viviendas estimadas

vivienda (todos con mas de division| todos los usos| sobre el total

CIUDAD los usos)  una vivienda horizontal (1 + (3) (3) 7/ (4)

01 Madrid 1.500.071 6.864 59.194 1.552.401 3,8%

02_Barcelona 694.802 13.282 111.517 793.037 14,1%

03 _Valencia 413.020 2.577 8.143 418.586 1,9%

04 Sevilla 319.606 9773 30.724 340.557 9,0%

05 Zaragoza 328.076 4.107 18.248 342.217 5,3%

06 _Mélaga 253.198 7.304 23.590 269.484 8,8%

07 Murcia 212.412 8.957 23.299 226.754 10,3%

08 Palma 175.159 4.856 16.847 187.150 9,0%

09 _Las Palmas de G.C. 161.668 10.448 28.404 179.624 15,8%

TOTAL 4.058.012 68.168 319.966| 4.309.810 7,4%

Tabla 10. Estimacién viviendas en edificios sin division horizontal y n® de vivien-

das total.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021.

El proceso para cuantificarlos, definido anteriormente en el apartado 3.2.2. Obtencién
del n® total de viviendas y superficies medias de vivienda, es el siguiente:

1. Se identifican aquellos en los que existe un Unico inmueble y una sola vivienda.

2. Se detraen aquellos cuya caracterizacién tipolédgica derivada del planeamiento sefia-
la que estdn en suelo Unifamiliar.

3. También se detraen aquellos edificios con uso asignado residencial pero que no
tienen viviendas.

4. Con los restantes, se estima el nUmero de viviendas dividiendo su superficie construi-
da por la superficie media de la vivienda del rango de antigiedad al que pertenecen.
Dicha superficie se puede consultar en la Tabla 11.

SUPERFICIE MEDIA DE LA VIVIENDA POR RANGO DE ANTIGUEDAD Y CIUDAD (m2)

RANGO DE 01_MAD|02_BCN|03_VLC | 04_SEV |05 ZGZ|06_MLG|07_MUR| 08_PAL | 09 LPA
ANTIGUEDAD - - - - - - - - -
Antes de 1940 133,3 | 107,8 | 129,9 | 120,6 | 155,0 | 148,5 | 125,4
1941-1960 104,4 | 105,6

1961-1980 111,8 | 114,4 | 126,9 | 100,8 | 119,3 | 108,7 | 138,5 | 135,5 | 108,7
1980-2007 147,6 | 174,1 | 170,6 | 137,9 | 165,1 | 157,0 | 165,9 | 165,6 | 155,2
Después de 2008 | 162,0 | 158,5 | 176,4 | 158,6 | 182,7 | 154,5 | 167,2 | 165,7 | 149,3

* En rojo, el menor valor de superficie media de cada ciudad. En verde, el valor mayor.

Tabla 11. Estimacién viviendas en edificios sin division horizontal y n® de vivien-
das total.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021.

5. Finalmente se incluye la estimacién resultante al cémputo total (ver Tabla 10).

Tras la correccién planeada para los edificios sin divisién horizontal, el parque de vi-
viendas total se incrementa en casi 320.000 viviendas, un 7,4 % del total. Las ciudades
en donde este efecto es mds acusado es Las Palmas de Gran Canaria con cerca de
30.000 viviendas més (un 15,8% sobre el total de la ciudad) y en Barcelona con cerca
de 110.000 viviendas mds (un 14,1% sobre su total). Por el contrario, las ciudades en
las que esta correccién afecta menos son Valencia, con un 1,9% sobre el total de la ciu-
dad traducido en 8.000 viviendas mds, y Madrid, con un 3,8% y casi 60.000 viviendas.
Madrid, a pesar de ser una de las ciudades a las que porcentualmente menos afecta
la correccién si que aporta en términos absolutos el segundo mayor valor de viviendas
adicionales, después de Barcelona.
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4.1.3. Rango de antigiedad de la edificacién

Con respecto a la superficie media de la vivienda (ver Tabla 11), Es notable la diferencia
de superficie entre el parque de mayor antigiedad y el mds reciente debido a las exigen-
cias normativas y la incorporacién de mayores dreas comunes a las viviendas, especial-
mente de aparcamiento. Esto hace que las menores superficies se den en los rangos mds
antiguos (rojo) y las mayores en los mds recientes (verde).

Antes de cruzar con el planeamiento de cada ciudad, se han analizado los datos del
Catastro en funcién de la antigiedad de la edificacién. En la Tabla 12 se encuentran
detallados estos datos.

En todas las ciudades el rango de antigiedad mayoritario es el de 1961-1980 con un
promedio del 41,6% y 1.784.590 viviendas en total. El siguiente rango es el de 1981-
2007 (con un promedio del 27,8% y 1.193.053 viviendas en total). Los dos rangos mds
antiguos tienen un peso parecido en el global de las nueve ciudades (en torno a 550.000
viviendas cada uno) y, por Gltimo, el rango mds actual, desde 2008, cuenta con un 5,1%
del parque en promedio y 220.881 viviendas totales.

RANGO DE ANTIGUEDAD* (TOTAL)

Ciudad antes de 1940 1941-1960 1961-1980 1981-2007 desde 2008 Total % parque
01 Madrid 197.274 12,8% 245.355 15,9% 594.110 8  428.351 81.766 5,3% 1.546.975 36,0%
02_Barcelona 204.992 25,9% 99.224 12,6% 365.159 1 100.438 12,7% 20.310  2,6% 790.247 18,4%
03 _Valencia 43.455 10,4% 50.570 12,1% 193.596 115.805 13.739  3,3% 417.250 9.7%
04_Sevil 21881 6% 36912 109% 153746 [MBBM 11000113288 16724 49% 39865 7.9%
05 Zaragora 21649 63% 38704 113% 137254 0B  116.697 27.212_80% 04163 80%
06_Mdlaga 10.970  4,1% 15.866  5,9% 124.876 99.245 17.863  6,6% 268.849 6,3%
07 _Murcia 7.585  3,4% 25.553 11,3% 59.243 26,3%  106.414 26.789 11,9% 225.668 5,3%
08_Polms 20084 128% 20406 11,0%  76.477 MM 55588 9506 5% 185949 4%
0% Las Palmas G.C. 11.477  6,4% 19.659 11,0% 80.129 59.914 6.892  3,9% 178.075 4,1%
Total 543.167 12,6% 552.249 12,9% 1.784.590 1.193.053 27,8% 220.881 5,1% 4.294.537

*Total de inmuebles de uso residencial

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar el rango de antigiedad en funcién de su peso dentro de cada ciudad y para el total

Tabla 12. Cantidad de viviendas estimadas y porcentaje por ciudad y rango de antigiedad para las nueve ciudades y en total

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021.
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Dentro de la relativa homogeneidad en el reparto del parque de viviendas por rango
de antigiiedad, destacan algunas situaciones diferenciadas como el caso de Murcia, con
un parque de viviendas mds reciente cuyo rango de antigiedad mayor es el de 1981-
2007 con un 47,2%, seguido del 1961-1980 con un 26,3%, “invirtiendo” la situacién

PORCENTAJE DEL PARQUE DE VIVIENDA EN BBVV

antes de 1940 1941-1960 1961-1980 1981-2007 desde 2008 Total
TOTAL 543.167 552.249 1.784.590 1.193.053 220.881 4.294.537
BBVV 201.520 190.160 543.725 227.102 29.380 1.191.896

Tabla 13. Peso del parque de los BBVV sobre el total de las nueve ciudades.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021.

del resto y con un 11,9% del parque perteneciente al periodo desde 2008, duplicando
el promedio para dicho rango. Un caso contrario es el de la ciudad de Barcelona, cuyo
segundo rango mds importante es el de antes de 1940, con un 25,9%, siendo mucho
menos significativo que el promedio su parque construido entre 1981 y 2007 y desde
2008 (menos de la mitad el promedio y la mitad del promedio, respectivamente). Por
tanto, el parque de esta ciudad es més antiguo que el promedio.

RANGO DE ANTIGUEDAD* (BBVV)

Ciudad antes de 1940 1941-1960 1961-1980

01 Madrid 56918 150%  81.186 21,5%  146.803 B38,8%
02_Barcelona 92458854 31830 12,2%  104.558 F400%

03 Valencia 25.050 14,3% 28.020 15,9% 84.036

04 Sevilla 3.381 3,7% 13.923 15,1%

05 Zaragoza 2.456  85%  7.036 24,5%
06_Mélaga 6.137 6,3% 7.901  8,1%
07_Murcia 1.102  4,1% 3.130 11,6%
08_Palma 7.973 28,7%  4.451 13,2%

09 Las Palmas G.C. 6.045 06,3% 12.683 13,1% 51.081

Total 201.520 16,9% 190.160 16,0%  543.725

*Total de inmuebles de uso residencial

1981-2007 desde 2008 Total % parque
85.650 22,6% 7.897  2,1% 378.455 31,8%
25969  9,9% 6.543  2,5% 261.361 21,9%
35.349 20,1% 3.290 1,9% 175.745 14,7%
14.815 16,1% 1.254  1,4% 92.292 7,7%

5004 17,4% 1.016 3,5% 28.751 2,4%
19.677 20,1% 3.200 3,3% 98.103 8,2%
1022098108 2268 84% 26.94] 2,3%

6.396  19,0% 1.101  3,3% 33.615 2,8%
24.013 24,8% 2811 2,9% 96.633 8,1%

227.102 19,1% 29.380 2,5% 1.191.896

NOTA: Se ha graduado el fondo de las casillas de % para resaltar el rango de antigiiedad en funcién de su peso dentro de cada ciudad y para el total

Tabla 14. Cantidad de viviendas estimadas y porcentaje de los BBVV por ciudad y rango de antigiedad para las nueve ciudades y en total.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021.
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También se ha estimado el peso de los barrios vulnerables (BBVV) de las nueve ciudades

sobre el total del parque, superando el 30% del parque en cada uno de los rangos an-
teriores a 1981 (ver Tabla 15).

Para los BBVV de las ciudades objeto de estudio (Tabla 14), el rango de 1961-1980
vuelve a ser el mayoritario en 8 de ellas, con la excepcién de Murcia, aunque en este
caso el rango 1981-2007 es apenas una décima superior. En total, el 45,6% del parque
de viviendas de los barrios vulnerables (543.725 viviendas) se ubican en el rango entre
1961 y 1980. El peso de los rangos anteriores a este se incrementa en unos 3-4 puntos
porcentuales respecto al total de la ciudad y para los dos rangos mds recientes, disminu-
ye considerablemente, especialmente en el 81-07, donde baja mdas de un 8%:

SITUACION DE LA EDIFICACION

Rango de AV - Viv. colectiva DL - Viv. colectiva QS5 - Otras

anfigiedad ajustada a vial disposicién libre U - Viv. unifamiliar situaciones Total

antes de 1940 492,423 18,6% 13.820 1,0% 14302 9,9% 22.622— 543.167
1241-1960 348.580 13,2% 169.616 11,9% 18.313  12,6% 15.7401 18,7% 552.249
1961-1980 955342 N8600 75252008808 28508 19,7%  18.111 1.784.590
1981-2007 696.616, 26,4% 404.324 28,4% 71 .439- 20.674 1.193.053
desde 2008 148.984  5,6% 52.668  3,7% 12.257  8,5% 6972  8,3% 220.881
Total general 2.641.945 1.423.057 144.819 84.119 4.294.537

NOTA: Se ha graduado el fonde de las casillas de % para resalfar el rango de antfigiedad en funcién de su peso dentro
de cada sifuacion

Tabla 15. Cantidad de viviendas estimadas y porcentaje sobre el total por rango
de antigiedad y situacién de la edificacién para las nueve ciudades y en total.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y del andlisis del planea-
miento municipal vigente.

4.2.  Situacién de la edificacién

Una vez cruzados los datos de catastro con la situacién de la edificaciéon homogenei-
zada a partir del planeamiento de cada una de las ciudades, se procede a analizar los
resultados de los 15 clisteres correspondientes a las tres situaciones de la edificacién
principales Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV), Vivienda Colectiva de
Disposicién Libre (DL) y Vivienda Unifamiliar (U). Se incluyen también los datos de las

Oitras Situaciones (OS)

4.2.1. Distribucién de la vivienda por situacién de la edificacién

Si analizamos la situacién de la edificacién mayoritaria, Vivienda Colectiva con fachada
Alineada a Vial (AV), vemos que algo mds de un tercio (36,2%) de las viviendas perte-
necen al rango de 1961-1980, seguido de algo mds de un cuarto de ellas (26,4%) que
pertenecen al periodo 1981-2007. Para la Vivienda Colectiva de Disposicién Libre (DL),
mds de la mitad (55,0%) pertenecen, al periodo mayoritario (1961-1980) y cerca de un
tercio mds al segundo mds numeroso (1981-2007). Respecto a la Vivienda Unifamiliar
(U), la mitad de las viviendas (49,3%) pertenecen al periodo 1981-2007. Por ¢ltimo,
para Ofras Situaciones (OS) se da un reparto bastante mds homogéneo.

En la Figura 16 se muestran los resultados porcentuales de la clasificacién de los edificios
del catastro en funcién de su caracterizacién tipolégica obtenida del planeamiento. Esto
nos permite ordenar las ciudades en funcién de la distribucién de su parque residencial
entre las 3 situaciones principales (AV, DLy U). En el eje vertical se grafica el porcentaje
del parque de cada ciudad para la situacién AV y se dibuja el promedio (62,1%) con
una linea granate horizontal. En el eje horizontal la situacién DL, graficando el promedio
(30,0%) con una linea vertical de color ocre. En las etiquetas se incluye el porcentaje de
U de cada caso y se diferencia por intensidad del color azul del circulo que representa a
cada ciudad si estdn en el promedio (4,9%), por debajo (mds claro) o por encima (mds
oscuro). Debajo se incluye una tabla con los porcentajes de cada ciudad y el promedio a
fin de facilitar la interpretacién de los datos, en cada una de las columnas se ha gradua-
do el resultado en funcién del %, resaltando mds los mds altos.
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04. RESULTADOS GENERALES

PESO DE TIPOLOGIAS POR CIUDAD Analizando la interseccién entre AV y DL. Podriamos agrupar las nueve ciudades en tres
3 8% AL grupos. El primero de ellos, Grupo A, estd conformado por ciudades con DL por encima
: 6,0% ( del promedio y AV por debajo: Madrid, Las Palmas de Gran Canaria, Sevilla y Mélaga,
< 02 BCN siendo esta Ultima la situada més al extremo (al contar con y las otras tres con un compor-
g 0% o7 MUR 0.8% tamiento mds parecido. Luego habria otro Grupo B, ubicado muy cerca del promedio
2] . %,3% GRUPO B de las nueve ciudades que lo conformarian Zaragoza y Valencia. Por Gltimo, hay un tercer
3 GRUPO C “5_:;’7-25 %ﬂzl-c Grupo C donde la situaciéon AV se encuentra por encima del promedio y la de DL por
< L i - - debajo, compuesto por Murcia, Barcelona y Palma.
5% 01_MAD
ﬂ 22% Por el contrario, para la U, hay tres ciudades por encima del promedio, Palma, Mélaga y
S 09 LPA 04 SEV Murcia, siendo esta Gltima la que tiene una mayor presencia de unifamiliar con un 14,3%
L oo 48% 4% de su parque. Las Palmas de Gran Canaria tiene un parque muy cercano al promedio
& y el resto de las ciudades estd por debajo del promedio, siendo Barcelona el caso més
E 0572";2 acusado con apenas un 0,8% de su parque.
GRUPO A '
40% Ademés, para la ciudad de Murcia existe un porcentaje de vivienda en Otras Situacio-
0% 10% 20% 0% 4% 50%

nes (OS) que casi triplica el promedio de todas las ciudades, debido a la cantidad de

viviendas ubicadas en la huerta en suelos no clasificados como urbanos por su PGOU

""" Promedio DL ¢ ciudades ----- Promedio AV § cildades pero que estdn en fejidos similares a los que contienen mucha de la vivienda unifamiliar
<que el pomedio U @ Enelpomedo U dciudades @ > queel pomedio U de la ciudad.

* Debgo de cada etiqueta de ciudad se representa su % de Unifamiliar (U)

VIVIENDA COLECTIVA DISPOSICION LIBRE EN PARCELA

DL - Viv. colectiva
AV - Viv. colectiva  disposicién libre en

Ciudad ajustada a vial parcela U -Viv. unifamiliar Oifras

Promedio

46,3%|

Figura 16. Peso de tipologias por ciudad.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente de
las ciudades.
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04. RESULTADOS GENERALES

4.2.2. Clusteres de Vivienda Colectiva con fachada Ajustada a Vial (AV) so% ~Tem 69,36% o

A esta situacién de la edificacién pertenecen 2.641.945 viviendas del parque total de oo

las nueve ciudades (ver Tabla 15), siendo la situacién de la edificacién mayoritaria en 40%

las nueve ciudades analizadas, salvo en el caso de Mélaga que en la que predomina la

situacion de Vivienda Colectiva de Disposicién Libre (DL) aunque AV estd muy préxima 0% l
en tamano. 0%

02 BCN 07 _MUR 08 PAL |03 VIC 05 ZGZ |01 MAD 04 SEV 06 MLG 09 LPA
En las dos figuras mostradas a continuacién, se han coloreado los resultados con distinta
intensidad segun su porcentaje de dos maneras distintas. Por un lado, las casillas de los Clister 02 BCN 07 MUR 08 PAL | 03 VIC 05 ZGZ|01 _MAD 04 SEV 06 MLG 09 LPA
rangos de antigiedad de las nueve ciudades para resaltar los valores mds altos y, por el antes de 1940 2,06% 10,48% 9,02% 523% 1202% 555%  3,15%  5606%
otro, se ha resaltado también la linea de totales para resaltar las ciudades con una mayor 1941-1960 5,58% SR EE IR | 8i00% 7. 19% 7,37%

concentracién de esta situacién en las distintas ciudades. e NIt ... 21272 LSS D20 2 NS
1981-2007

desde 2008

811%  3,46% 4,34%

3,73%  3,79%  3,00%

Por clisteres, en 4 ciudades (Barcelona, Valencia, Zaragoza y Palma) predomina el AV

61-80 con aproximadamente un tercio del parque, mientras que en Murcia predomina ICCE e 76,39% 69,36% 78,00% 55,12% 52,14% 44,69% 53,09%
con la misma magnitud el clster AV 81-07. En las cuatro ciudades restantes (Madrid, Figura 17. Porcentaje de viviendas en AV.
ia) el reparto es mds homogéneo (ver Figura Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente.
17). corresponden a la agrupacién de ciudades con AV por debajo y DL 900,000 852.629
por encima del promedio (ver Figura 16). También es significativo para el caso de Barce- 800.000
lona un alto porcentaje de viviendas en el clister AV <40 (un 23,97%). 288-888 603.683
500.000
Sin embargo, debido al tamafio de Madrid es la ciudad que cuenta con un n° de vivien- 400.000
das totales mds numeroso en esta situacion de la edificacién con 852.629 (ver Figura 388'888 I
18). 100.000 - - -
celonay el AV 81-07 y AV 61-80 de Madrid. 0 - ] —
02 BCN 07 MUR 08 PAL |03 VLC 05 ZGZ |01 MAD 04 SEV 06 MLG 09 _LPA
Closter 02 BCN 07 MUR 08 PAL |03 VLC 05 ZGZ|01_MAD 04 SEV 06 MLG 09 LPA
antes de 1940 189.413 4.641 19495 37.649 17866 185963 18.850 8.472 10.0/4
1941-1960 70.719 15524 17.467| 41.171 30.375| 123.742 24.434 12.024 13.124
1961-1980 266.754 42143 63.110[ 125,511 103.814| 218.878 58.849 39.066 37.217
1981-2007 67.019 /5907 38541 59990 56.712| 256.846 62.398 50410 28.793
desde 2008 9./78 18.299 6.430 6.219  12.861| 67200 12.677 10.184 5.336

Total general 603.683 156.514 ]45.043|270.540 221.628 |[GEYRYAY 177.208 120.156 94.544

Figura 18. NUmero de viviendas en AV.
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente.
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4.2.3. Clusteres de Vivienda Colectiva de Disposicién Libre (DL)

A esta situacién de la edificacion pertenecen 1.423.057 viviendas del parque total de
las nueve ciudades (ver Tabla 15), siendo sélo la situacién de la edificacién mayoritaria
en el caso de Mdlaga, la segunda situacién mds numerosa para otras siete ciudades y,

para el caso de Murcia la ¢ltima de las situaciones con un 7,9%, por detrds incluso de la
Vivienda en Otras Situaciones.

En las dos figuras mostradas a continuacién, se han coloreado los resultados con distinta
intensidad segln su porcentaje de dos maneras distintas. Por un lado, las casillas de los
rangos de antigiedad de las nueve ciudades para resaltar los valores mds altos y, por el
otro, se ha resaltado también la linea de totales para resaltar las ciudades con una mayor
concentracién de esta situacién en las distintas ciudades.

En cuanto a los clusteres, en las ciudades de la situacién AV por debajo y DL por encima
del promedio (Mdlaga, Madrid, Sevilla y Las Palmas de Gran Canaria, ver Figura 16)
predomina, dentro de esta situacién, el DL 61-80 con entre un 20 y un 30% del parque,
aproximadamente, seguido del DL 81-07 con entre un 10%y un 14%. En el resto de las

ciudades son estos dos mismos clUsteres los mayoritarios, sin ningtn clister que supere
el valor del 15,33% del DL 61-80 en Valencia.

Atendiendo a los nimeros totales, Madrid predomina més claramente en esta situacién
de la edificacién con 654.203 viviendas (ver Figura 20). Los tres principales clUsteres por
volumen de viviendas se ubican en la ciudad de Madrid: DL 61-80 (367.5239 vivien-
das), DL 81-07 (154.012 viviendas) y DL 41-60 (114.737 viviendas).

04. RESULTADOS GENERALES

80%
0% 46,34%
0, I o
42,29%  41,24% 37,99%
40%
- - . .
. men T
02 BCN 07 MUR 08 PAL | 03 VIC 05 7ZGZ |01 MAD 04 SEV 06 MLG 09 _LPA
Cluster 02 BCN 07 MUR 08 PAL | 03 VLC 05 ZGZ|01 MAD 04 SEV 06 MLG 09 LPA
antes de 1940 0,48%  0,02%  0,24%| 0,10% 0720%| 050% 007% 0,16% 0,00%
1941-1960 3,10% 0,05%  0,63%| 1,76% 1,8%2%| 742% 3,07% o062% 1,92%
1961-1980 11,90%  3,69%  4,70%| 15,33%  8,84%
1981-2007 3,97%  2,44%  6,32%| 12,70% 14,64%| 9,96% 10,84% 13,70% 14,02%
desde 2008 1,12%  1,69%  1,00%| 1,71%  3,83%| 0,66% 0,36% 2,09% 0,51%
Total general = 20,57% 7,90% 12,89% 29,33%

Figura 19. Porcentaje de viviendas en DL.
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente.

900.000
800.000
200 000 654.203

600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

0 - I N

02_BCN 07 MUR 08 PAL | 03 VIC 05 ZGZ |01_MAD 04 SEV 06 MIG 09 LPA

Cluster 02_BCN 07_MUR 08_PAL | 03_VIC 05_ZGZ|01_MAD 04_SEV 06_MLG 09_LPA

antes de 1940 3.792 42 450l a0 e71| 7777 239 426 3

19411960 24485 124 1172 7340  6234| 114737 10443 1657  3.424

1961-1980 94032 8318 8732 63977 30.193 91415 80069 38354

19812007 31388 5515 11.751| 52985 50.032| 154012 36.841 36837 24963

desde 2008 8.890 3819 1867 7151 13.081] 10138 1213 5607 902

Total general 162.587 17.818 23_972|]3],873 ]00_2]]-]40,]5] 124 596 67.646

Figura 20. NUmero de viviendas en DL.
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente.
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04. RESULTADOS GENERALES

80%
4.2.4. Clusteres de Vivienda Unifamiliar (U)
60%
A esta situacién de la edificacion pertenecen 144.819 viviendas del parque total de las o
nueve ciudades (ver Tabla 15), siendo la segunda situacién més numerosa en el caso de '
Murcia (un 14,33%), la tercera en 7 ciudades y la 0ltima en el caso de Barcelona con un 20% 14,33%
o 6,79%
0,83% del parque. - 6,00% o
0% | e B s
En las dos figuras mostradas a continuacién, se han coloreado los resultados con distinta 2_BEN 07 MUR-08_PAL 1 03_VLE - 05_2G2 | OT_MAD 04 SEV. - 06_MLG 09_LPA
intensidad segln su porcentaje de dos maneras distintas. Por un lado, las casillas de los
a s ) Cluster 02_BCN 07_MUR 08_PAL | 03 VIC 05 ZGZ |01 MAD 04 SEV 06_MLG 09 LPA
rangos de antigiedad de las nueve ciudades para resaltar los valores mds altos y, por el = = = = = = = = =
- . . antes de 1940 031% 0,42% 1,09% 0,45% 021% 020% 056% 027% 031%
otro, se ha resaltado también la linea de totales para resaltar las ciudades con una mayor
) W . . 1941-1960 0,18% 1,61% 067% 029% 021% 040% 033% 039% 1,11%
concentracién de esta situacién en las distintas ciudades.
1961-1980 0,22% 1,84% 1,74%| 0,70% 0,31%| 0,44% 0,67% 1,47% 1,30%
E o a los clost Murcia | ignificativo 8,75%), Mal Pal | 1981-2007 0,11% 209% 049% 230% 093% 263%  304% 175%
n cuanto a los clusteres, para Murcia (con un significativo Glagay Palma, las e OO el b b
. P . B 9 M ol gay L desde 2008 0,01% 1,71% 0,42%| 0,08% 0,29%| 0,22% 0,09% 0,72% 0,27%
tres ciudades con un mayor porcentaje, asi como para Sevilla Zaragoza, Madrid y Las
Palmas de Gran Canaria, predomina el U 81-07 como clUster mayoritario. Total general  0,83% IAEIEERY  6,00%| 1,94%  3,32%| 2,20% 4,28%  6,/9% 4,75%
Figura 21. Porcentaje de viviendas unifamiliares.
En lo que respecta al volumen total del parque, Madrid cuenta con 34.066 viviendas en

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente.
esta situacién, seguida de cerca por Murcia con 32.334. Por clisteres, el U 81-07 de 40.000

Murcia cuenta con 19.745 viviendas, seguido del U 81-07 de Madrid, con 14.433 y el 32.334 34.066

U 81-07 de Mdlaga con 10.580. 30.000
20.000
oo . .
1 1 1 o

02 BCN 07 MUR 08 PAL | 03 VLC 05 ZGZ |01 MAD 04 SEV 06 MLG 09 LPA

Claster 02 BCN 07 MUR 08 _PAL | 03 VIC 05 ZGZ|01 MAD 04 SEV 06 MLG 09 LPA
anfes de 1940 2.424 940  2.019| 1.893 713 3128  1.891 737 557
1941-1960 1425 3632 1.253 933 710 6219 1126 1037 1978
19611980 1729 4151 3236 2906 1.058| 6860 2204 3950 2315
1981-2007 86019748 3878| 2027 7.866| 14433 8927 10580  3.123
desde 2008 107 3.866 776 344 1.001| 3.426 307 1.945 485
Total general  6.545 JEZREM 11.162] 8.103 11.34s[JEXRIT] 14.545 8.458

Figura 22. NUmero de viviendas unifamiliares
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente.
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4.2.5. Clusteres de Vivienda en Otras Situaciones (OS)

A esta situacién de la edificacion pertenecen 84.119 viviendas del parque total de las
nueve ciudades (ver Tabla 15), con Murcia con la Unica ciudad que pasa del 5% con
un 8,38%. Esta casuistica se debe principalmente a la gran cantidad de viviendas que

hay en la zona de huerta y que no se encuentran dentro del suelo urbano, segin el Plan
General de la ciudad.

En las dos figuras mostradas a continuacién, se han coloreado los resultados con distinta
intensidad segln su porcentaje de dos maneras distintas. Por un lado, las casillas de los
rangos de antigiedad de las nueve ciudades para resaltar los valores mds altos y, por el
otro, se ha resaltado también la linea de totales para resaltar las ciudades con una mayor
concentracién de esta situacién en las distintas ciudades.

Si analizamos los clusteres, el reparto es bastante mds diverso. En Barcelona, Valencia,
Zaragoza y Palma predomina el OS <40; en Madrid, Sevilla y Las Palmas de G.C., el OS
81-07; en Mdlaga, el OS 61-80 y en Murcia, el OS 41-90.

En cuanto a n® total de viviendas, Murcia (18.918) y Barcelona (17.308) son las ciuda-
des con mds viviendas en OS. Por clUsteres, el OS <40 de Barcelona cuenta con 9.363
viviendas, seguido del OS 41-60 (6.273 viviendas) y el OS 81-07 (5.247 viviendas) de
Murcia.

04. RESULTADOS GENERALES

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

8,38%

10% ’ 3,10% 4.17%
0% - — I
02 BCN 07 MUR 08 PAL | 03 VIC 05 7G7 |01 _MAD 04 SEV 06 MLG 09 LPA
Cluster 02_BCN 07_MUR 08_PAL [ 03_VLC 05_ZGZ|01_MAD 04_SEV 06_MLG 09_LPA
antes de 1940 1,18% 0,87% 1,03% 084% 0,70% 003% 027% 0,50% 0,47%
1941-1960 0,33% 2,78% 0,28% 0,27% 0,41% 0,04% 0,27% 0,43% 0,64%
1961-1980 0,33% 2,05% 0,75%| 0,29% 0,64%| 005% 0,35% 0,66% 1,26%
1981-2007 0,15% 2,33% 0,76%| 0,19% 0,61%| 0,20% 072% 0,53% 1,70%
desde 2008 0,19%  0,36% 0,28% 0,01% 0,08% 008% 0,74% 005% 0,09%
Total general  2,19%| 8,38% 3,10%| 1,59% 2,44%| 0,39% 2,34% 2,16% 4,17%

Figura 23. Porcentaje de viviendas en Oftras Situaciones.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente.

40.000

30.000

20.000

17.308

18.918

: ==

02 BN 07 MUR 08 PAL | 03 VIC 05 7GZ |01 MAD 04 SEV 06 MLG 09 LPA
Closter 02 BCN 07_MUR 08_PAL | 03 VIC 05 ZGZ|01_MAD 04 SEV 06 MLG 09 _LPA
antesde 1940 | 9363 1962 1920| 3493 2399] 406 001 1335 843
1941-1960 2595 6273 514| 1126 1385|657 909  1.148  1.133
1961-1980 2644 4631 1399 1202 2189|833 1188 1782 2243
1981-2007 1071 5247 1418|803 2087| 3.060 2435 1418 3035
desde 2008 1535 805 513 25 2e9| 1002 2527 127 169
Total general | 17.308  18.918 5.764] 6.649 8.329] 5958 7960 5810 7.423

Figura 24. NUumero de viviendas en Otras Situaciones.

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de Catastro a diciembre 2021 y planeamiento vigente.
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04. RESULTADOS GENERALES

4.3.  Clusteres tipoldgicos de vivienda

Para analizar los resultados globales de los clusteres tipolégicos desarrollados, se pre-
sentan unas figuras en los cinco epigrafes siguientes. Para su mejor comprensién se ha
utilizado el cédigo de color para cada cluster definido en la Tabla 6.

En los tres primeras (Figura 25, Figura 26 y Figura 27), se muestran los datos en n°® de
viviendas y porcentaje sobre el total de aquellos clusteres mayores del 10% de las nueve
ciudades, asi como de sus barrios vulnerables (BBVV) y en total. Las ciudades se han
agrupado a partir de los tres grupos definidos por el peso de cada una de las tipologias
en la Figura 16:

*  Grupo A - ciudades con Vivienda Colectiva de Disposicién Libre (DL) por encima del
promedio: Madrid, Sevilla, Mdélaga y Las Palmas de Gran Canaria:

o Civdades: En las cuatro predomina el cluster DL 61-80 con entre un 21,5 y un
29,8% de las viviendas, seguido de los clisteres AV 61-80 y AV 81-07. En todas
menos Madrid (59, rozando el 10%) también aparece en 4° lugar el DL 81-07.

o BBVV: Para tres de las ciudades (Madrid, Sevilla y Malaga) el DL 61-80 también
es el mayoritario en sus BBVV, mientras que para Las Palmas GC es el segundo.
Para las dos ciudades andaluzas cabe resefar el importante peso que gana el DL
61- 80 en sus barrios vulnerables, aumentando de orden del 15% respecto al total
de la ciudad. En los barrios vulnerables de Madrid, gana peso el cluster DL 41-60
conun 11, 4% (5% més que para el total de la ciudad). También es importante la
cantidad de viviendas en Oftras Situaciones (OS) que existen en los BBVV de Las
Palmas de Gran Canaria (un 7,3%, casi el doble del porcentaje de la ciudad).

*  Grupo B - ciudades cercanas al promedio: Valencia y Zaragoza:

o Ciudades: En ambas predomina el cldster AV 61-80 con un 30% del parque,
seguido del DL 61-80 y AV 81-07 en Valencia y el AV 81-07 y DL 81-07 en Zara-
goza.

o BBVV: En ambas ciudades el predominante es el AV 61-80 aumentando su peso
porcentual un 5% para Valencia y un 1% en Zaragoza. En Zaragoza, el segundo
lugar lo ocupa el AV 41-60, que junto al AV 61-80, totalizan el 65% del parque

de sus BBVV. En Valencia, en cambio, tras el mayoritario, hay cuatro clisteres entre
el 12 yel 14%.

*  Grupo C - ciudades con Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV) por
encima del promedio: Barcelona, Palma y Murcia:

o Ciudades: En dos de ellas (Barcelona y Palma) predomina el AV 61-80 con casi
un 34 % del parque. En Barcelona el segundo cluster es el AV<40, con un 24%
(siendo también el tercero en Palma). En Murcia predomina el AV 81-07 (también
con el 34%), seguido del AV 61-80.

o BBVV: En cada ciudad predomina un cluster diferente. En Barcelona el AV <40
con un 33%, en Murcia el AV 81-07 con casi un 30% y en Palma el AV 61-80,
con un 36%.

* Total de las nueve ciudades: Con bastante coincidencia entre ciudades y BBVV
hay cuatro clisteres por encima del 10% de los respectivos parques. El principal es
el AV 61-80 (22,2 — 24,5%), seguido del DL 61 -80 (18,2 — 20,2%). Para el total
de las ciudades, en tercer y cuarto lugar estén el AV 81-07 y el AV <40 que inter-
cambian sus posiciones para los BBVV.

En la segunda (Figura 28), se comparan los clusteres de cada ciudad y de sus BBVV, orde-
nados en funcién de los tres grupos definidos de ciudades. Por encima del eje horizontal
se grafican los clUsteres que superan el 10% en cada caso (ordenados por situacién y
mayor antigiedad en orden descendente) y por debajo el resto de los clusteres agru-
pados. En la categoria RESTO se han agrupad los clusteres menores al 10%, asi como
el % de viviendas en Otras Situaciones (OS). Esto permite visualizar la menor o mayor
heterogeneidad de los BBVV respecto de la ciudad y viceversa, dénde hay una mayor
concentracién de un determinado clUster o situacién de la edificacion.

Asi, mientras para el total es bastante parecida la proporcién entre las ciudades y sus
BBVV, hay ciudades como Madrid, Murcia o Palma, para las aumenta la cantidad de
clusteres que superan el 10% en los BBVV y otras donde disminuye, como Barcelona,
Valencia, Mélaga, o Las Palmas de G.C.

También se pueden observar determinados clUsteres que (en proporcién) estén claramen-
te mds presentes en los BBVV que en el resto de la ciudad, como el DL 61-80 en Sevilla,
Mélaga y Murcia o el AV 61-80 en Zaragoza y Palma.
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Por Gltimo, en la tercera (Figura 29), se ha asignado a cada BBVV el clister mayoritario
y se ha clasificado de la misma manera que en la figura anterior (>10% por encima del
eje horizontal, resto agrupado por debajo).

Esto permite clasificar los barrios por su situacién predominante, algo interesante para la
planificacién de una intervencién integral, concentrédndose para el total de las ciudades
en tres clUsteres (de mayor a menor n® de BBVV): AV 61-80, DL 61-80 y AV <40.

Por ciudades, Madrid cuenta con hasta 5 clisteres diferentes por encima del 10% de los
barrios, tres ciudades (Zaragoza, Palma y Las Palmas de G.C.) cuentan con 4 y el resto
con 3 a excepcién de Sevilla, que cuenta con 2.
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4.3.1. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo A de ciudades y sus BBVV

01 _MADRID 06 MALAGA
Civdad % n° viv. BBVV % n® viv. Ciudad 9 n° viv. BBWV % n® viv.
DL 61-80 23,8% 367.539 DL 61-80 20,6% 77.846 DL 61-80 29,8% 80.069 DI 61-80 43,4% 492.601
AV 81-07 16,6% 256846 AV 81-07 18,8%  50.410 [AV61-80 17,5% 17160
14,1% ... 218878 AVEIBOL 145% 39066 AVBIOZ 143% ____14.039_
------ 2dn 182903 DL81-07 _ _137% __ 36837
RESTO C. 33,1%  511.672 RESTO C. 22,3%  84.514 RESTO C. 211% 56628 RESTO C. 242% 23701
OTRAS 5. 0,4% 2.798 OTRAS 5. 0.1% 53/ OTRAS S. 22% 5810 OTRASS. 0,6% 601
1.546.856 378.454 568.820 98102
04 SEVILIA 09_LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
Ciudad % n° viv. BBVV % n° viv. Civdad % n® viv. BBWV % n° viv.
DL 61-80 265%  91.415 DL 61-80 42,6%  39.329 DL 61-80 21,5% 38354 [AVNGISBON  26,7% 25792
AV 81-07 18,4%  62.398 |AV61-80 19.9% 18373 AV6I80 | 209% 37.217 DI 61-80 21,8%  21.040
AVIGIBON  17,3% 58840 AVBIO7 | 101% ____ 9355 AV 81-07 162% 28793 AVBIOZ 14,9% ___14.366_
Lol . 108% ___36.841 DL 81-07 140% 24963
RESTO C. 24,2%  82.401 RESTO C. 26,9% 24781 RESTO C. 23,2%  41.321 RESTO C. 29,3%  28.343
OTRAS S. 2,3%  7.960 OTRAS S. 0,5% 454 OTRAS S. 42%  7.426 OTRASS. 73%  7.092
339.864 92.292 178.074 96.633

Figura 25. Clisteres mayores del 10 % en el Grupo A por ciudad y sus BBVV en porcentaje y n® de viviendas.

Fuente: Elaboracién propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente de las ciudades.
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4.3.2. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo B de ciudades y sus BBVV

03 VALENCIA 05 ZARAGOZA

Civdad % n° viv. BBW % n° viv. Ciudad % n® viv. BBVV % n® viv
AVBIB0Y  30,1% 125511 |AVIGIEBON  351%  61.689 AVGISB0 Y  304% 103.814 44,7% 12,844
DL 61-80 15,3% 63.977 AV 81-07 14,7% 25.895 AV 81-0/7 16,6% 56.712 20,1% 5.770
AV 81-07 144% 59990 DL81-07 ___146% 50032 AVEI-07  __162% ___ 4.668
DL81.O7 " 127% 50985
RESTO C. 25,9% 108.053 RESTO C. 10,5% 18.573 RESTO C. 35,9% 122.629 RESTO C. 17,6% 5.070
OTRAS S. 1,6% 6.649 OTRAS S. 0,8% 1.405 OTRAS S. 2,4% 8.329 OTRAS S. 1,4% 399

417.165 175.745 341.516 28.751

Figura 26. ClUsteres mayores del 10 % en el Grupo A por ciudad y sus BBVV en porcentaje y n® de viviendas.
Fuente: Elaboracién propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente de las ciudades.
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4.3.3. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo Cy el total (y sus BBVV)

02 BARCELONA 0/ MURCIA
% n° viv. BBVV % n° viv. Ciudad % n° viv. BBVV % n® viv
33,8% 266.754 ENISGIV 33,2% 86.695 AV 81-07 33,6% 75.907 AV 81-07 29,1% 7.827
24,0% 189.413 26,7%  69.908 AV6I-80  187% 42143 [AV6I-80 |  182% 4899
DLO1-BO 11,9% 94032 IS _____12./%___ 33270 DLOV-80 | 163% ___ 4.398
RESTO C. 28,2% 222.616 RESTO C. 24,6% 64.230 RESTO C. 39,3% 88.616 RESTO C. 31,5% 8.482
OTRAS S. 2,2% 17.355 OTRAS S. 2,8% 7.255 OTRAS S. 8,4% 18.918 OTRAS S. 5,0% 1.335
790.170 261.358 225.584 26.941
08 PALMA TOTAL
Ciudad % n° viv. BBVVY % n® viv Ciudad % n® viv. BBVV % n® viv.
AV 6180 36,5%  12.278 WVIGIBON  222% 955342 [ARGNBON  24,5%  291.666
AV 81-07 21,5% 7 234 DL 61-80 18,2% 782.629 DL 61-80 20,2% 241.174
AV <40 T6.0% s 38 AV 81-07 162% 696616 158%  188.537
0, 0,
e ana SRR 11,9% 492423 NBIO7 | 12,6% __ 150.199
RESTO C. 29,9% 1.282.811 RESTO C. 25,2% 300.863
0, 0, / /
RESTO C. El '75] 99.031 RESTO C. ]2’00/6 4.022 OTRAS S. 2,0% 84.119 OTRAS S. 1,6% 19.448
OTRAS S. 3,1% 5.766 OTRAS S. 1,7% 570 4293 940 1.191 887
185.943 33.615
Figura 27. Clusteres mayores del 10 % en el Grupo A por ciudad y sus BBVV en porcentaje y n® de viviendas.
Fuente: Elaboracién propia a partir de Catastro a dic. 2021 y planeamiento vigente de las ciudades.
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4.3.4. Comparativa entre clisteres mayores al 10% de cada ciudad y sus BBVV

02_Barcelona 07_Murcia 08_Palma 03_Valencia 05_Zaragoza
Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV
I 790.170 261.358 neviv. 225.584 26.941 neviv. 185.943 33.615 neviv. 417.165 175.745 neviv. 341.516 28.751 e
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% i 20%
. . 8107 p DL 81-07
0% e | | - 12,7% 14,6% L o
20% 20%
40% 40%
GRUPO A GRUPO B
~ 01_Madrid 04_Sevilla 06_Malaga 09_Las Palmas de G. C. TOTAL
Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV Ciudad BBVV
10w "M 1.546.856  378.454 neviv. 339.864 92.292 neviv. 268.820 98.102 n2viv. 178.074 96.633 neviv. 4.293.940 1.191.887 p—
0% : 80%
60% 60%
40% 40%
20% 20%
¥ DL 81 DL 81-07
0% ; 13,7% o
20% 20%
40% i 40%
GRUPOC :
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4.3.5. Clisteres predominantes por n® de BBVV de cada civdad

02_Barcelona 07_Murcia 08_Palma 03_Valencia 05_Zaragoza 01_Madrid 04_Sevilla 06_Malaga 08_Las Palmas GC TOTAL
N2 BBVV: 47 N2 BBVV: 12 N2 BBVV: 9 N2 BBVV: 39 N2 BBVV: 9 N2 BBVV: 91 N BBVV: 27 N2 BBVV: 27 N2 BBVV: 9 N2 BBVV: 291
100% A <40 100%
1
AV 41-60
80% 2 AV <40 80%
AV <40 13 AV <40
18 5
60% 60%
AV 81-07
AV 81-07 4
40% 7 40%
DL 61-80
21 DL 1‘:‘“’ DL 61-80 DL 61-80
o 2 ® T
DL61-80
5 DL61-80 DL 81-07 DL81-07 73
o% 14 3 0%
—
RESTO
RESTO 2 RESTO
20% 5 1 RESTO 3 20%
14
RESTO
REgTO 7 RESTO
20% - i i 82 40%
GRUPOA | | GRUPOB | GRUPO C |
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Sobre la escala de andlisis y el uso del planeamiento

La metodologia planteada para la ERESEE 2020 por el Estudio (01): Segmentacién del
parque residencial de viviendas en Espafia en clUsteres tipoldgicos (MITMA, 2019) permi-
te obtener un retrato general de la situacién del parque residencial y de sus necesidades
de rehabilitacién a nivel estatal y regional, necesario para el inicio de politicas pUblicas
de actuacién. La ERESEE utiliza como fuente principal el Censo de Poblacion y Viviendas
2011 vy realiza una agregaciéon a nivel provincial de los datos, impidiendo realizar un
andlisis a escala municipal.

Para tratar de aproximarnos a la dimensién de las necesidades de rehabilitacién en la
escala urbana, hemos realizado un andlisis del parque residencial de las nueve ciudades
espafolas de mayor poblacién a través de la metodologia presentada en este trabajo,
que busca realizar una aproximacién de mayor detalle al parque edificado a través de la
explotacién de dos de las fuentes disponibles de mayor desagregacién espacial: la base
de datos INSPIRE de Catastro de 2021 y la calificacién pormenorizada del planeamiento
urbano.

El andlisis del planeamiento de cada ciudad, concretamente de sus normas zonales u
ordenanzas, permite definir la situacién de la edificacién, abordando la clasificacién de
los tejidos desde las posibilidades de rehabilitacién de la edificacién més allé de la mor-
fologia arquitecténica, diferenciando entre vivienda unifamiliar y colectiva, incluyendo
para la colectiva el andlisis de la no siempre evidente relacién entre la edificacion vy el
dominio publico, ya que no es lo mismo actuar sobre un edificio cuya fachada coincide
con la alineacién del espacio publico, que sobre otros que pueden incorporar transfor-
maciones volumétricas como los ascensores u otro tipo de ampliaciones en un espacio
propio o apropiable.

El andlisis del planeamiento vigente nos da ofra ventaja, al permitimos establecer la
determinacién futura del tejido analizado. En muchos casos las propias normas zonales
permiten la consolidacién o el cambio de tipologia o disposicién a otros diferentes al
establecido inicialmente, su andlisis permite adelantar la transformacién probable del
tejido, determinando no la situacién actual si no la esperable.

El uso del planeamiento como instrumento para la definicién de la relacién de la edifi-
cacién con el dominio pUblico, implica dos condicionantes que deben ser resaltados. Por
un lado, es necesario realizar, en paralelo a la explotacion del catastro, un andlisis del

planeamiento de cada ciudad y homogeneizar normas zonales diferentes, y a menudo,
si el Plan General es relativamente antiguo, actualizar los tejidos fruto del planeamiento
de desarrollo realizado, siendo incluso necesario tener que apoyarnos en la fotointer-
pretacién para una correcta asignacién de situaciones particulares. Y por el otro, resulta
fundamental contar con una cartografia vectorial georreferenciada lo mds actualizada
posible de las normas zonales u ordenanzas para permitir el andlisis de la edificacién.

Estos dos condicionantes son el principal desafio de esta metodologia a la hora de su
escalado y generalizaciéon para otras ciudades que puedan ser objeto de estudio.

Diferencias sustanciales de situaciones de la edificacién entre ciudades

Tal y como muestra la Figura 16, en la pdgina 52, se han podido dividir las 9 ciudades
en tres grupos distintos en funcién del promedio de las dos situaciones prdominantes:
Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV) y Vivienda Colectiva de Disposicién
Libre (DL).

Existe un Grupo A, en el que la situacién DL se aproxima al 40% del parque residencial
edificado. En este grupo tendrd mds peso la rehabilitacién de tipologias de bloque abier-
to que, aunque a priori ofrecen un mayor espacio libre alrededor de la edificacién para
incorporar intervenciones de rehabilitacién tanto de la envolvente como incluso de au-
mento de la edificabilidad, en muchos casos tienen que resolver la propiedad del espacio
interbloque y las complejidades asociadas a la gestion del mismo. En muchos casos, se
trata de conjuntos de edificios realizados a la vez, lo que permitir4 aportar una misma
solucién a un solo conjunto de varios edificios, simplificando el proyecto a realizar.

El Grupo B, presenta una situacién que refleja el promedio de estas nueve ciudades con
aproximadamente un 60% de la situacién AV y un 30% de la situacion DL.

El Grupo C, lo forman ciudades dénde la situaciéon AV se acerca al 70% del parque
residencial edificado. Par este grupo tendrd mds peso la rehabilitaién de tipologias entre
medianerfas o con la fachada ajustada a la alineacién oficial, que incluyen por un lado
los tejidos mds antiguos y, por el otro, una mayor variedad de tipologias y situaciones,
obligando atn més a la solucién caso a caso de la edificacién.

En cualquier caso, el cuadro refleja unas diferencias evidentes entre ciudades, que evi-
dencian la necesidad de una politica especifica para cada una de ellas, y por tanto la
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necesidad que las politicas de cardcter nacional las consideren en su redacciéon y pro- Clilietares tpoidgicos e P TIAe
gramacién.

U 8107 =1
U61-80 =1
Consideraciones sobre la vulnerabilidad urbana e
3
De cara a la infervencién en los barrios vulnerables (los més necesitados de ayudas para pL81-07 | |
.. ., . ., . .- , 22)

la rehabilitacién), podemos determinar en funcién del tipo de vulnerabilidad y del clster (

tipolégico, formado a partir de la edad de la edificacién y la situacién de su edificacién,

predominantes en cada barrio como orientar las actuaciones a realizar (ver Figura 57).

RESIDENCIAL (120)

Asi, en los barrios de DL, especialmente nuemerosos los del periodo 61-80, el grueso de DL 61-80
la vulnerabilidad es de indole social (estudios y paro) lo cual determinard una serie de 73)
acciones que deben acompanar a la rehabilitacién edificatoria para permitir el éxito de
la intervencién, desde las ayudas a la misma hasta las destinadas a la reconstruccion del
espacio social y econémico que permita la mejora de las condiciones socieconémicas

de sus habitantes. DL 41-60

(17)

Mientras que en los barrios de AV mds antiguos (<40) es de indole residencial (estado —— 2
de conservacién de la vivienda) conllevando una exigencia y complejidad mayores en los AV 8107 | |2 g
. .z o[- .z . , 22 =
proyectos de rehabilitacién de la edificaciéon. Para los barrios AV del periodo 61-80, la 22 e =
situaciéon estd mas repartida entre ambas vulnerabilidades.
Fialmente, los barrios que cuentan con una vulnerablidad mixta, social y residencial,
deberfan contar con una prioridad de intervencién mayor debiéndose equilibrar las dos
estrategias arriba descritas. e 61(';3
=l
3
o
Z
AV 41-60 8
vy

(16)

AV <40
(45)
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A continuacién, para cada una de las nueve ciudades, se presenta una ficha resumen
con los siguientes apartados:

1.

2.

Datos Generales: una breve ficha con las principales cifras de la ciudad.

Planeamiento y origen de los datos: con el nombre, fecha de entrada en vigor
y enlace a las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
cada ciudad y las fuentes de datos utilizadas para este trabajo, incluyendo su origen
y enlace a los datos (cuando disponible en abierto).

Metodologia de asignacién de la situacion de la edificacion por el pla-
neamiento: incluyendo la asignacién a cada una de las normas zonales de la
ciudad y la caracterizacién pormenorizada de situaciones distintas a la Norma Zonall
solucionadas, generalmente, caso a caso.

Planos de caracterizacion de clusteres:
Plano de situacién de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: a partir

de la fuente de datos disponible para cada municipio, se muestra la situacién de la
edificacién asignada por el trabajo (previo al cruce con los datos catastrales).

Secciones censales segin rango de antigiiedad: muestra en funcién de la antigie-
dad definida por el Catastro, el rango mayoritario en n° de viviendas para cada

Seccién Censal (SSCC).

Secciones censales segin situacién de la edificacién predominante [AV-DL-U]: mues-
tra en funcién de la asignacién de situacién de la edificaciéon por el planeamiento de
cada ciudad, la tipologia mayoritaria en n° de viviendas de cada SSCC.

Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categori-
zadas por rangos de antigiedad: muestra en funcién de la antigiiedad y la situacién
de la edificacién, el cluster predominante dentro de las SSCC correspondientes a AV.

Secciones censales en las que predomina la disposicién libre (DL) categorizadas por
rangos de antigiedad: muestra en funcién de la antigiedad vy la situacién de la edi-
ficacién, el cluster predominante dentro de las SSCC correspondientes a DL.

Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas
por rangos de antigiedad: muestra en funcién de la antigiedad y la situacién de la
edificacién, el cluster predominante dentro de las SSCC correspondientes a U.

Secciones censales en las gue predominan otras situaciones (OS) categorizadas por
rangos de antigiedad: muestra en funcién de la antigiedad y la situaciéon de la
edificacion, el cluster predominante dentro de las SSCC correspondientes a OS. Este
plano sélo se representa para la ciudad de Murcia ya que es la Unica en la que esta
situacién predomina en un ndmero significativo de SSCC.

Caracterizacién de closteres por ciudad: incluyendo una tabla con el n° de
viviendas y el porcentaje sobre el total de cada uno de los clusteres de la ciudad,
incluyendo las 4 situaciones: Vivienda Colectiva con fachada Alineada a Vial (AV),
Vivienda Colectiva de Disposicién Libre (DL), Vivienda Unifamiliar (U) y Otras Situa-
ciones (OS). También se incluye un grdfico radial que representa la distribucién de
cada situacién por rango de edad.

Caracterizacion de clisteres por barrio vulnerable (BBVV): la misma defini-
cién del apartado anterior pero sélo para los BBVV de la ciudad.

Comparativa de closteres por ciudad y BBVV: graficando el reparto de clus-
teres mayor al 10% (por encima de la linea roja discontinua) a fin de comparar el
distinto comportamiento de la ciudad y sus BBVV.
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06. CARACTERIZACION DE CLUSTERES POR CIUDAD
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Limites

D Limite municipal
™1 Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif )

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

. AV - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
[ DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

m Combinacién varias situaciones

Plano 1. Madrid. Situacién de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacién asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U”.
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif.)
D Secciones censales (2021)

Antigliedad
Catastro

Total

Antes de 1940 197.274
1941-1960 245.355
594.110

1981-2007 428.351
Después de 2008* 81.766

I:l Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 12,0% 0,5% 0,2% 12,8%
8| o|a1-60 8,0% 7,4% 0,4%
3| % [61-80 141% | 238% | 04% 8,4%
- ©
Z||81-07 16,6% 10,0% 0,9%
>08 4,3% 0,7% 0,2% 5,3%
Total 55,1% 42,3% 2,2%
| NeV-RA 1.546.975

Plano 2. Madrid. Secciones censales seguin rangos de antigtiedad

/

Secciones censales seglin rango de antigliedad: Numero de viviendas mayoritarias por seccién censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segln el rango de antigiiedad establecido seglin ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
"1 Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif.)
D Secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

" Otras
Fachada Disposicion libre nitamiiar situaciones

en parcela

ajustada a vial

Total
852647 | 654208 | 34072 | 5958

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 12,0% 0,5% 0,2% 12,8%
8| o|a1-60 8,0% 7,4% 0,4% 15,9%
3| % [61-80 141% | 238% | 04% | 384%
- ©
Z||81-07 16,6% 10,0% 0,9% 27,7%
>08 4,3% 0,7% 0,2% 5,3%
Total 55,1% 42,3%
| Nev-T | 1.546.975 |

Plano 3. Madrid. Secciones censales segun situacién de la edificacion predominante [AV-DL-U]

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, “OS” Otras situaciones).
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif.)
D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Dis'posicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
E o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
ol &
3| 8 |1961-1980 DL 61-80 U 61-80
2|5
B
£ | |1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 0,5% 0,2% 12,8%
3 o |41-60 8,0% 7,4% 0,4% 15,9%
3| % [61-80 PRUB  235% | o04% | 384%
| ©
Z||81-07 6,6% 10,0% 0,9% 27,7%
>08 4,3% 0,7% 0,2% 5,3%
Total 55,1% 42,3% 2,2%
| Nev-AV | 852.647

Plano 4. Madrid. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigliedad
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On a vial categorizado por rango de antigiedad: se muestra en funcion

Secciones censales en las que predomina la tipologia de aline:

censales correspondientes a “AV”.
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

E:I Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif.)
D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Dis'posicién Unifamiliar
libre en

ajustada a vial

Antes de 1940 AV <40

E o 1941-1960 AV 41-60 DL 41-60

’% g 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80 U 61-80

E 8 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 -E

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Plurifamiliar
u TOTAL
AV DL
<40 12,0% 0,5% 0,2% 12,8%
8| o|a1-60 8,0% 0,4% 15,9%
3| % [61-80 121% SR 0<% | 384%
S| ®
Z||81-07 16,6% 0,9% 27,7%
>08 4,3% 0,7% 0,2% 5,3%
Total 55,1% 42,3% 2,2%
| Nev-DL | 654.298 |

Plano 5. Madrid. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigliedad
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Secciones censales en las que predomina la tipologia de disposicién libre en parcela
secciones censales correspondientes a “DL”.
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dad: se muestra en funcidn de la antigliedad y la situacion de la edificacion, el cluster predominante dentro de las
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Plano 6. Madrid. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigiiedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif.) 7

D Secciones censales (2021) NN ]S
iz 2 o

: S
e
\
= ’( i
Tipologia f':"-}-j ‘
PGOU :

Vivienda colectiva

Disposicién

Fachada ° Unifamiliar 253 )
) . libre en
ajustada a vial =
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 4
R o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 e s
| S
ol !
’a § 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80 -
S| ® % 1)
é © 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 -
\
Después de 2008* AV >08 DL >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

79
Tipologia
PGOU z
Vivienda colectiva f
U TOTAL 3
AV DL !
1
<40 12,0% 0,5% 0,2% 12,8% H
B| o [ar-60 8,0% 7,4% 15,9%
% E 61-80 141% | 23.8% 38,4% %5
=z
£|° [s1-07 16,6% 10,0% 27,7% - =
>08 4,3% 0,7% 0,2% 5,3% .
& J
Total 55,1% 42,3% 2,2%
AL g /-8 [ 5 %
| Nev-U | 34.072 |

correspondientes a “U”.
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Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcién de la antigtiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales
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Madrid. Barrios vulnerables en 2011: poblacidon, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Madrid Madrid Madrid
Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS | POBLACION [ FORMA DE st | war | wiv TIPO DE Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS | POBLACION [ FORMA DE Est par | wiv TIPO DE Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS | POBLACION [ FORMA DE st | war | wiv TIPO DE
VULNERABLES 2011 CRECIMIENTO VULNERA. VULNERABLES 2011 CRECIMIENTO VULNERA. VULNERABLES 2011 CRECIMIENTO VULNERA.

4 |sol-Mayor 11.185 CH 17,94%|  viv 44 |Norte Vallecas 3.925 Pmix 16,94% EST 77 |Amposta 11.290 PU40-60 [17,35% EST
S |Atocha-Cortes 7.020 CH 18,38%| VIV 45 Cerro del Tio Pio 4.415 PU75-90 |22,72% EST 78 |Arcos 7.925 PR60-75 |17,21%) EST
6 |Argumosa 12.375 CH 17,84%| ViV 46 [san Diego 14.030 PP 27,16% ViV 101/2807901 3.805 PR60-75 |17,87%) EST
7 |Lavapiés 15.125 CH 19,80%| VIV 47 [picazo 9.585 PP 24,17% 23,57%| EsTviv 102|2807902 3.765 Mmix 27,96%| wiv
9 |La Latina-Cebada 11.415 CH 18,27% VIV 48 |Pefia Atalaya-Ntra. Sra. de los Angeles 7.340 PP 18,15% 22,58%| ESTVIV 103|2807903 8.740 Ens 18,99% VIV
12 |sta. Maria de la Cabeza 6.225 Ens 18,43%| VIV 49 |san Jorge 4.895 PP 26,51% vIv 104|2807904 8.905 Ens 18,11%|  viv
13 |Legazpi 12.445 Ens 40,31%| wiv 50 [Parque Azorin 6.820 Pmix 16,68% EST 1052807905 6.300 Ens 30,03%| wiv
18 |cuatro Caminos 4.865 PP 19,85%| VIV 51 [Alto del Arenal 5.515 Pmix 19,54% EST 1062807906 13.770 Ens 20,77%| v
19 |Alvarado 7.935 PP 18,47%| VIV 52 [Palomeras 1-Luis Bufiuel 12.035 PU75-90 |21,23% EST 107/2807907 5.600 c 17,79%|  viv
20 |Estrecho 4.380 PP 17,75% VIV 53 [Jardin de Palomeras-Villalobos 12.245 PU 75-90 16,86% EST 1082807908 5.955 PP 16,92% EST
21 |Lerida-Castillejos 9.930 PP 24,89%  viv 54 [Palomeras Sureste 12.040 PU75-90 |17,66% EST 1092807909 8.355 Pmix 48,63%(21,47%| PARVIV
22 |Berruguete 9.220 PP 17,69%| ViV 55 |Portazgo 10.105 PR75-90 |19,45% EST 1102807910 14.160 Pmix 18,67%|  viv
24 |valdeacederas 4.420 PP 20,40% VIV 56 |Villaverde Alto Sur 12.535 PA 18,25% EST 111/2807911 4.920 PR 60-75 44,11% PAR
25 |Avda. de Asturias 1 4.205 PP 16,67% EST 57 |Villaverde Alto Oeste 7.560 PA 17,88% EST 112|2807912 5.430 PR60-75 |16,68%) EST
26 |Avda. de Asturias 2 5.520 PP 16,88% EST 58 |Villaverde Alto Este 5.815 PA 18,77% EST 113|2807913 5.355 PP 16,97% EST
27 |Quemadero 5.655 PP 17,16% EST 59 |Las Torres 2.300 PU 75-90 46,23%|22,16%| PARVIV 1142807914 5.060 PP 17,81%|  viv
29 |clemente 11.205 PU 40-60 18,25%| VIV 60 |El Cruce 6.130 PR60-75 |16,63% EST 115/2807915 7.775 PR60-75 |17,61%) EST
30 |cafio Roto 4.100 PR60-75 [17,68% 58,35%| ESTVIV 61 |Villaverde Bajo 11.840 PR60-75 |[16,84% EST 1162807916 5.555 PR60-75 |16,58%) EST
31 |poligono Los Carmenes 4.115 PU40-60 |17,10% EST 62 [san cristobal 14.785 PU 40-60 |19,76% 39,00%| EsTVIV 117[2807917 3.500 PR60-75 |16,54%) EST
32 |Barrio del Pilar 6.600 PR60-75 [19,05% EST 63 [U.V.A. de Vallecas 5.315 PU75-90 |19,50% EST 1182807918 7.160 PR60-75 |16,78%) EST
33 [Fuencarral 3.890 PU40-60 |16,52% EST 64 |Villa de Vallecas Casco Sur 4515 PA 17,28% EST 1192807919 7.725 PA 17,29% EST
34 [Fontarrén 4.650 PR60-75 [16,69% EST 66 |Pradolongo 10.710 Pmix 16,79% EST 1202807920 10.410 PA 19,10% EST
35 |poblado Absorcién Hortaleza 4.380 PU40-60 |20,63% 26,25%| ESTVIV 67 |Almendrales 7.470 Pmix 19,50% EST 1212807921 9.085 Mmix 17,86%|  viv
36 |canillas 3.900 PU40-60 |19,52% EST 68 [orcasitas Este 10.350 PU75-90 |18,60% EST 122(2807922 4.155 PP 17,63%| VIV
37 |vicalvaro 25.005 PA 17,08% EST 69 [orcasur 6.515 PU75-90 |17,08% EST 1232807923 3.835 PR 60-75 17,71%| Vv
38 [Torres Garrido-Pan Bendito 10.420 PU75-90 [16,43% 24,42%| ESTVIV 70 [san Fermin 14.200 Pmix 17,05% EST 1242807924 6.965 PR 60-75 21,47% VIV
39 |Abrantes Sur 3.710 PU75-90 |17,50% EST 71 |Orcasitas Oeste 11.950 PU75-90 |16,96% EST 125(2807925 4.280 PR 60-75 44,86% PAR
40 |entrevias Este 7.875 PU40-60 [23,69% 21,48%| ESTVIV 72 [€l carmen 3.065 PU 40-60 18,97% vIv 1262807926 4.405 PR60-75 |18,71% EST
41 |entrevias Oeste 16.270 PU40-60 |19,71% EST 75 |simancas 7.965 PU 40-60 |18,32% EST 127(2807927 3.830 Pmix 17,59% EST
42 [pozo del Tio Raimundo 4.065 PU75-90 [23,15% EST 76 |Hellin 8.730 PU 40-60 |16,82% EST 1282807928 11.815 PA 17,24% EST
43 |Pefia Prieta 13.365 PP 24,03% viv

Leyenda: “Poblacidn 2011” segin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:

clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”’>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

1 Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

I Vulnerabilidad social + residencial
B Vvulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

Plano 7. Madrid. Barrios vulnerables delimitados (2011)
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Barrios delimitados en 2011como vulnerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dependiendo del tipo de vulnerabilidad: social (rojo), residencial
(azul) o ambas (morado).
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Madrid. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicidn del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

— - - - >
" Barros viinerables Tipo de . _ . Vivienda colect.lva __ e U Totales por tipologia Zle Cliister
vulnerabilidad Alineacion a vial (AV) Diposicion libre en parcela (DL) Y o o5 N predominante
5107 5160 5107 | 06 |0 61760 5107|508 | viviendas

4 |Sol-Mayor VIV YN 2,0% 33% | 67% | 0,3% 00,09 AV<40
5 |Atocha-Cortes VIV O 43% | 58% | 92% | 01% 99,7% 0,3% AV<40
6 Argumosa VIV 3,7% 15,3% 4,3% 0,9% 00,0% AV<40
7 |Lavapiés VIV 29% | 99% | 95% | 0,7% 00,0% 0.586 AV<40
9 |La Latina-Cebada Y 85% | 84% | 12,1% | 1,4% 1,1% 1,5% VAT 2,5% 490 AV<40
12 |Sta. Maria de la Cabeza VIV 455% | 17,0% | 132% | 22,8% | 1,5% 00,0% 2.756 AV<40
13 |Legazpi VIV 19,7% | 19,0% | 14,8% | 40% | 0,6% | 41,5% 0,5% 42,0% 3.531 AV<40
18 |Cuatro Caminos VIV 42,6% | 13,9% | 303% | 11,3% | 1,9% 00,0% AV<40
19 |Alvarado VIV 14,1% | 17,6% | 13,7% | 3,1% 00,0% 3.856 AV<40
20 |Estrecho VIV 27,8% | 289% | 27,8% | 13,6% | 1,9% 00,0% AV 41-60
21 |Lerida-Castillejos VIV 33,6% | 150% | 31,1% | 13,5% | 6,7% 00,0% 0,0% AV<40
22 |Berruguete VIV 12,3% | 12,1% | 17,9% | 461% | 8,6% 97,1% 2,9% AV 81-07
24 |valdeacederas VIV 59% | 12,6% | 28,6% | 41,8% | 8,9% 97,8% 2,2% AV 81-07
25 |Avda. de Asturias 1 EST 4,6% | 10,0% | 18,9% 10,7% 00,0% AV 81-07
26 |Avda. de Asturias 2 EST 2,8% | 14,4% | 14,9% 7,7% 00,0% 3.348 AV 81-07
27 |Quemadero EST 12,4% | 3,4% 452% | 26,8% | 2,2% 23% | 01% 6,4% 12% | 9,9% | 159% 2615 DL 41-60
29 |Clemente VIV 4,5% | 30,7% | 31,8% | 104% | 12% 69% | 39% | 34% | 4,1% 16% | 06% | 04% | 04% | 0,1% 3,1% 18,3% 3340 AV 41-60
30 [cafio Roto EST VIV 29,3% 00,0% 2053 DL 61-80
31 [Poligono Los Carmenes EST 0,5% 14% | 22,5% | 4,5% 02% | 361% | 13,8% | 20,9% 28,9% 3217 DL 41-60
32 Barrio del Pilar EST 12,2% YA 0,0% 00,0% 86 DL 61-80
33 |Fuencarral EST 0,3% 11,7% | 351% | 46,9% | 59% 0,3% |NEENEZ 1733 DL 81-07
34 Fontarrén EST 0,2% 99,8% 00,0% DL 61-80
35 |Poblado Absorcién Hortaleza EST VIV 24,7% | 14,8% 296% | 81% | 19,1% 0,1% | 3,6% 3,7% | 39,5% 1094 DL>08
36 [Canillas EST 0,2% 196% | 69% | 01% | 0,1% 1,4% 10,0% | 33% | 14,7% 85,3% 1959 DL 41-60
37 |vicalvaro EST 0,7% | 08% | 27,6% | 55% | 0,7% 16,1% | 46,6% | 0,1% 01% | 09% | 07% | 01% | 01% 1,9% | 353% 06 DL 61-80
38 |Torres Garrido-Pan Bendito EST VIV 16,2% | 39,9% | 43,9% 3198 DL 81-07
39 |Abrantes Sur EST 3,1% 31,5% 3,1% 1840 DL 41-60
40 Entrevias Este EST VIV 22,7% 24,5% 00,0% 3610 DL 61-80
41 |Entrevias Oeste EST 0,4% 1,8% | 257% | 89% | 03% 16,7% | 29,7% | 11,7% 4,9% 4,9% | 37,0% 984 DL 61-80
42 Pozo del Tio Raimundo EST 00,0% 00,0% 2107 DL 81-07
43 |Pefia Prieta VIV 31,4% | 150% | 21,1% | 26,9% | 57% 00,0% AV<40
44 |Norte Vallecas EST 3,7% | 153% | 4,3% 0,9% | | 20,3% | 3.608 AV 81-07

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtin valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segn vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segun rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,

afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Clister predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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(Continuidad de tabla anterior). Madrid. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicidn del clister, niimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

- - . e Ne

" Barrios vulnerables Tipo de . _ : Vivienda colect.lva - Wnitamilian) Totales por tipologia . Clister
vulnerabilidad Alineacion a vial (AV) Diposicion libre en parcela (DL) U AV ol os* B predominante

viviendas

45 |Cerro del Tio Pio EST 100,0% DL 81-07

46 |san Diego VIV 34,9% | 159% | 156% | 28,0% | 56% AV<40

47 |Picazo EST VIV 2,2% | 42,9% 7,8% | 05%

48 Pefia Atalaya-Ntra. Sra. de los Angeles EST VIV 0,6% 34,2% | 28,5% | 12,7% 1,4% 0,0% 6,4% 16,1% AV 41-60

49 |sanJorge VIV 13,1% | 42,6% | 17,8% | 19,8% | 6,6%

50 Parque Azorin EST 2,5% 13,4% 0,1% 19,4% 7,6% 7,6%

51 |Alto del Arenal EST 0,1% | 11,0% | 34,6% | 403% | 00% | 01% | 41%

52 Palomeras 1-Luis Bufiuel EST 18,0% 100,0%

53 Jardin de Palomeras-Villalobos EST 0,8% 0,8% 100,0%

54  |Palomeras Sureste EST 100,0%

55 Portazgo EST 15,4% | 45,0% | 38,4% 1,1% 100,0%

56 VillaDLrde Alto Sur EST 0,7% 22,8% 7,6% 1,2% 7,4%

57 |villaDLrde Alto Oeste EST 1,7% | 10,8% 15,1% | 1,5%

58 VillaDLrde Alto Este EST 1,7% 10,2% 31,2% 1,5%

59 |LasTorres PAR VIV DL 81-07

60 El Cruce EST | 17,5% 0,3% DL 61-80

61 |VillaDLrde Bajo EST 0,8% 14,2% 12,0% 1,1% 2,5%

62 [San Cristobal EST VIV 45,3% 2,0%

63 |U.V.A. de Vallecas EST

64 |Villa de Vallecas Casco Sur EST 02% | 1,8% 16,1% | 4,8% 17,8% | 10,8%

66 Pradolongo EST 3,8% 344% | 438% | 15,8% 1,7% 0,5% 0,5% 0,0% 10778

67 |Almendrales EST 0,1% 8,0% 8,8% 27,6% 0,2% 23,8% 6,9% 13,3% | 11,3% DL 81-07

68 Orcasitas Este EST 36,3% 16,7% DL 81-07

69  |Orcasur EST 0,1% 30,6% 15,7% DL 81-07

70  |San Fermin EST 0,4% 2,4% 34,1% 1,2% 0,1% 0,4% 0,7% 44,5% 8,1% 7,6% 0,4% 0,2% 16,3% DL 81-07

71 Orcasitas Oeste EST 26,3% 42,9% 30,8%

72 El Carmen VIV 11,4% | 38,8% | 31,8% | 16,3% 1,7% AV 41-60

75  |Simancas EST 0,3% 13,0% DL 41-60

76 Hellin EST 0,8% 38,0% DL 41-60

77 Amposta EST 0,9% 0,9% 0,9% DL 41-60

78 _ |Arcos EST 1,1%

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtin valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segun rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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(Continuidad de tabla anterior). Madrid. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicidn del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

— - - - Ne
" Barrios vulnerables Tipo de ' _ ' Vivienda colect'lva _ Unitamiliar (U) Totales por tipologia " Cldster
vl Alineacion a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) U AV bL os* B predominante
viviendas
101 [2807901 EST 17,9% 2.047 DL 61-80
102 [2807902 VIV 36% | 189% | 2,5% | 4.2% 0,2% 11,7% | 2,6% | 0,7% DL 41-60
103 |2807903 VIV 20,9% | 6,8% | 364% | 335% | 2,4%
104 |2807904 VIV 152% | 21,6% | 32,0% | 156% | 1,7% 79% | 32% | 2,7%
105 |2807905 VIV 179% | 68% | 58% | 1,1% | 1,9% 5.2% AV<40
106 |2807906 VIV 28,7% | 33,7% | 231% | 83% | 08% 5,3% AV 41-60
107 |2807907 VIV 10,3% | 13,5% 152% | 31,9% | 183% | 9,8% | 1,0% DL 41-60
108 |2807908 EST 13,5% | 24,8% | 232% | 104% | 2,0% 156% | 3,9% | 6,7% AV 41-60
109 |2807909 PAR VIV 85% | 26,7% | 12,8% | 31,5% | 1,5% 02% | 18,8% 0,0% 19,0% AV 41-60
110 2807910 VIV 1,1% | 22,6% | 391% | 13,7% | 1,0% 88% | 11,3% | 1,0% 00% | 07% | 05% | 02% | 01% | 1,4%
111 [2807911 PAR 100,0% DL 61-80
112 [2807912 EST 09% | 44% BEEEVM 5.7% DL 61-80
113 [2807913 EST 09% | 14,7% 16,0% | 2,6% 10,5% 10,5%
114 |2807914 VIV 50% | 20,8% 16,0% | 1,8% 100,0%
115 |2807915 EST 1,3% 90,1% WEX33 DL 61-80
116 |2807916 EST 38,6% 0,7% DL 61-80
117 |2807917 EST 0,1% DL 41-60
118 |2807918 EST 0,1% 62% | 06% | 0,1% 30,9% 0,7% DL 61-80
119 |2807919 EST 35% | 6,2% 199% | 2,7% 17,3% 82,7%
120 |2807920 EST 2,0% | 19,4% | 33,8% | 0,7% 47% | 341% | 53%
121 |2807921 VIV 75% | 13,5% | 30,5% | 57% 57% | 351% | 1,9%
122 |2807922 VIV 1,2% | 17,6% H 12,4% | 0,9% 8,3% 91,7%
123 |2807923 VIV
124 |2807924 VIV 153% | 3,8% 34,8% 23,0% | 03% 25% | 0,1% 2,6%
125 |2807925 PAR 99,0% 100,0%
126 |2807926 EST 449% | 2,9% 12,8% DL 61-80
127 |2807927 EST 10,4% | 84% | 52% 01% | 0,1% 4,1% DL 61-80
128 |2807928 EST 1,6% | 3,1% | 447% | 182% | 3,7% 266% | 2,2% | 288% | |
Total| 144% | 9,6% | 182% | 131% | 15% | 06% | 114% | 206% | 93% | 05% | 01% | 05% | 00% | 02% | 0,0% 378.455

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtn valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segun rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Clister predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
Limite urbano: Poblaciones, IGN (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

[] vulnerabilidad social + residencial
[l vulnerabilidad social
[ wvulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Alineacién a Di%POSiCié“ Unifamiliar
) libre en
vial
arcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
i 1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
S| g
5
% & |1961-1980 DL 61-80 U 61-80
=3 I
o
< 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 4,4% 0,6% 0,1% 15,0%
E o |41-60 9,6% 11,4% 0,5% 21,5%
2| & [61-80 8,2% M 00% | 3838%
s| ©
21 |81-07 9,3% 0,2% 22,6%
>08 1,5% 0,5% 0,0% 2,1%
Total 56,8% 42,3% 0,8%
| NeV-BBVV | 378455

Plano 8. Madrid. Barrios Vulnerables (2011) segun cluster predominante
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Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segun el cluster predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la
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| Barcelona

Plano 9. Barcelona. Situacidn de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

Leyenda

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B Av - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
[ DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

¥ oA % OSSN/ | Ly
Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacién asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U”.
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Plano 10. Barcelona. Secciones censales segun rangos de antigiiedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal
“:. Limite urbano: Poblaciones, IGN

[] Barcelona_sscc_2021

Total

Antes de 1940 204.992

° 1941-1960 99.224
o
sE

| 8 365.159

5

o

< 100.438]

Después de 2008* 20.310;

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 24,0% 0,5% 0,3%
E o |41-60 8,9% 3,1% 0,2%
§, g 61-80 33,8% 11,9% 0,2%
5
| 8107 8,5% 4,0% 0,1% \ N %’ ! -
>08 1,2% 1,1% 0,0% 2,6% SN S~ S\
A N A
Total 76,4% 20,6% 0,8% ( A \ ]
{ Sstete? / SRS

| N2V-RA | 790.247 | Secciones censales seguin rango de antigiedad: Nimero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigliedad establecido segtin ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Plano 11. Barcelona. Secciones censales segun situacion de la edificacion predominante [AV-DL-U]

Leyenda
Limites
D Limite municipal

1 Limite urbano: Poblaciones, IGN

[] Barcelona_sscc_2021

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

" Otras
Fachada Disposicidn libre nifamitiar situaciones

en parcela

ajustada a vial

Total

603715 | 162632 | 6545 | 17355

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 24,0% 0,5% 0,3% 25,9%
E o |41-60 8,9% 3,1% 0,2% 12,6%
ol &
= § 61-80 33,8% 11,9% 0,2% 46,2%
S| ®
Z|°|s1-07 8,5% 4,0% 0,1% 12,7%
>08 1,2% 1,1% 0,0% 2,6%
Total 76,4% v !
f AR AV X B 3 '
| Nev-T | 790.247 | Secciones censales seguin situacion de la edificacion: Numero de viviendas mayoritarias por seccién censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la edificacién predominante (“AV”:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, “OS” Otras situaciones).
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Poblaciones, IGN

[] Barcelona_sscc_2021

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Difposicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 DL <40 U <40
E o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
ol &
3| 8 |1961-1980 DL 61-80 U 61-80
B|
2| [1981-2007 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* DL >08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 4,0% 0,5% 0,3% 25,9%
E o |41-60 3,1% 0,2% 12,6%
= E 61-80 8% 11,9% 0,2% 46,2%
S| ®
Z|°|s1-07 4,0% 0,1% 12,7%
>08 1,2% 1,1% 0,0% 2,6%
Total 76,4% 20,6% 0,8%
| NeV-AV | 603.715

| Barcelona

A

D@27 RN

e : RO B
Ve s ez WS A
i ; & : b::,ﬁgﬁ./

%,
R

8

pet
LAY
.

@

o) A \' Y\ o ’
( "/ s -\' / — e & 4 '
Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacidn a vial categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones

censales correspondientes a “AV”.
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Plano 13. Barcelona. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigiiedad

Leyenda
Limites

D Limite municipal

Limite urbano: Poblaciones, IGN

[] Barcelona_sscc_2021

Tipologia
7/
PGOU 959,
!‘5’3"0@‘« 4
Vivienda colectiva 'g”’o’@.}} '
I (XA
Disposicién | ynifamiliar [l / /
Fachada 7 &
ajustada a vial libre en .N /
! BT IS
L REGXS
Antes de 1940 AV <40 U <40 R
0%,
E o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60 )
’a § 1961-1980 AV 61-80 U 61-80
=&
£ | |1981-2007 AV 81-07 U81-07
Después de 2008* AV >08 U>08
Porcentaje de viviendas en uso residencial ST
LS
QRIS
IR
Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 24,0% 0,5% 0,3% 25,9%
E o |41-60 8,9% 0,2% 12,6%
| &
= § 61-80 33,8% 11,9% 0,2% 46,2%
S|
| 8107 8,5% 0,1% 12,7% \ N @'
>08 1,2% 1,1% 0,0% 2,6% 3 o - . N
f [ 7N 7z L/ I /
Total 764% | 206% | 08% v \ z ,
{ BEI A A = & 4 / '
| NevV-DL | 162.632 | Secciones censales en las que predomina la tipologia de disposicién libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcién de la antigliedad y la situacién de la edificacion, el clister predominante dentro de las
secciones censales correspondientes a “DL”.
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Plano 14. Barcelona. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigliedad

Leyenda
Limites
D Limite municipal

1 Limite urbano: Poblaciones, IGN

[] Barcelona_sscc_2021

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva &
Disposicion ifamili 5 = WLy 2 ) S % Z IX LRI
Fachada Iizre en ynifamilar : | S ) - § = ; \ 2% e 7 ""“ v % 7 9% .:?/'0/%.
ajustada a vial 7 > o= y R, S I g RIS
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 “:
-] X 2>
] 1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 R > %
> 8|1961-1980 AV 61-80 DL 61-80 KK AR
S8 RN S LA
gl© e RPN,
& |~ [1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 8% : \“"«‘}/303:3::? >
Después de 2008* AV >08 DL >08 R ¢
Porcentaje de viviendas en uso residencial NGRS 2 AR A > ..&',\\:\%
¢ : 7 : \ ; 3 %2 RTINS
; ‘%:02»‘1;/1%10/.
Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 24,0% 0,5% 25,9%
E o |41-60 8,9% 3,1% 12,6%
ol &
) § 61-80 33,8% 11,9% 46,2%
=| ©
5| (8107 8,5% 4,0% 12,7%
>08 1,2% 1,1% 0,0% 2,6%
Total 76,4% 20,6% 0,8% /
U
A\ 'Y
[ wevu 6.545 s \ S ‘
amiliar categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcién de la antigiiedad y la situacién de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales

Secciones censales en las que predomina la tipologia unif:

correspondientes a “U”.
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Barcelona. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Barcelona Barcelona
N2 BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 FORMA DE |Est IPar Viv TiPO DE Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION FORMA DE IEst IPar IViv TiPO DE
CRECIMIENTO VULNERA. 2011 CRECIMIENTO VULNERA.

1 |La Barceloneta 15.880 CH 28,73% \A\Y 32 |Trinitat Vella 7.085 Pmix 16,99% EST
2 |sta Caterina-St Pere-La Ribera 20.435 CH 32,53% ViV 34 |Bon Pastor (Buen Pastor) 6.690 Pmix 16,41% EST

3 |Gotic (Gético) 17.580 CH 25,96% VIV 40 |San Marti 7.985 PU 40-60 16,42% EST
4 |Raval Norte 16.645 CH 32,70% VIV 41 |La PauSud 5.665 PU 40-60 18,19% EST

5 |Raval Centro 16.990 CH 52,23% VIV 42 |Besos i el Maresme 16.540 PU 40-60 17,50% 24,95% EST VIV
6 |Raval Sur 9.655 CH 30,27% VIV 43 |Provengals del Poblenou 5.515 Pmix 20,83% VIV
8 |Poble Sec Centre (Pueblo Seco Centro) 8.095 Ens 20,00% % 44 |Poblenou (Pueblo Nuevo) 13.940 Pmix 18,18% VIV
9 |Poble Sec Oest (Pueblo Seco Oeste) 6.865 Ens 18,63% A% 101 {0801901 9.125 PP 18,80% VIV
11 |Hostafrancs 5.865 PA 19,54% ViV 102 |0801902 3.820 Ens 20,16% VIV
12 |sants Sud 15.120 PA 18,30% VIV 103 |0801903 10.510 Ens 18,81% 'A%
13 |sants Nord 7.350 PA 17,93% VIV 104 |0801904 13.580 Ens 22,86% \'A\Y
14 |sants Badal 14.925 PA 18,47% VIV 105 |0801905 3.655 PP 17,04% 19,22% EST VIV
16 |villa de Gracia 1 12.790 PA 17,69% VIV 106 |0801906 4.185 PR 60-75 23,91% VIV
19 |st Antoni 15.510 Ens 17,98% VIV 107 |0801907 8.400 Ens 17,54% vIiv
20 |Fort Pienc 7.610 Ens 17,57% VIV 108 [0801908 7.060 PP 31,41% A%
22 el coll 4.370 Pmix 17,60% \\% 109 |0801909 4.305 Pmix 17,58% VIV
23 |el carmel nord (EI Carmelo Norte) 8.500 Pmix 16,57% EST 110 |0801910 4.035 Pmix 35,81% VIV
24 |l carmel sud (El Carmelo Sur) 14.215 Pmix 18,79% EST 111 |0801911 3.675 Pmix 16,95% EST
26 |Turé dela Peira 6.385 PR 60-75 20,45% % 112 0801912 4.475 PR 60-75 17,97% EST
27 |porta 5.650 Pmix 17,32% EST 113 |0801913 5.245 PU 40-60 16,52% EST
28 |Verdum 13.840 Pmix 20,68% EST 114 (0801914 5.600 Pmix 19,31% VIV
29 |Les Roquetes 15.730 Pmix 17,61% EST 115 |0801915 14.885 Pmix 17,56% EST
30 [Trinitat Nova (Trinidad Nueva) 5.795 PU 40-60 16,47% EST 116 |0801916 12.005 Pmix 16,39% EST
31 |Torre Baré- Ciutat Meridiana 11.595 Pmix 17,93% EST

Leyenda: “Poblacidn 2011” segin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”’>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).
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| Barcelona

Plano 15. Barcelona. Barrios vulnerables delimitados (2011)

Leyenda

Limites

D Limite municipal

T Limite urbano: Poblaciones, IGN

Tipos de vulnerabilidad

I Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerahilidad social
B Vulnerabilidad residencial

B T )
¢

X/
20:\‘ =4

%
R
80

X

( 12 W / T ~ P & v /7 '
Barrios delimitados en 2011como vulnerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dependiendo del tipo de vulnerabilidad: social (rojo), residencial

(azul) o ambas (morado).
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Barcelona |

Barcelona. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicién del cluster, nimero de viviendas y cluster predominante en Barrios Vulnerables.

" Barrios viinerables Tipo de . _ . Vivienda colect.lva __ Uiz U Totales por tipologia NO de Cliister
ullicmbilida Alineacion a vial (AV) Diposicion libre en parcela (DL) Y o . os* | viviendas | predominante
81-07] >08 61-80 [ 81-07 | >08 |INESNIRG0) 6180 81.07] >08
1 La Barceloneta VIV 13,1% 9,5% 10,2% 0,5% 1,0% 96,7% 1,0%
2 Sta Caterina-St Pere-La Ribera VIV 80,2% 1,4% 4,0% 4,7% 0,6% 1,4% 3,3% 90,8% 4,7%
3 |Gotic (Gético) VIV CIWA  35% | 32% | 19% | 1,0% 0,3% 94,4% KR
4 Raval Norte VIV 86,4% 2,6% 4,3% 6,5% 0,2% 99,9%
5 |Raval Centro VIV 08% | 34% | 89% | 2,6% 95,6%
6  |Raval Sur VIV 49% | 126% | 17,2% | 02% | 01% | 21% N 2,3%
8 Poble Sec Centre (Pueblo Seco Centro) VIV 7,1% 16,4% 2,8% 1,3% 2,5% 0,3% 0,0% 0,0% 96,6% 2,8%
9 Poble Sec Oest (Pueblo Seco Oeste) VIV 49,0% 8,6% 33,1% 6,6% 0,3% 97,7%
11 |Hostafrancs VIV 49,0% | 31% | 253% | 11,5% | 2,7% | 39% | 04% | 09% | 13% | 09% I 7,3%
12 [sants Sud VIV 432% | 33% | 401% | 112% | 0,9% 98,7%
13 [Sants Nord VIV 382% | 94% | 352% | 11,5% | 1,5% 4,2% O 4,2%
14 |Sants Badal VIV 12,3% | 47,5% | 10,6% | 1,2% 96,9%
16 |Villa de Gracia 1 VIV 7,8% | 260% | 47% | 1,0% 0,1% 0,0% 95,0% 0,1%
19 |St Antoni VIV 84% | 260% | 66% | 08% 98,3%
20 [Fort Pienc VIV 21,7% | 32,0% | 103% | 1,4% | 1,3% rE Y 1,3%
22 [EIcoll VIV 56% | 9,4% 17,0% | 2,7% | 09% | 09% | 62% | 0,0% 88,4% X
23 El Carmel nord (EI Carmelo Norte) EST 0,9% 12,8% 7,0% 1,1% 0,0% 0,5% 1,5% 1,2% 0,4% 95,0% 3,6%
24 El Carmel sud (EI Carmelo Sur) EST 1,7% 6,9% 8,2% 1,4% 0,8% 4,7% 7,9% 0,9% 0,2% 84,3% 14,5%
26 |Turé dela Peira VIV 0,5% 43,0% | 257% | 156% | 68% | 1,4% 2,1% |BEERCAN  1,4% DL 41-60
27 |Porta EST 0,6% 1,1% 4,6% 0,5% 80% | 491% | 41% 5,0% 33,1%
28 |verdum EST 1,3% | 71% 46% | 1,0% 83% | 78% | 81% 24,3%
29 |Les Roguetes EST 06% | 84% 56% | 0,7% 82% | 56% | 09% | 0,9% IR 15,6%
30 Trinitat Nova (Trinidad Nueva) EST 0,6% 21,8% 7,2% 10,3% 91,6% .
31 |Torre Bard- Ciutat Meridiana EST 1,1% 57% | 02% | 44% | 55% | 29% | 02% CEWI 13.2% | 3,2% 5.087 DL 61-80
32 [Trinitat Vella EST 1,8% | 11,3% 169% | 09% | 00% | 05% | 02% | 1,4% | 15% 89,2% [HEG3 7,1% 3.829
34 |Bon Pastor (Buen Pastor) EST 15% | 64% 69% | 04% | 23% | 50% | 239% | 45% | 89% | 00% | 0,0% 49,5% | 445% | 00% | 59% 4.021
40 [San Marti EST 03% | 91% 26,5% 7,6% 9,5% DL 61-80
41 |La PauSud EST 93,0% I3 2.570 DL 61-80
42 [Besés i el Maresme EST VIV 1,2% | 4L,7% | 457% | 6,9% | 3,9% 0,4% DL 61-80
43 [Provencals del Poblenou VIV 87% | 3,6% | 48% | 164% | 7,7% | 02% 29,4% | 198% | 2,7% 41,2% 6,7% DL 81-07
44 |Poblenou (Pueblo Nuevo) VIV 454% | 55% | 153% | 119% | 27% | 07% | 2,0% 22% | 51% OV 10,0% 9,3% AV<40
101 |0801901 VIV 282% | 7,6% | 293% | 241% | 53% 5,3% TN 5,3% 0,1% 3.691 AV 81-07
102 |0801902 VIV 449% | 61% | 363% | 75% | 3.3% 98,1% 1,9% 2.054 AV<40
103 0801903 VIV 40,0% | 46% | 33,4% | 119% | 03% | 43% 5,4% 90,3% HERE3 4.563 AV<40
104 0801904 VIV |'540% | 102% | 234% | 87% | 05% 0,5% R 0,5% 2,6% AV<40
105 |0801905 EST VIV 07% | 2,0% 43,5% 11,9% 362% | 07% | 1,0% | 01% 2,6% 38,0% | 4,0% 1.528 DL 41-60
106 |0801906 VIV 55% | 7,0% 00,0% 2.014 DL 41-60
107 |0801907 VIV 20,0% | 21,9% | 374% | 17,7% 97,0% 3,0% 3.951
108 |0801908 VIV 11,9% | 23,8% | 448% | 7,6% | 25% | 01% 18% | 49% 0,3% v 68% | 03% | 22% 3.365
109 |0801909 VIV 03% | 267% | 32,8% | 129% | 03% | 01% | 13% | 17,2% | 33% | 0,0% 22,0% 5,0% 2.081
110 0801910 VIV 1,7% | 12,8% | 32,0% | 3,7% 32% | 14,7% | 239% | 6,0% 09% | 05% | 00% | 01% | 02% 47,9% | 1,9% 2.005
111 0801911 EST 0,6% | 4,4% 42% | 03% 95,0% 5,0% 1.847 DL 61-80
112 [0801912 EST 2,0% | 61% H 5,3% 7,9% | 14% 24,7% 0,1% 1.804
113 0801913 EST 10,3% 00,0% 2.752 DL 61-80
114 0801914 VIV 1,2% 12,9% 98,9% 1,1% 2.722 DL 61-80
115 0801915 EST 1,9% | 81% IR 58% | 1,0% 99,6% 0,4%
116 |0801916 EST 1,7% | 52% 10,8% | 13% 9,1% RV 9,1% 2,6%
Total] 332% | 64% | 267% | 73% | 11% | 04% | 52% | 127% | 25% | 12% | 03% | 01% | 01% | 01% | 00% 220% | 06% | 28% 261.361

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtn valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales seglin rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afnadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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| Barcelona

Plano 16. Barcelona. Barrios Vulnerables (2011) segun clister predominante

Leyenda

Limites

D Limite municipal

Limite urbano: Poblaciones, IGN

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerahilidad social
D Vulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion | - ynifamiliar
libre en

Alineacion a
vial

Antes de 1940 DL <40 U <40 LB
SRR
1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 SRS,
RS

R
BRICIEIRL
Y 9020, 0,
RXAREKS

1961-1980
55 “o::"
LK%
SRR

Antigliedad
Catastro

1981-2007 DL 81-07

Después de 2008* DL>08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 % 0,4% 0,3% 35,4%
E o |41-60 5,2% 0,1% 12,2%
ol &
g, é 61-80 6,7% % 0,1% 40,0%
S
& ©|81-07 2,5% 0,1% 9,9%
>08 1,1% 1,2% 0,0% 2,5%
Total 74,7% 22,0% 0,6% /
{ PSR AV ) ~
| NeV-BBVV | 261 361 | Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segtn el cluster predominante: niumero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la
edificacion predominante y rango de antigiiedad.
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| Valéncia

Plano 17. Valéncia. Situacién de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

Leyenda

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B Av - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
[ DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

O [=\ L i e
Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacidn asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U”.
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Plano 18. Valéncia. Secciones censales segin rangos de antigliedad

Leyenda
D Limite municipal

E:I Limite urbano: Catastro

D Secciones censales (2021)

-

2 2 0 >

Total

Antes de 1940 43.455

k- 1941-1960 50.570
o
Bls
o4

B E 193.596

=

(]

< 115.805

13.739

I:I Inexitencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
VLv\i/enda colec';ilz/a U TOTAL
<40 9,0% 0,1% 0,5%
E o [41-60 9,9% 1,8% 0,2%
§, E 61-80 30,1% 15,3% 0,7% 46,4%
E Sls107 14,4% 12,7% 0,5% 27,8%
>08 1,5% 1,7% 0,1% 3,3% e G /
Total 64,8% 31,6% 1,9% -
TN TN LA

| N2V-RA | 417.250 | Secciones censales seguin rango de antigliedad: Nimero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigliedad establecido segun ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Plano 19. Valéncia. Secciones censales segun situacidn de la edificacion predominante [AV-DL-U]

Leyenda

D Limite municipal

i _3 Limite urbano: Catastro
|:] Secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Otras
situaciones

Fachada Disposicion libre Unifamiliar

ajustada a vial en parcela

Total
270554 | 131940 | 8107 | 6.649

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 9,0% 0,1% 0,5% 10,4%
E o |41-60 9,9% 1,8% 0,2% 12,1%
ol &
= § 61-80 30,1% 15,3% 0,7% 46,4%
S| ®
Z|°|s1-07 14,4% 12,7% 0,5% 27,8%
>08 1,5% 1,7% 0,1% 3,3% T
Total 64,8% | 31,6% =" \ ]
(\ 4 " . v h T
| Nev-T | 417.250 | Secciones censales seguin situacion de la edificacion: Numero de viviendas mayoritarias por seccién censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la edificacién predominante (“AV”:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, “OS” Otras situaciones).
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| Valéncia

Leyenda

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro
|:| Secciones censales (2021)

Antes de 1940

1941-1960

1961-1980

1981-2007

Antigiiedad
Catastro

Después de 2008*

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Dis'posicién Unifamiliar
; . libre en
ajustada a vial
parcela
DL <40 U <40
AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
DL 61-80 U 61-80
DL 81-07 U 81-07
DL>08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 0,1% 0,5% 10,4%
E o |41-60 1,8% 0,2% 12,1%
3| % [61-80 0,1% 15,3% 0,7% 46,4%
=| ©
Z|°|s1-07 12,7% 0,5% 27,8%
>08 1,5% 1,7% 0,1% 3,3%
Total 64,8% 31,6% 1,9%
| NeV-AV | 270.554

Plano 20. Valéncia. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigliedad

g : PO / / l

(\ \ " st vis “h 5=
Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacidn a vial categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones
censales correspondientes a “AV”.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid. 12 9



Valéncia |

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

] 3 O Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.



| Valéncia

Plano 21. Valéncia. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigiedad

Leyenda
D Limite municipal

E_:I Limite urbano: Catastro

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada DiS'POSICié” Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
E o 1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 ‘f“éﬁ%"‘%’}\
’g B 1961-1 AV 61-80 "‘“"a‘;“' ,//‘ %
- a 7
3| & 19611980 eV PGS (’ﬂ‘;
=S ) 0@-' EAL L= NN
< 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 & "'g,' - ; X
Después de 2008* AV >08 o " s...,m/’
9 LDl
A

Porcentaje de viviendas en uso residencial

[ ]

i
I

L 7]
by,

¢

Tipologia
PGOU

Vzl\llenda colec';t/a U TOTAL
<40 9,0% 0,1% 0,5% 10,4%
3| o]ar-60 9,9% 0,2% 12,1%
% g 61-80 30,1% 15,3% 0,7% 46,4%
:,;E S 81-07 14,4% 12,7% 0,5% 27,8%
>08 1,5% 0,1% 3,3%

Total 64,8% 31,6% 1,9%

| NevV-DL | 131.940 | Secciones censales en las z,;|rl:|e‘ predomina la tipologia de disposicién libre en p.arcela categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcién de la antigiedad y la situacién de la edificacidn, el cluster predominante dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”.
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Plano 22. Valéncia. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigliedad

Leyenda
D Limite municipal

E_:I Limite urbano: Catastro

|:| Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada DiS'POSICién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40
R o [1941-1960 AV 41-60 DL 41-60
- B
’a § 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
B
£ | |1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 9,0% 0,1% 10,4%
3| o160 9,9% 1,8% 12,1% s ‘
S| s
) é 61-80 30,1% 15,3% 46,4% \ I =
- / 4
Z| (8107 14,4% 12,7% 27,8% j [T}
>08 1,5% 1,7% 0,1% 3,3% . : «(\’\ 4]
= L o /
Total 64,8% 31,6% 1,9% 0N . S ) —h
| Nev-uU | 8.107 | Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcién de la antigtiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales
correspondientes a “U”.
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Valéncia. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Valencia Valencia
Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 C;Egmgz‘io IEst IPar Viv V.Il-Jltl?E?{i Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 c:s;mfsﬁio IEst IPar Viv V.[:’ITI?EDREA
1 |cabanyal-Canyamelar-Betero 24.295 CH 12,15% 17,79% VIV 114 (4625014 7.880 PR 60-75 11,05% | 32,81% | 33,05% viv
2 [tres Forques-Fontsanta 12.540 PU40-60 | 1537% 21,82% viv 115 [4625015 13.975 PR 60-75 2,49% | 31,72% | 18,94% viv
3 |NaRovella 6.835 Pmix 16,81% 7,07% EST 116 4625016 14.895 Pmix 7,98% 29,43% | 22,39% vIv
5 |carme-Mercat-Velluters 16.825 CH 5,03% | 23,62% | 28,13% viv 117 |4625017 6.795 Pmix 9.41% | 31,05% | 20,55% VIV
6 [els Orriols 9.770 PU75-90 | 16,16% | 3867% | 33,73% viv 118 4625018 14.180 CH 270% | 21,24% | 18,56% VIV
7 |sant Antoni-Tormos-Morvedre 6.305 PR 60-75 8,24% 17,57% viv 119 |4625019 4.485 Ens 5,25% | 23,88% | 47,58% VIV
8 [Patraix 7.000 PU 40-60 7,26% 18,60% VIV 120 (4625020 7.695 Ens 4,63% 26,05% | 19,03% vIv
101 (4625001 14.490 PR 60-75 10,27% | 24,23% | 19,10% vIv 121 4625021 6.940 PU 40-60 6,71% | 30,35% | 17,99% vIv
102 |4625002 3.705 PR 60-75 17,86% | 29,76% 17,39% EST 122 4625022 5.740 Pmix 6,63% 28,59% | 28,60% vIv
103 |4625003 3.815 PR 60-75 12,08% | 44,74% | 24,57% PAR VIV 123 [4625023 4.465 Ens 5,16% 30,24% | 17,93% vIv
104 |4625004 5.125 PP 14,72% | 40,19% | 19,21% VIV 124 (4625024 9.530 Ens 22,54% | 19,32% vIv
105 (4625005 3.950 PP 2,72% | 33,59% | 18,16% viv 125 4625025 6.295 PU 40-60 36,23% | 18,49% viv
106 |4625006 8.160 PR 60-75 12,82% | 38,78% | 28,41% VIV 126 |4625026 11.045 PU 40-60 34,23% | 19,66% VIV
107 |4625007 4.510 PP 10,83% | 35,05% | 20,47% viv 127 (4625027 7.055 PR 60-75 8,67% | 21,10% | 19,51% viv
108 |4625008 7.240 PA 37,29% | 19,38% ViV 128 |4625028 3.550 PR 60-75 14,01% | 34,45% | 18,51% VIV
109 [4625009 4.690 PR 60-75 21,59% | 23,65% VIV 129 (4625029 13.910 PR 60-75 7,31% | 33,42% | 21,88% viv
110 4625010 14.885 Ens 17,84% viv 130 [4625030 3.530 PR 60-75 10,00% | 44,50% | ©,15% PAR
111 |4625011 4.475 PU 40-60 3,03% | 14,86% | 18,53% VIV 131 |4625031 5.345 PR 60-75 11,19% | 45,43% | 2,35% PAR
112 4625012 5.375 PR 60-75 6,37% | 30,03% | 18,53% VIV 132 (4625032 5.890 PP 16,92% | 42,64% | 27,33% EST PAR VIV
113 |4625013 8.995 PR 60-75 6,72% | 27,16% | 18,01% viv

Leyenda: “Poblacidn 2011” segin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”’>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

1 34 Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.



| Valéncia

Plano 23. Valéncia. Barrios vulnerables delimitados (2011)

Leyenda

Limites

D Limite municipal
[

1 Limite urbano: Catastro

Tipos de vulnerabilidad

I Vulnerabilidad social + residencial
B Vvulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

\ XS
R
‘/‘o‘(“ -

-<\ ﬂ(\« [ LA

Barrios delimitados en 2011como vulnerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dependiendo del tipo de vulnerabilidad: social (rojo), residencial

(azul) o ambas (morado).

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
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Valéncia |

Valéncia. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicidn del cluster, nimero de viviendas y cluster predominante en Barrios Vulnerables.

" Barrios vulnerables Tipo de ' _ ' Vivienda colect'lva' _ Wnifamiliar (U) Totales por tipologia NRdk Cldister
vl Alineacion a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) AV DL U 0s* | viviendas | predominante
61-80 | 81-07
1 Cabanyal-Canyamelar-Betero VIV 20,6% 14,2% 10,5% 2,1% 4,2% 1,3% 0,1% 0,1% 0,5% 0,1%
2 |Tres Forques-Fontsanta VIV 10,0% | 1,3% 4,2%
3 |NaRovella EST 0,2% 8,6% 0,4% 0,0% | 3402 | DL61-80 |
5 Carme-Mercat-Velluters VIV 43,8% 10,3% | 24,0% | 17,1% 4,7% AV<40
6 |Els Orriols VIV 02% | 2,6% 73% | 05%
7 Sant Antoni-Tormos-Morvedre VIV 4,9% 20,2% 22,2% 17,0% 2,0% 0,2% 1,1% 28,7% 3,1% 0,2%
8 |Patraix VIV 2,0% | 21,0% | 383% | 309% | 2,1% 39% | 0,7% 0,2%
101 |4625001 VIV 1,4% | 10,1% | 362% | 91% | 23% | 01% | 15% | 259% | 11,4% | 01% | 04% | 00% | 0,1% | 0,0%
102 |4625002 EST 7,6% | 13,1% 692%0 6,3% DL 61-80
103 [4625003 PAR VIV 04% | 56% | 264% | 1,7% 0,1% | 54% | 33,4% | 252% 0,8% | 01% 02% | 0,1% DL 61-80
104 |4625004 VIV 22% | 1,9% | 44,4% | 7.8% | 1,4% 1,1% | 334% | 41% | 1,0% | 2,5% 0,3%
105 |4625005 VIV 2,4% | 17,3% 163% | 4,4% 32% | 3,0% 5,6% 88,2%
106 |4625006 VIV 02% | 14,7% | 42,9% | 63% 02% | 1,4% | 299% | 4,3%
107 |4625007 VIV 15,8% | 16,4% | 43,2% | 222% | 2,4% 100,0%
108 |4625008 VIV 87% | 22,0% 142% | 15% | 0,4% 15% | 0,6% 97,3%
109 |4625009 VIV 0,3% 44,7% | 54,0% | 0,2% ]
110 [4625010 VIV 9,7% | 24,9% | 40,0% | 159% | 1,9% 6,7% | 0,5% 92,4%
111 [4625011 VIV 85% | 268% | 36,3% | 144% | 4,4% 3,5% 6,1% 90,4%
112 [4625012 VIV 0,1% | 34,0% | 354% | 11,9% 2,0% | 14,0% | 2,6% 81,4%
113 |4625013 VIV 15,9% | 3,8% 02% | 0,7% | 52,5% | 265% 19,7%
114 |4625014 VIV 3,0% | 16,4% 21,1% | 0,8% 100,0%
115 [4625015 VIV 2,0% | 10,1% 254% | 2,6% | 01% | 01% 7,0% 92,7%
116 |4625016 VIV 1,8% | 4,5% 41,7% | 1,9% 1,0% 99,0%
117 |4625017 VIV 43% | 12,7% | 39,6% | 32,3% | 3,2% 2,4% | 2,5% 92,0%
118 [4625018 VIV 14,0% | 19,6% | 11,7% | 2,8% 100,0%
119 [4625019 VIV 19,0% | 18,0% | 7,5% | 33% 100,0%
120 [4625020 VIV 16,7% | 37,9% | 30,3% | 14,9% | 0,2% 100,0%
121 4625021 VIV 0,1% | 18,0% [162,3% 17,3% 1,7% 0,2% 97,9%
122 |4625022 VIV 0,8% | 19,4% | 22,0% | 13,4% | 08% | 0,1% 356% | 7,9%
123 [4625023 VIV 412% | 34,7% | 13,4% | 102% | 0,5% 100,0%
124 |4625024 VIV 453% | 14,6% | 27,0% | 112% | 1,5% 99,6%
125 4625025 VIV 55% | 19,2% 12,8% | 0,5% 99,7%
126 |4625026 VIV 47% | 11,4% | 423% | 253% | 2,1% 5,6% 1,0% 2,4% 02% | 02% [RESEA
127 4625027 VIV 11% | 71% 205% | 1,7% | 03% | 48% | 76% | 93% | 01%
128 4625028 VIV 42% | 37% | 41,6% | 12,7% | 46% | 00% | 69% | 194% | 33% 3,1%
129 4625029 VIV 0,2% 1,8% | 26,4% | 10,1% | 0,6% | 02% 1,5% | 23,4% | 353% 0,4%
130 |4625030 PAR 2,9% | 69% | 44,0% | 383% | 5.8% 0,5% 1,3% 01% X @@ |
131 4625031 PAR 157% | 13,0% | 1,0% 0,2% H 58% | 1,0% 29,7%
132 4625032 EST PAR VIV 48% | 64% H 74% | 13% | 00% | 81% | 40% | 09% 45% | 36% | 38% | 11% | 08%
Total| 13,4% | 13,1% | 351% | 14,7% | 18% | 01% | 2,5% | 12,4% | 52% | 00% | 05% ] 02% | 02% | 01% | 0,0% 175.745

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtn valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segun rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
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| Valéncia

Plano 24. Valéncia. Barrios Vulnerables (2011) segun clister predominante

Leyenda
Limites
D Limite municipal

Limite urbano: Catastro A s S
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Tipos de vulnerabilidad

[] vulnerabilidad social + residencial
[l vulnerabilidad social
[0 Vulnerahilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva
Disposicion | ynifamiliar
libre en

Alineacién a
vial

Antes de 1940 DL <40 U <40

1941-1960 AV 41-60 DL 41-60

A
B0 &
0"”0”"{’ X

Antigliedad
Catastro

B!
1961-1980 o “‘/‘;‘ "“‘\\Q‘@/ ?
3 AN K7
1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07 Vo) {7"‘.\\?’,{'»'5~
SN
Después de 2008* AV >08 DL>08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vzl\llenda colec';t/a U TOTAL
<40 0,1% 0,5% 14,3%
3| o160 2,5% 0,2% 15,9%
2| &[61-80 % 02% | 47.8%
E S 81-07 5,2% 0,1% 20,1%
>08 1,8% 0,0% 0,0% 1,9% T p=
Total 78,1% 20,2% 1,0% \< ‘ L]
| NeV-BBVV | 175 745 Barrios dﬁados en zoii r;omo vuIr]erabIes clasificados segun el :Qp.redominante: numero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

edificacion predominante y rango de antigiiedad.
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Sevilla

1:100.000
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Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

14 O Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.



Plano 25. Sevilla. Situacion de la edificacidn a partir del planeamiento urbanistico

Leyenda

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B Av - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
[ DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

) S i el & Kl T 2, PN /- WIS O,-0LXICAN PN ¢ =
Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacidn asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U”.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Antigliedad
Catastro

Antes de 1940

1941-1960

Después de 2008*

Total

21.881

36.912

153.746

110.601

16.724

I:l Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 5,5% 0,1% 0,6% 6,4%
8| o|a1-60 7,2% 3,1% 0,3%
% % 61-80 173% | 26,9% 0,7% 45,2%
3
Z| (8107 18,4% 10,8% 2,6% %
>08 3,7% 0,4% 0,1% 4,9%
Total 52,1% 41,2% 4,3%
| NeV-RA 339.865

Plano 26. Sevilla. Secciones censales seglin rangos de antigiiedad

——

5 y (=SS A dat = 0

Secciones censales seguin rango de antigiedad: Nimero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigliedad establecido segtin ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

ajustada a vial

Fachada Disposicion libre
en parcela

Unifamiliar

Otras
situaciones

Total

177209 | 140.151

| 14545

7.960

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia

PGOU
VX/\i/enda colecl:t‘icla U TOTAL
<40 5,5% 0,1% 0,6% 6,4%
B o [41-60 7,2% 3,1% 0,3% 10,9%
2| & [s1-80 17,3% | 26,9% 0,7% 45,2%
£[S[s107 184% | 10,8% 2,6% 32,5%
>08 3,7% 0,4% 0,1% 4,9%

Total 52,1% |412%

[ Nevr ] 339.865

Plano 27. Sevilla. Secciones censales segln situacion de la edificacion predominante [AV-DL-U]

——

Secciones censales segun situacion de la edificacion: Nimero d
Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, “OS” Otras situaciones).

\‘
et
>

i

( LA |
e viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacién de la edificacién predominante (“AV”:

|
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Plano 28. Sevilla. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigliedad

—~—
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Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Dis'posicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 DL <40 U <40
E o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
ol &
3| 8 |1961-1980 DL 61-80 U 61-80
S| ®
£ | |1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* DL >08 U>08

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 5,5% 0,1% 0,6% 6,4%
8| o|a1-60 3,1% 0,3% 10,9% \ : i Oy AW
2| & [61-80 B 6% | 07% | 4s0% \ ‘ g ‘ Sy
|2 > : .‘ : ; N\
2| |s107 10,8% 2,6% 32,5% g ; I\ _ay A 7
>08 3,7% 0,4% 0,1% 4,9% /] = S AT < Az
Total 52,1% | 412% | 43% ' ' S AINS 4 , AT K Ay 0z 0| 4 \‘“‘m
E / \ 1 X ibe! e T C : /u. RO ) :
[ Nevav | 177.209

Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacidn a vial categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones
censales correspondientes a “AV”.
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Difposicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial

Antes de 1940 AV <40
E o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60
-1
ol s
’a‘ § 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80 U 61-80
S| ®
é © 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07

Después de 2008* AV >08 DL >08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 5,5% 0,1% 0,6% 6,4%
E o |41-60 7,2% 0,3% 10,9%
% E 61-80 17,3% 26,9% 0,7% 45,2%
S| ®
Z|°|s1-07 18,4% 10,8% 2,6% 32,5%
>08 3,7% 0,4% 0,1% 4,9%
Total 52,1% 41,2% 4,3%
| Nev-DL 140.151 |

Plano 29. Sevilla. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigliedad
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Secciones censales en las que predomina la tipologia de disposicién libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcién de la antigliedad y la situacién de la edificacion, el clister predominante dentro de las
secciones censales correspondientes a “DL”.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

D Secciones censales (2021)

:. Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion | - ynifamiliar

Fachada )
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40
R o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60
| S
ol s
’a § 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
S| ®
é © 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 5,5% 0,1% 6,4%
E o |41-60 7,2% 3,1% 10,9%
% E 61-80 17,3% 26,9% 45,2%
5
Z|°|s1-07 18,4% 10,8% 32,5%
>08 3,7% 0,4% 0,1% 4,9%
Total 52,1% 41,2% 4,3%
[ nevu | 14.545

Plano 30. Sevilla. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigliedad
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Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcién de la antigtiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales

correspondientes a “U”.
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Sevilla. Barrios vulnerables en 2011: poblacidén, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Sevilla
N2 BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 FORMA DE IEst IPar Viv TIPO DE
CRECIMIENTO VULNERA.
3 |Begofia- Pio XII 7.215 PR 60-75 14,51% | 44,66% | 5,24% PAR
5 |Poligono Norte 8.010 PR 60-75 12,85% | 44,20% 3,29% PAR
6 |ElRocio 7.790 PR 60-75 14,42% | 37,52% | 21,81% vIv
8 [sanJersnimo 9.940 Pmix 16,47% | 36,86% | 14,07% EST
12 [sanPabloAyB 7.050 PR 60-75 3,24% | 23,99% | 17,81% 1\
13 |san Pablo C 5.685 PR 60-75 17,71% | 31,60% | 1567% EST
14 |sanPabloDyE 4.085 PR 60-75 18,87% | 47,67% | 0,00% EST PAR
16 |Los Pajaros 4.205 PR 60-75 16,57% | 42,49% 0,00% EST PAR
17 |Amate 12.520 Pmix 20,40% | 54,05% | 76,83% EST PAR VIV
18 [el cerro 4.470 PP 20,62% | 68,36% | 18,40% EST PAR VIV
19 [Rochelambert 8.005 PR 60-75 17,55% | 44,12% 8,72% EST PAR
20 [suan XXill Oeste 3.525 PR 60-75 14,31% | 45,56% | 10,13% PAR
22 |suEminencia 6.420 PP 11,81% | 44,91% 2,75% PAR
23 [padre Pio 3.875 PP 15,23% | 50,00% | 0,98% PAR
24 |l Paimete 15.175 PP 23,71% | 44,44% | 28,28% EST PAR VIV
25 |Torreblanca Oeste 6.630 PP 18,17% | 42,56% 4,58% EST PAR
26 |Torreblanca Este 4.940 PP 19,42% | 55,97% | 2,99% EST PAR
27 |Alcosa Oeste 4.690 PR 60-75 26,48% | 37,44% 6,64% EST
29 |Tiro de Linea 7.920 Pmix 29,97% | 46,29% | 18,06% EST PAR VIV
31 |Murillo- Antonio Machado 6.125 PU 75-90 14,55% | 49,92% 2,54% PAR
32 |Las Letanias- Paz y Amistad 6.315 PR 60-75 16,79% | 27,69% 9,78% EST
33 |Las Vegas 4.430 PU 75-90 16,58% | 27,11% | 3,24% EST
36 |Bellavista 8.940 PP 25,33% | 51,78% | 36,13% EST PAR VIV
101 4109101 6.600 CH 16,65% | 43,48% | 4,48% EST PAR
102 4109102 2.580 Pmix 17,56% | 41,27% | 63,72% EST VIV
103 (4109103 11.780 PR 60-75 15,71% | 43,23% 1,54% PAR
104 4109104 4.755 PR 75-90 9,23% | 42,51% | 0,00% PAR

Leyenda: “Poblacion 2011” segun el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”">17.50%). Se clasifican y resaltan segtn vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
™1 Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

[ Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

Plano 31. Sevilla. Barrios vulnerables delimitados (2011)

——

[ hS

5 , Tk ol 2, PN /o XKW GRS N
Barrios delimitados en 2011como vulnerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dependiendo del tipo de vulnerabilidad: social (rojo), residencial
(azul) o ambas (morado).

RS (/5
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Sevilla. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicidn del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

" Barrios viinerables Tipo de . _ . Vivienda colectfva __ e ) Totales por tipologia NO de Cliister
vulnerabilidad Alineacién a vial (AV) Diposicion libre en parcela (DL) Y 31 U os* | viviendas | predominante

3 |Begofia- Pio XII PAR 2,6% | 52% | 0,1% | 0,0% 18,5% 1,3% 8,0% DL 61-80
5 |Poligono Norte PAR 2,0% 5,3% 2,0% DL 61-80
6 |ElRocio VIV 0,6% 9,1% 4,7% 0,6% |REENYA DL 61-80
8 |San Jerénimo EST 2,7% | 1,7% | 47,2% | 151% | 03% 1,2% 1,2% 9,2% 23,1% | 9,2%

12 |SanPabloAyB vIv 00,0% DL 61-80
13 |San Pablo C EST 00,0% DL 61-80
14 |SanPabloDyE EST PAR 00,0% 3.281 DL 61-80
16 |Los Péjaros EST PAR 296% | 52% | 12% | 1,1% 37,0% DL 41-60
17 |Amate EST PAR VIV 14,4% | 0,5% 14,0% 85,7% IR 0,3% 1.570 AV 41-60
18 |ElCerro EST PAR VIV 6,0% | 24,6% | 451% | 19,7% | 3,7% 0,4% 99,2% A 0,4%

19 [Rochelambert EST PAR 1,9% | 116% | 1,1% | 01% 33,5% 1,9% 14,6% |[IEEL 3.238 DL 61-80
20 |Juan XXIll Oeste PAR 30,2% | 2,9% 0,1% [ 66,8% | 33,1% 1.497

22 |SuEminencia PAR 08% | 28,6% | 37,4% | 65% | 0,7% 10,8% | 12,4% 23,1% 2,8%

23 |Padre Pio PAR 02% | 44,5% 2,9% 00,0% 1.639 AV 81-07
24 |El Palmete EST PAR VIV 40,9% 3,0% 99,9% 0,1% AV 81-07
25 |Torreblanca Oeste EST PAR 0,4% 3,4% 24,3% 3,7% 99,4% 0,6%

26 Torreblanca Este EST PAR 5,3% 17,3% 1,2% 19,0% 0,2% 80,5% 19,2% 0,2%

27 |Alcosa Oeste EST 4,3% 92,2% B33 43% [IENEG DL 61-80
29 |Tiro de Linea EST PAR VIV 98% | 108% | 1,1% | 169% | 41% | 2,9% | 1,7% 6,7% 42,6% DL 61-80
31 Murillo- Antonio Machado PAR 100,0% 00,09 DL 61-80
32 Las Letanias- Paz y Amistad EST 8,2% 8,2% 91,8% DL 61-80
33 Las Vegas EST 00,0% DL 81-07
36__|Bellavista EST PAR VIV 16% | 14,9% 223% | 4,6% 2,1% 96,1% N3

101 |4109101 EST PAR 43,1% | 10,4% | 20,9% | 23,0% | 0,4% 97,7% 3%

102 [4109102 EST VIV 2,6% | 14,3% | 1,3% 38,8% | 40,7% 01% | 09% | 03% | 05% 18,3% 18% | 04% 2.580 DL 61-80

103 [4109103 PAR 100,0% 00,0% 1.715 DL 61-80

104 [4109104 PAR 99,6% 99,6% 0,4% 1.912 DL 61-80 ‘

Total| 34% | 94% | 199% | 101% | 11% | 01% | 55% | 426% | 54% | 02% | 00% | 00% | 11% | 05% 44,0% 16% | 05% [P DL 61-80

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtn valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan seguin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas

(morado). /Se especifican los valores porcentuales segun rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,

afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Plano 32. Sevilla. Barrios Vulnerables (2011) segun clister predominante

——

Leyenda
Limites
D Limite municipal

Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerabilidad social
D Vulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Disposicién
libre en

Alineacién a Unifamiliar

vial

Antes de 1940

1941-1960 AV 41-60 DL 41-60

Antigiiedad
Catastro

1961-1980 DL 61-80 U 61-80
1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 3,4% 0,1% 0,0% 3,7%
E o |41-60 5,5% 0,0% 15,1%
ol &
) é 61-80 9,9% 42,6% 1,1% 63,8%
S
g[[s1-07 5,4% 0,5% 16,1% > ,
>08 1,1% 0,2% 0,0% 1,4% i . -
Total 44,0% | 54,0% 1,6% ) g : N/ Ap VTN . N\ : e L2 (T \4km
B y i X 1 /¥ 1 s O B N / y . WY IIFNEX - I ¢ )
| NeV-BBVV | 92 292 | Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segtin el cluster predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

edificacion predominante y rango de antigiiedad.
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Zaragoza |
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Zaragoza
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Plano 33. Zaragoza. Situacion de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

Leyenda

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B Av - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial

1 DL- Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacién asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U”.
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| Zaragoza

Leyenda
D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)
I:] Secciones censales (2021)

Total
Antes de 1940 21.649
3 1941-1960 38.704
s |8
5| 8 137.254
£|3
< 116.697
Después de 2008* 27.212
I:I Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial
Porcentaje de viviendas en uso residencial
Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 5,2% 0,2% 0,2% 6,3%
E o |41-60 8,9% 1,8% 0,2%
% % 61-80 30,4% 8,8% 0,3% 40,2%
S
Z| (8107 16,6% 14,6% 2,3% 4,2%
>08 3,8% 3,8% 0,3% 8,0%
Total 64,9% 29,4% 3,3%
[ Nev-ra 341.659

Plano 34. Zaragoza. Secciones censales segun rangos de antigiiedad
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Secciones censales seguin rango de antigiedad: Nimero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigliedad establecido segtin ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Plano 35. Zaragoza. Secciones censales segun situacion de la edificacion predominante [AV-DL-U]

Leyenda
D Limite municipal

E_:I Limite urbano: Catastro (modif.)

I:] Secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva
Otras
situaciones

Fachada Disposicion libre|  Unifamiliar

EIPSELEERYE

en parcela

Total
221631 | 100351 | 11348 | 8329

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia

PGOU
VX/\llenda colec;t/a U TOTAL
<40 5,2% 0,2% 0,2% 6,3%
E ° 41-60 8,9% 1,8% 0,2% 11,3%
% E 61-80 30,4% 8,8% 0,3% 40,2%
5 S 81-07 16,6% 14,6% 2,3% 34,2%
>08 3,8% 3,8% 0,3% 8,0%

Total 64,9% 29,4%

| Nev-T | 341.659 | Secciones censales segun situacion de la edificacion: Nimero de viviendas mayt;rit'arias por seccién censal constrﬁidas en edificios de uso caracterl’sﬁco residencial categorizados segun la situacion de la edificacion predominante (“AV”:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, “OS” Otras situaciones).
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Leyenda

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)
I:] Secciones censales (2021)

Antes de 1940

1941-1960

1961-1980

1981-2007

Antigiiedad
Catastro

Después de 2008*

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada DiS'POSiCié” Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
DL <40 U <40
AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
DL 61-80 U 61-80
AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
DL >08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 5,2% 0,2% 0,2% 6,3%
8| o|a1-60 1,8% 0,2% 11,3%
2| & [61-80 04% [0 03% | 40,2%
S| ®
Z|°|s1-07 6,6% 14,6% 2,3% 34,2%
>08 3,8% 3,8% 0,3% 8,0%
Total 64,9% 29,4% 3,3%
| NeV-AV | 221.631

Plano 36. Zaragoza. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigliedad

Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacidn a vial categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones
censales correspondientes a “AV”.
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Plano 37. Zaragoza. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigliedad

Leyenda 75
Limite municipal
0 ' P e S
i_1 Limite urbano: Catastro (modif.) 4 < %o
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[] secciones censales (2021) e s
.
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e
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PGOU X < > ‘ A 3 CF v \1.-'"
-y LAl YO L kY \ o7 A=y = g F2
Vivienda colectiva y = = / ! _,¢" 2 -')":'
— . I 2 0l
Fachada Disposicion | ynifamiliar - = * A = o E \“—\‘\V
ajustada a vial libre en Pt g & 1/ i
! parcela - ~ ‘ —~ \"'~ T 3
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40 — ~— ) i
4 SR
:n=n s 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80 U 61-80 \ N “~,~
(S / : X ' N =5 NN
< 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07 ﬁ - ~: /;
3 iy o
P \\/"'\ £ ’ ‘—,'.
|
Porcentaje de viviendas en uso residencial
A 1 3
e S alS
"‘O’
Tipologia : %
- w\\ S DA
PGOU ily *
da col — y A 1S { ‘~
Vivienda colectiva \ S N (S
AV oL U TOTAL \ A\ \ - "
< N S N\ 2 s |
<40 5,2% 0,2% 0,2% 6,3% 3 % @) 5 N AR 1
o N b4 - 4 P \\
Elo 41-60 8,9% 1,8% 0,2% 11,3% N8 I 7 o — (’
o .
3| 8]61-80 30,4% 8,8% 0,3% 40,2% . el
5|8 3
Z| (8107 16,6% 14,6% 2,3% 34,2% /N
, 1:75.000
>08 3,8% 0,3% 8,0% bel . .
v <
Total 64,9% 29,4% 3,3% / ] 2 . T 4
< ol / . i 7
| NevV-DL 100.351 Secciones censales en las que predomina la tipologia de disposicién libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcién de la antigliedad y la situacién de la edificacion, el clister predominante dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”.
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Leyenda

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)
I:] Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Difposicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40
% o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60
-1
ol s
=n=n § 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
S| ®
é © 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 5,2% 0,2% 0,2% 6,3%
8| o|a1-60 8,9% 1,8% 0,2% 11,3%
2| & [61-80 304% | 88% 40,2%
=| ©
2|9 |81-07 16,6% 14,6% 34,2%
>08 3,8% 3,8% 8,0%
Total 64,9% 29,4% 3,3%
| Nev-U 11.348 |

| Zaragoza

Plano 38. Zaragoza. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigliedad
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Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcién de la antigtiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante
correspondientes a “U”.

r

dentro de las secciones censales
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Zaragoza. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Zaragoza

P . . DE DE
N2 BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 C;ng)lAENTO |Est IPar Viv V-IL—JTI\CI)ERA.
101 [s029701 5.175 PP 2,62% | 31,19% | 35,34% VIV
102 5029702 6.370 PU 40-60 18,09% | 33,21% | 3,42% EST
103 (5029703 6.845 CH 8,18% 23,88% | 28,04% \A\%
104 (5029704 6.260 CH 13,81% | 45,11% | 1,54% PAR
105 [5029705 4.590 PP 5,41% | 15,45% | 18,57% VIV
106 (5029706 4.425 PP 10,95% | 39,78% | 19,06% ViV
107 |5029707 11.675 PP 13,20% | 43,35% | 7,06% PAR
108 (5029708 4.700 PP 3,02% | 10,89% | 18,29% VIV
109 |5029709 6.010 PR 60-75 8,83% | 27,91% | 23,56% vIiv

Leyenda: “Poblacién 2011” segun el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv’>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).
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| Zaragoza

Plano 39. Zaragoza. Barrios vulnerables delimitados (2011)
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Barrios delimitados en 2011como vulnerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dependiendo del tipo de vulnerabilidad: social (rojo), residencial

(azul) o ambas (morado).
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Zaragoza |

Zaragoza. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicidn del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

’ Vivienda colectiva e Totales por tipologia
N° Barrios vulnerables Tipo de i = : —_— Unifamiliar (U) por tipolog Ne de
olinerallickd Alineacion a vial (AV) Diposicion libre en parcela (DL) o os* | viviendas
81-07 61-80 | 81-07

101 [5029701 VIV 83% | 16,4% 14,1% 100,0% 2.403
102 [5029702 EST 1,3% | 12,8% 2,1% 257% | 7,3% 33,0% 0,9%
103 [5029703 VIV 95% | 9,9% 27,5% | 31% 42% 953% I3 0,5%
104 [5029704 PAR 24,0% | 16,6% | 19,4% | 305% | 04% 90,9% 9,1%
105 [5029705 VIV 26,7% | 11,8% | 43,1% | 154% | 3,0% 100,0%
106 |5029706 VIV 03% | 14,1% | 20,2% | 132% | 10,4% 12,4% 9,5% | 16,3% 38,3% 3,5%
107 [5029707 PAR 1,8% | 21,8% 13,9% | 0,8% 100,0%
108 [5029708 VIV 4,6% 4,3% 100,0%
109 [5029709 VIV 01% | 16,1% 301% | 13% 100,0%

Total] 7,7% | 20,1% 16,2% | 1,9% 43% | 13% | 09% | 15% 90,6% XA 1,4%

Cluster
predominante

AV 41-60

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv">17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segun rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Clister predominante” : se presenta el cluster con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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| Zaragoza

Plano 40. Zaragoza. Barrios Vulnerables (2011) segun clister predominante
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Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40 0 i
e ~s s
= ° 1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60 1 “ \~*~
i B 107, N Y
5| & |1961-1980 DL 61-80 U 61-80 ’ oo ~
£]8 S N
< 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07 \: ;
1 ' . l'
Después de 2008* DL>08 U>08 7 A N -
—'.
|
Porcentaje de viviendas en uso residencial f Z
Y
Tipologia
PGOU > LN S=HTIES
Vivienda colectiva %
u TOTAL
AV DL Ny "
4
<40 5,2% 0,2% 0,2% 6,3% S 14
[2
E o |41-60 1,8% 0,2% 11,3% -
ol s
3| 8161-80 0,4% 8,8% 0,3% 40,2%
B I
2|7 |81-07 6,6% 14,6% 2,3% 34,2%
>08 3,8% 3,8% 0,3% 8,0%
Total 64,9% 29,4% 3,3% ‘
: S #EL i S
Nev-AV | 221.631 Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segtin el cluster predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

edificacion predominante y rango de antigiiedad.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
i _i Limite urbano: Catastro (modif.)
|:| Secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B Av - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
[ DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

Plano 41. Malaga. Situacién de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

Y

Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacién asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado

las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U”.
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Plano 42. Mélaga. Secciones censales segun rangos de antigliedad

Leyenda = 7 Y (o

Limites

D Limite municipal
Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Total
Antes de 1940 10.970
e 1941-1960 15.866
o
HE
®| e 124.876
g8
< 99.245
17.863
D Inexitencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 3,2% 0,2% 0,3% 4,1%
E o |41-60 4,5% 0,6% 0,4%
§, E 61-80 14,5% 29,8% 1,5% 46,4%
=
2|7 |s1-07 18,8% 13,7% 3,9% 6,9%
>08 3,8% 2,1% 0,7%
Total 44,7% 46,3% 6,8% ) ) g
- P - 4
| NeV-RA | 268.849

Secciones censales seguin rango de antigiedad: Nimero de viviendas mayoritarias por seccién censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigliedad establecido segun ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Leyenda
Limites

D Limite mu

D Secciones censales (2021)

nicipal

:. Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipologia

PGOU

Fachada
ajustada a vial

Vivienda colectiva

Disposicion libre

en parcela

Unifamiliar

Otras
situaciones

Total

120185 |

124.596

| 18258

5.810

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia

PGOU
VLv\i/enda colec[t)ilz/a U TOTAL
<40 3,2% 0,2% 0,3% 41%
8| o [ar-60 4,5% 0,6% 0,4% 5,9%
2| [61-80 145% | 29,8% 1,5% 46,4%
£|S[s107 188% | 13,7% 3,9% 36,9%
>08 3,3% 2,1% 0,7% 6,6%

Total 48,7% | 46,3%

| Nev-T | 268.849

Plano 43. Mélaga. Secciones censales segun situacion de la edificacién predominante [AV-DL-U]

p ' vv‘,\ ;»{f Y S

Secciones censales segun situacion de la edificacion: Nimero de viviendas mayoritarias por seccién censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la edificacion predominante (“AV”:
Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, “OS” Otras situaciones).
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

D Secciones censales (2021)

:. Limite urbano: Catastro (modif.)

Antes de 1940
1941-1960
1961-1980

1981-2007

Antigiiedad
Catastro

Después de 2008*

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Dis'p°s"3i°'“ Unifamiliar
: . libre en
ajustada a vial
parcela
DL <40 U <40
AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
DL 61-80 U 61-80
DL 81-07 U 81-07
DL>08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 3,2% 0,2% 0,3% 4,1%
E o |41-60 0,6% 0,4% 5,9%
=§, E 61-80 4,5% 29,8% 1,5% 46,4%
S| ®
Z|°|s1-07 8,89 13,7% 3,9% 36,9%
>08 3,8% 2,1% 0,7% 6,6%
Total 44,7% 46,3% 6,8%
| NeV-AV | 120.185

Plano 44. Mélaga. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigtiedad

A

-,

\l,- '. W (" S

Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacidn a vial categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones
censales correspondientes a “AV”.
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Plano 45. Mélaga. Secciones censales en las que predomina la disposicién libre (DL) categorizadas por rangos de antigiiedad

iy o Fsadi gy . g, S -
Leyenda e A ¢

N R

Limites

D Limite municipal
“:. Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Dis'posicio'n Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60

1961-1980 AV 61-80

1981-2007 AV 81-07 DL 81-07

Después de 2008* AV >08

Antigiiedad
Catastro

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vzl\llenda colec';t/a U TOTAL
<40 3,2% 0,2% 0,3% 4,1%
3| o]ar-60 4,5% 0,6% 0,4% 5,9%
% g 61-80 14,5% 29,8% 1,5% 46,4%
:,;E S 81-07 18,8% 13,7% 3,9% 36,9%
>08 3,8% 0,7% 6,6%
Total 44,7% 46,3% 6,8% 5
| NevV-DL | 124.596 | Secciones censales en las que predomina la tipologia de disposicién libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcién de la antigiedad y la situacién de la edificacion, el clister predominante dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”.
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Plano 46. Mélaga. Secciones censales en las que predomina la tipologi:

a unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigtiedad
Leyenda oL 4 i ) gl i Sl :

i ! i) PN \"%(Ef’-ﬂ‘l

Limites

D Limite municipal
::. Limite urbano: Catastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

e
7

Tipologia " / ) s &7 59 ‘-_\_\ \»

S 27
L5
(b
s
3 NS
S
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada | D'SPOSIiON | Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40

1941-1960 AV 41-60 DL 41-60

1961-1980 AV 61-80 DL 61-80

Antigiiedad
Catastro

1981-2007 AV 81-07 DL 81-07

Después de 2008* AV >08 DL >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 3,2% 0,2% 0,3% 4,1%
E o |41-60 4,5% 0,6% 0,4% 5,9%
ol &
) é 61-80 14,5% 29,8% 46,4%
S
5 © |81-07 18,8% 13,7% 36,9%
>08 3,8% 2,1% 6,6%
Total 44,7% 46,3% 6,8% 5 %
| Nev-uU | 18.258 | Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcién de la antigtiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales
correspondientes a “U”.
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Madlaga. Barrios vulnerables en 2011: poblacidn, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Malaga
o B . FORMA DE

Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 CRECIMIENTO IEst IPar Viv VE’:I(\?E?QEA

1 |cruz de Humilladero 14.665 PR 60-75 17,72% | 35,10% 2,91% EST

3 [Huelin 5.880 PP 15,13% | 42,45% 0,00% PAR

5 [santa Julia-4 de diciembre 3.890 PU 40-60 17,35% | 49,50% 7,71% EST PAR

6 |carranque 6.775 PU 40-60 15,40% | 42,70% 0,00% PAR

8  |san Rafael 8.035 Pmix 17,99% | 34,24% | 11,53% EST
10 [portada Alta 4.265 Pmix 19,16% | 57,11% | 0,00% EST PAR
11 |Haza Onda-Girén 13.490 PU 40-60 14,29% | 45,38% 0,00% PAR
13 |Dos Hermanas-Nuevo San Andrés 7.735 Pmix 19,25% | 52,06% 0,00% EST PAR
14 |vista Franca - Ardira 11.070 Pmix 16,65% | 43,82% 1,80% EST PAR
15 |La Luz- Nuevo San Andrés 10.145 PR 60-75 17,07% | 41,69% | 3,85% EST
18 |[trinidad Oeste 7.570 PP 11,56% | 36,45% | 18,03% VIV
20 [victoria Eugenia-Bresca 10.340 Pmix 16,40% | 29,67% | 5,41% EST
22 |La Rosaleda-Martiricos 5.485 PR 60-75 19,02% | 42,68% 16,70% EST PAR
23 |La Palma-La Palmilla 12.535 PP 21,47% | 51,52% | 37,58% EST PAR VIV
24 |casco Histérico Oeste 5.265 CH 5,71% 24,80% | 19,27% VIV
25 |La Goleta-San Felipe Neri-La Merced 5.465 CH 6,89% 51,86% | 12,18% PAR
26 |El Ejido-Lagunillas-La Victoria 4.735 Mmix 11,79% | 40,68% | 17,66% VIV
28 |Ciudad Jardin Sur-Los Naranjos-Las Flores-Pinares 5.170 [el] 13,15% | 42,83% 6,78% PAR
29 |ciudad Jardin centro-Herrera Oria- Sagrada Familia 9.215 c 16,78% | 31,99% 0,94% EST
30 |Los Cipreses-Mangas Verdes-Monte Dorado-Cortijo Bajo 5.845 PU 40-60 20,36% | 51,46% | 7.84% EST PAR
32 [Elpalo 9.230 PP 17,06% | 48,58% | 5,39% EST PAR
33 |La Noria 7.460 PA 17,65% | 43,88% | 4,26% EST PAR
101 2906701 5.685 Mmix 12,99% | 46,91% | 2,55% PAR
102 2906702 6.990 PR 60-75 15,12% | 45,13% | 0,94% PAR
103 (2906703 7.365 PP 21,36% | 27,58% | 0,24% EST
104 (2906704 4.445 CH 9,52% | 45,09% | 6,68% PAR
105 2906705 3.510 Pmix 8,56% 44,13% 9,88% PAR

Leyenda: “Poblacidn 2011” segin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv’>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).
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Plano 47. Malaga. Barrios vulnerables delimitados (2011)

Leyenda
Limites

D Limite municipal
Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

I Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerahilidad social
B Vulnerabilidad residencial

- ) At Y
Barrios delimitados en 2011como vulnerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dependiendo del tipo de vulnerabilidad: social (rojo), residencial
(azul) o ambas (morado).
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Madlaga. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicidn del cldster, nimero de viviendas y cltster predominante en Barrios Vulnerables.

" Barrios vulnerables Tipo de . _ . Vivienda colect.lva ___ Ui () Totales por tipologia NEck Cliister
vulnerabilidad Alineacion a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) viviendas | predominante
1 Cruz de Humilladero EST 0,7% 91,8% I DL 61-80
3 |Huelin PAR 0,6% 6,8% | 18,8% | 289% | 1,0% 04% | 423% | 0,9%
5 Santa Julia-4 de diciembre EST PAR 26,6% | 26,0% 0,6% 19,9% | 11,2% 14,7%
6 |carranque PAR 46,1% | 12,3% 20,0% 10,0% | 113% | 0,1% | 02% AV 41-60
8  |san Rafael EST 2,9% | 22,4% | 22,3% 7,4% 5,7% DL 61-80
10 |Portada Alta EST PAR 100,0%
11 |Haza Onda-Girén PAR 0,0% | 23,0% | 151% | 13,7% | 2,0% 0,7% 0,1% 36% | 01%
13 Dos Hermanas-Nuevo San Andrés EST PAR 94,5% 4,5% DL 61-80
14 Vista Franca - Ardira EST PAR 91,3% 8,7% DL 61-80
15 La Luz- Nuevo San Andrés EST 100,0% DL 61-80
18  |Trinidad Oeste VIV 03% | 11,1% | 358% | 162% | 3,6% 1,2%
20  |Victoria Eugenia-Bresca EST 0,0% 2,9% 18,9% 7,3% 3,7% 0,5% 0,0% 1,0% 0,1% DL 61-80
22 La Rosaleda-Martiricos EST PAR 5,2% 0,3% 6,2% 12,9% DL 61-80
23 La Palma-La Palmilla EST PAR VIV 0,1% 0,5% 0,1% 4,2% 85,3% 9,6% , DL 61-80
24 Casco Histdrico Oeste VIV 10,6% 12,6% | 14,9% 6,2%
25 La Goleta-San Felipe Neri-La Merced PAR 31,4% 4,7% 6,8% 40,4% | 15,8% AV 81-07
26 El Ejido-Lagunillas-La Victoria VIV 8,9% 3,3% 34,4% 3,0% ) AV 81-07
28 Ciudad Jardin Sur-Los Naranjos*1 PAR 1,6% 6,5% 5,4% 4,3% 0,1% 0,8% 6,0% 0,0% 0,5% 0,0% 0,0% DL 61-80
29 Ciudad Jardin centro-Herrera Oria*2 EST 3,7% 4,3% 11,2% 8,3% 0,8% 2,5% 3,6% 0,1% 0,1% DL 61-80
30 Los Cipreses-Mangas Verdes *3 EST PAR 1,4% 8,9% 27,9% | 20,4% 1,4% 25,6% 4,6% 0,0% 1,1% 7.2% 0,6%
32 [ElPalo EST PAR 73% | 10,2% 112% | 3,9% 3,1%
33 |LaNoria EST PAR 3,4% 88% | 231% | 181% | 3,9% 6,5% | 10,6% 0,1% 0,0% 14% | 229% | 03% AV 81-07
101 |2906701 PAR 39,8% | 35,9% 0,1% 0,0% 73% | 133% | 24% AV 81-07
102 [2906702 PAR 32,8% | 0,8% 1,7% [153,0% | 11,7% DL 61-80
103 ]2906703 EST 3,1% 16,9% | 19,9% | 2,1% 0,4% 6,6% | 458% | 4,4% 0,8% 3.193 U 81-07
104 |2906704 PAR 10,6% | 1,9% | 41,2% | 349% | 9,7% 1,6% 2.047
105 |2906705 PAR 1,2% | 335% | 363% | 1,5% 17,9% | 9,7% 27,5% 1.635
Total| 5,8% 6,8% | 17,5% | 143% | 2,6% | 0,0% | 0,7% | 43,4% | 3,0% 0,4% | 0,3% 0,5% 1,2% 2,7% | 02% | 47,0% | 47,5% | 4,9% 0,6% 98.10 DL 61-80

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segln rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cldster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

T Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

[71 Vulnerabilidad social + residencial
1 Vulnerahilidad social
[ Vulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

1961-1980

Antigiiedad
Catastro

1981-2007

Alineacién a IS'pOSICIOI’I Unifamiliar
) libre en
vial
Antes de 1940 DL <40 U <40
1941-1960 AV 41-60 DL 41-60

DL 81-07

Después de 2008*

DL >08

U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colecti
Ivienaa colectiva u TOTAL
AV DL
<40 0,0% 0,3% 6,3%
E o |41-60 0,7% 0,5% 8,1%
3 E 61-80 % | 43,4% 1,2% 62,4%
=
Z|“|81-07 4,3% 3,0% 2,7% 20,1%
>08 2,6% 0,4% 0,2% 3,3%
Total 47,0% 47,5% 4,9%
| NeV-BBVV | 98103

Plano 48. Mélaga. Barrios Vulnerables (2011) segun clister predominante

A
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Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segtin el cluster predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

edificacion predominante y rango de antigiiedad.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Leyenda
Limites
D Limite municipal

E:: Limite urbano: Cataastro (modif.)

[] secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
1 DL- Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

Plano 49. Murcia. Situacion de la edificacidn a partir del planeamiento urbanistico

w21

|
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Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacién asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado

las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U”.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

"1 Limite urbano: Cataastro (modif.)

|:| Secciones censa les (2021)

Antigliedad

1981-2007

59.243

106.414

Después de 2008*

I:I Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencia

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 2,1% 0,0% 0,4% 3,4%
E o |41-60 6,9% 0,1% 1,6% 11,3%
3| % [61-80 187% | 3,7% 1,8%
- ©
Z||81-07 33,6% 2,4% 8,7%
>08 8,1% 1,7% 1,7% 11,9%
Total 69,4% 7,9% 14,3%
| NeV-RA | 225.668

spués de 2008

construidas en

edificios

de uso caracters

2

istico residencial categorizados segun el rango de antigiiedad establecido segtin ERES!

SE (antes

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Leyenda

Limites

D Limite municipal
I-:I Limite urbano: Cataastro (modif.)
[] secciones censales (2021)

Tipologia

Fachada
ajustada a vial

Vivienda colectiva

Disposicion libre
en parcela

PGOU

Unifamiliar

Otras
situaciones

Total

156.536

17.857

32.357

18.918

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
VLV\i/enda colec;ilz/a U TOTAL
<40 2,1% 0,0% 0,4% 3,4%
8| o [ar-60 6,9% 0,1% 16% | 113%
2| [61-80 187% | 3,7% 18% | 263%
|9 [sr07 336% | 24% 87% | 47,2%
>08 8,1% 1,7% 17% | 119%
Total 694% [ 143%
Nev-T 225.668

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.

Plano 51. Murcia. Secciones censales segun situacion de la edificacion predominante [AV-DL-U]

Secciones censales segun situacion de la edificacion: Nimero de viviendas mayoritarias por seccién censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la edificacion predominante (“AV”:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, “OS” Otras situaciones).
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Leyenda

Limites

D Limite municipal
I-:I Limite urbano: Cataastro (modif.)
[] secciones censales (2021)

Antigiiedad
Catastro

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Di%posicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
arcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
1961-1980 DL 61-80 U 61-80
1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 2,1% 0,0% 0,4% 3,4%
E o |41-60 6,9% 0,1% 1,6% 11,3%
3| % [61-80 3,7% 18% | 263%
s| ©
Z||81-07 2,4% 8,7% 47,2%
>08 1,7% 1,7% 11,9%
Total 69,4% 7,9% 14,3%
| NeV-AV | 156.536 |

Secciones cens:
censales corres|

ales en las que predomina la tipologia de alineacion a vial cate|

pon

dientes a “AV”.

orizado

Plano 52. Murcia. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigtiedad

2

por rango de antigiedad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Cataastro (modif.)
D Secciones censales (2021)

Después de 2008*

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Dis'posicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
E o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
ol &
:En § 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80 U 61-80
S| ®
é © 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
v — U TOTAL
<40 2,1% 0,0% 0,4% 3,4%
B[ o [a1-60 6,9% 0,1% 1,6% 11,3%
3| % [61-80 18,7% 18% | 263%
s| ©
Z||81-07 33,6% 8,7% 47,2%
>08 8,1% 1,7% 11,9%
Total 69,4% 7,9% 14,3%

| Nev-DL |

17.857

Plano 53. Murcia. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigtiedad
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Secciones censales en las que predomina la tipologia de disposicién libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcién de la antigliedad y la situacién de la edificacion, el clister predominante dentro de las
secciones censales correspondientes a “DL”.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid. 2 03
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Cataastro (modif.)

D Secciones censales

(2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Difposicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
E o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
ol &
’u:n § 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
S| ®
é © 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 2,1% 0,0% 0,4% 3,4%
8| o|a1-60 6,9% 0,1% 11,3%
3| % [61-80 187% | 37% 26,3%
s| ©
Z||81-07 33,6% 2,4% 47,2%
>08 8,1% 1,7% 11,9%
Total 69,4% 7,9% 14,3%
| Nev-U | 32.357

Plano 54. Murcia. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigliedad
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Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcién de la antigtiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales

correspondientes a “U”.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid. 2 05



Murcia. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Murcia

Ne BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 C:ngézio IEst IPar IViv VEE?EDRZ

1 |LaPaz-laFama 8.160 PU 40-60 22,96% | 47,49% | 49,26% EST PAR VIV

2 |Barriomar 4.485 PP 12,75% | 43,59% | 31,52% PAR VIV

3 |cabeza Torres 7.215 Pmix 20,56% | 41,00% | 18,18% EST VIV

4 |sanJosé 7.615 PP 17,02% | 33,61% | 7.36% EST

5 |espiritu Santo 6.575 PU 40-60 20,40% | 40,99% 9,98% EST

6 |El Palmar-Los Rosales 7.490 Pmix 25,63% | 60,94% | 132,54% EST PAR
101 |3003001 3.445 PA 17,13% | 26,22% | 0,00% EST
102 13003002 4.915 PA 15,77% | 43,52% | 6,55% PAR
103 |3003003 4.520 PA 17,16% | 2511% | 1,38% EST
104 13003004 3.625 PU 40-60 2,45% | 46,07% | 3,47% PAR
105 |3003005 3.270 Pmix 8,23% | 44,47% | 2,34% PAR
106 [3003006 6.690 PA 17,73% | 38,84% | 6,38% EST

Leyenda: “Poblacién 2011” segun el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv’>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

2 Oé Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.



Plano 55. Murcia. Barrios vulnerables delimitados (2011)

Leyenda

Limites

D Limite municipal

"% Limite urbano: Catastro (modif.)
Tipos de vulnerabilidad

I Vulnerabilidad social + residencial
B Vvulnerabilidad social
B Vvulnerabilidad residencial

S\ %&
=\ \

l’i
fal G

Barrios delimitados en 2011como vulnerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dependiendo del tipo de vulnerabilidad: social (rojo), residencial

(azul) o ambas (morado).

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Murcia. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicién del clister, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

" Barros viinerables Tipo de : _ : Vivienda colect.lva _ Wnifamiliar (U) Totales por tipologia Nelds Cldister
vulnerabilidad Alineacion a vial (AV) Diposicién libre en parcela (DL) AV ol U os* | viviendas | predominante
81-07 61-80 | 81-07 81-07

1 [La Paz-laFama EST PAR VIV 18,7% 0,0% | 03% 0,7% 18,7% IR
2 |Barriomar PAR VIV 10,4% | 221% | 17,7% | 21,0% | 17,3% | 01% 02% 0,1% 7l 0.1% | 03% AV 41-60
3 |Cabeza Torres EST VIV 93% | 11,6% | 13,3% 7,7% | 0,0% 2,3% 12% | 11% | 05% | 1,8% | 04% [BEEAY 24% | 50% | 3,0%
4 |sanJosé EST 03% | 3,4% | 20,0% | 195% | 6,3% 1,0% | 20% | 93% | 93% | 1,5% 22,9%
5 |Espiritu Santo EST 2,4% | 264% | 18,7% | 293% | 9,4% 11,1% 01% | 01% |NEIPRL 11,2% AV 41-60
6 |El Palmar-Los Rosales EST PAR 07% | 2,6% | 103% | 83% | 1,8% SR 0.4% 23,7% DL 61-80

101 3003001 EST 11,0% | 18,8% | 11,5% | 31,7% | 50% 01% | 01% 17,2% | 4.2% 21,6% AV 81-07

102 |3003002 PAR 3,5% | 23,5% | 18,1% | 37,5% | 12,1% 3,9% 94,7% 3,9% AV 81-07

103 |3003003 EST 3,2% | 14,1% | 193% | 29,9% | 13,1% 01% | 56% | 67% | 65% 18,9% AV 81-07

104 |3003004 PAR 0,1% | 41,8% | 580% | 00,0% DL 81-07

105 |3003005 PAR 06% | 18% | 385% 4,2% 00,0% AV 81-07

106 |3003006 EST 01% | 69% | 27,2% 9,8% 01% | 1,0% | 21% | 1,0% |MCIWEA 42% | 1,4% AV 81-07

Total| 33% | 9,8% | 18,2% | 29,1% | 7,0% | 00% | 00% | 163% | 3,5% 03% | 1,1% | 1,8% | 36% | 11% 199% | 78% | 50% AV 81-07

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtn valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segun rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,

afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

1 1 Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerabilidad social
D Vulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Alineacién a Dis'posicién Unifamiliar
) libre en
vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
5 ° 1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
° =
’;gn § 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80 U 61-80
g3
< 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 3,3% 0,0% 0,3% 4,1%
E o |41-60 0,0% 1,1% 11,6%
3| % [61-80 8,2% 6 18% | 37,9%
| ©
21 |81-07 9,1% 3,5% 3,6% 38,0%
>08 7,0% 0,0% 1,1% 8,4%
Total 67,3% 19,9% 7,8%
| NeV-BBVV | 26 941

Plano 56. Palma. Barrios Vulnerables (2011) segun clister predominante
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Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segun el clister predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segln la situacién de la

edificacion predominante y rango de antigiiedad.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
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Leyenda

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B Av - Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
[ DL - Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

Plano 57. Palma. Situacion de la edificacidn a partir del planeamiento urbanistico
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Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacidn asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado
las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U”.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

D Secciones censales (2021)

Antigliedad
Catastro

Antes de 1940

1941-1960

Limite urbano: Catastro (modif.)

Total

23.884

20.406

76.477

55.588

9.586

I:I Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Plano 58. Palma. Secciones censales segln rangos de antigiiedad

R

Tipologia
PGOU
VZLj:nda coIectDtll-va U TOTAL
<40 10,5% 0,2% 1,1%
3| o]ar-60 9,4% 0,6% 0,7%
% E 61-80 33,9% 4,7% 1,7% 41,1%
:,;E S 81-07 20,7% 6,3% 2,1% 29,9%
>08 3,5% 1,0% 0,4% 5,2%
Total 78,0% 12,9% 6,0%
| N2V-RA | 185.949 Secciones censales seguin rango de antigliedad: Nimero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigliedad establecido segun ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)
[] secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

EIPSELEERYE

Vivienda colectiva

Fachada Disposicion libre

en parcela

Unifamiliar

Otras
situaciones

Total

145049 |

23972 | 11162

5.766

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia

PGOU
VZ/\i/enda colec;ilz/a U TOTAL
<40 10,5% 0,2% 1,1% 12,8%
8| o[|4r60 9,4% 0,6% 0,7% 11,0%
2| &[61-80 339% | 47% 17% | 411%
£|S[s107 20,7% 6,3% 2,1% 29,9%
>08 3,5% 1,0% 0,4% 5,2%

Total 78,0% 12,9%

| Nev-T | 185.949

Plano 59. Palma. Secciones censales segln situacion de la edificacion predominante [AV-DL-U]

A= R ~\
Secciones censales segun situacion de la edificacion: Nimero de viviendas mayoritarias por seccién censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la edificacion predominante (“AV”:

Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, “OS” Otras situaciones).

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)

[] secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Difposicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 DL <40 U <40
E o |1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
ol &
3| 8 |1961-1980 DL 61-80 U 61-80
B|
2| [1981-2007 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* DL >08 U >08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 0,2% 1,1% 12,8%
E o |41-60 0,6% 0,7% 11,0%
= E 61-80 4,7% 1,7% 41,1%
S| ®
Z|°|s1-07 0,7% 6,3% 2,1% 29,9%
>08 3,5% 1,0% 0,4% 5,2%
Total 78,0% 12,9% 6,0%
| NeV-AV | 145.049

Plano 60. Palma. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigliedad
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Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacidn a vial categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones

censales correspondientes a “AV”.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Plano 61. Palma. Secciones censales en las que predomina la disposicion libre (DL) categorizadas por rangos de antigliedad

! / - 1 —— A N LK

Leyenda
Limites

D Limite municipal

Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada DiS'POSICié” Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
E o [1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
=4
ol s
’a‘ @ [1961-1980 AV 61-80 U 61-80
2|5
=
£ | |1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU ~e
Vivienda colectiva .
U TOTAL
AV DL %
<40 10,5% 0,2% 1,1% 12,8% d >
g3
E o |41-60 9,4% 0,6% 0,7% 11,0%
ol )
B § 61-80 33,9% 1,7% 41,1% Sy
S| ®
& © |81-07 20,7% 2,1% 29,9%
>08 3,5% 0,4% 5,2%
Total 78,0% | 12,9% 6,0% 4
i = I =
| NevV-DL | 23.972 | Secciones censales en las que predomina la tipologia de disposicién libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcién de la antigliedad y la situacién de la edificacion, el clister predominante dentro de las
secciones censales correspondientes a “DL”.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

Limite urbano: Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada | D'SPOSIiON | Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40
R o [1941-1960 AV 41-60 DL 41-60
els
=u=n § 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
B
£ | |1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 10,5% 0,2% 12,8%
E o |41-60 9,4% 0,6% 11,0%
§, g 61-80 33,9% 4,7% 41,1%
5
Z|°|s1-07 20,7% 6,3% 29,9%
>08 3,5% 1,0% 0,4% 5,2%
Total 78,0% 12,9% 6,0%
| Nev-U | 11.162

Plano 62. Palma. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigiedad
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Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcién de la antigtiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales

correspondientes a “U”.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Palma. Barrios vulnerables en 2011: poblacidn, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Palma

N2 BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POBLACION 2011 c:cklmzio IEst IPar Viv VEEISEDREA

1 |casco Antiguo 13.365 CH 3,01% 25,91% | 22,30% VIV

2 |La Soledad - Poligono Levante 4.955 PP 16,52% | 33,86% | 11,40% EST

3 |Soledad norte - Son Goleu 13.715 Ens 14,15% | 43,46% | 17,00% PAR
101 (0704001 6.830 Mmix 2,86% | 46,12% | 12,79% PAR
102 0704002 14.810 Ens 10,50% | 20,56% | 34,75% \\
103 0704003 5.460 Ens 11,85% | 31,48% | 35,77% ViV
104 0704004 4.435 PP 3,75% | 30,30% | 21,91% VIV
105 0704005 3.815 Pmix 6,29% | 44,33% | 1,11% PAR
106 0704006 3.410 PR 60-75 12,95% | 53,45% | 37,88% PAR VIV

Leyenda: “Poblacién 2011” segun el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacion del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv’>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
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Leyenda
Limites
D Limite municipal

™% Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

I Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerahilidad social
B Vulnerabilidad residencial

Plano 63. Palma. Barrios vulnerables delimitados (2011)

Barrios delimitados en 2011como vulnerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dependiendo del tipo de vulnerabilidad: social (rojo), residencial
(azul) o ambas (morado).

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.



Palma. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicion del cluster, niimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

N° Barrios vulnerables

Tipo de
vulnerabilidad

Vivienda colectiva

Alineacion a vial (AV)

Diposicion libre en parcela (DL)

Unifamiliar (U)

Totales por tipologia

DL IN

os*

N2 de
viviendas

Cluster
predominante

1 Casco Antiguo VIV 11,8% 9,0% 98,0% 2,0%
2 La Soledad - Poligono Levante EST 5,1% 18,9% 90,9% 9,1%
3 |Soledad norte - Son Goleu PAR 6,1% | 19,6% 14,0% | 2,5% 99,1% 0,9%
101 0704001 PAR 73% | 47% | 27,6% | 7,1% 1,7% 11% | 43% | 133% | 4,5% 8,9% 31% | 14,4% | 1,4% | 04% 28,2% | 02%
102 0704002 VIV 10,0% | 13,7% | 40,5% | 29,6% | 5.5% 99,2% 0,8%
103 0704003 VIV 4,0% | 29,9% 18,1% | 2,5% 100,0%
104 |0704004 VIV 10,0% | 61% | 27,9% | 362% | 6,9% 12,9% 87,1% 0,1% AV 81-07
105 0704005 PAR 0,9% 0,8% 8,3% 5,5% DL 81-07
106_ 0704006 PAR VIV 98,2% 17% | 01%
Total] 215% | 12,3% | 365% | 160% | 32% | 01% | 05% 16% | 28% | 0,0% 11% | 0,4% 19% | 03% | 01% IEERSAM 51% | 3,7% 1,7%

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtn valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan seguin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales seguin rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,
afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal

™% Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial

D Vulnerahilidad social
D Vulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

T L
Alineacion a IS'pOSICIOI’I Unifamiliar
) libre en
vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
2 ° 1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
° =
E § 10611980 DL 61-80 U61-80
€S
< 1981-2007 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
VLv\i/enda colec';ilz/a U TOTAL
<40 % 0,1% 1,1% 23,7%
E o |41-60 0,5% 0,4% 13,2%
2| &[61-80 I 16% 19% | 40,7%
£[S[s107 2,8% 0,3% 19,0%
>08 3,2% 0,0% 0,1% 3,3%
Total 89,5% 5,1% 3,7%
| NeV-BBVV | 33615

Plano 64. Palma. Barrios Vulnerables (2011) segun clister predominante
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Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segtin el cluster predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la

edificacion predominante y rango de antigiiedad.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana

Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid.
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Las Palmas

Las Palmas de Gran Canaria
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Las Palmas

Plano 65. Las Palmas de G.C. Situacién de la edificacion a partir del planeamiento urbanistico

Leyenda
Limites

D Limite municipal
E:: Limite urbano:Catastro (modif.)

[] secciones censales (2021)

Sit. de la edificacion a partir de planeamiento

B AV -Vivienda colectiva con fachada ajustada a vial
1 DL- Vivienda colectiva de disposicion libre en parcela
B U - Vivienda unifamiliar

1:75.000

4 km
% 2

¥,

Situacion de la edificacién a partir del planeamiento urbanistico: se muestra la situacion de la edificacién asignada tras el procesado de los datos donde, a partir de la fuente disponible para cada uno de los municipios, se han reagrupado

las normas zonales en tres principales categorias: “AV”, “DL” y “U”.

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espariolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid. 2 3 1
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Leyenda

Limites

D Limite municipal

i_1 Limite urbano:Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Antigliedad
Catastro

Total
Antes de 1940 11.477
1941-1960 19.659
80.129
1981-2007 59.914
Después de 2008* 6.892

I:l Inexistencia de edificios de uso caracteristico residencial

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 5,7% 0,0% 0,3% 6,4%
E o |41-60 7,4% 1,9% 1,1% 11,0%
3| % [61-80 209% | 215% | 13% [
=] ©
Z||81-07 16,2% 14,0% 1,8%
>08 3,0% 0,5% 0,3% 3,9%
Total 53,1% 38,0% 4,8%
| NeV-RA 178.071

Las Palmas

Plano 66. las Palmas de G.C. Secciones censales seguin rangos de antigtiedad

1:75.000

4 B ) 4 km

Secciones censales seguin rango de antigiedad: Nimero de viviendas mayoritarias por seccion censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun el rango de antigliedad establecido segtin ERESSE (antes
de 1940, 1941-1960, 1961-1980, 1981-2007, después de 2008).

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid. 2 3 3
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Las Palmas

Leyenda
Limites
D Limite municipal

"1 Limite urbano:Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Fachada Disposicion libre
en parcela

EIPSELEERYE

Unifamiliar

Otras
situaciones

Total

82902 | 64681 | 7510

22.982

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 5,7% 0,0% 0,3% 6,4%
E o |41-60 7,4% 1,9% 1,1% 11,0%
3| % [61-80 209% | 215% | 13% | 45,0%
=] ©
Z||81-07 16,2% 14,0% 1,8% 33,6%
>08 3,0% 0,5% 0,3% 3,9%
Total 53,1% 38,0% 4,8%
[ Nevr | 178.071 |

Plano 67. Las Palmas de G.C. Secciones censales segun situacidn de la edificaciéon predominante [AV-DL-U]

1:75.000
& “ 4 ) / 4 km

1

Secciones censales segun situacion de la edificacion: Nimero de viviendas mayoritarias por seccién censal construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la edificacion predominante (“AV”:
Alineacion a vial, “DL”: Disposicion libre en parcela, “U”: Unifamiliar, “OS” Otras situaciones).

Localizacién espacial de clusteres tipoldgicos de vivienda en las grandes ciudades espafiolas y su relacién con la vulnerabilidad urbana
Instituto Juan Herrera. Departamento de Urbanistica y Ordenacién del Territorio. Universidad Politécnica de Madrid. 2 35
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Las Palmas

Leyenda

Limites

D Limite municipal

D Secciones censales (2021)

:. Limite urbano:Catastro (modif.)

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Antigiiedad
Catastro

Fachada Di%posicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 DL <40 U <40
1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60
1961-1980 DL 61-80 U 61-80
1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
v m u TOTAL
<40 5,7% 0,0% 0,3% 6,4%
E o |41-60 7,4% 1,9% 1,1% 11,0%
%n E 61-80 0,9% 21,5% 1,3% 45,0%
s| ©
Z||81-07 6,2% 14,0% 1,8% 33,6%
>08 3,0% 0,5% 0,3% 3,9%
Total 53,1% 38,0% 4,8%

| NeV-AV |

94.544

Plano 68. las Palmas de G.C. Secciones censales en las que predomina la fachada ajustada a vial (AV) categorizadas por rangos de antigliedad

1:75.000
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Secciones censales en las que predomina la tipologia de alineacidn a vial categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcion de la antigiiedad y la situacion de la edificacion, el cluster predominante dentro de las secciones
censales correspondientes a “AV”.
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Las Palmas

Plano 69. las Palmas de G.C. Secciones censales en las que predomina la disposicién libre (DL) categorizadas por rangos de antigliedad
Leyenda

Limites

D Limite municipal
“:. Limite urbano:Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU ¥
Vivienda colectiva
Fachada Di%POSiCié“ Unifamiliar
) ] libre en
ajustada a vial e
parcela il
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40

1941-1960 AV 41-60 DL 41-60 U 41-60 N

1961-1980 AV 61-80 DL 61-80 U 61-80

Antigiiedad
Catastro

1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07

Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 5,7% 0,0% 0,3% 6,4%
E o |41-60 7,4% 1,9% 1,1% 11,0%
ol
= § 61-80 20,9% 21,5% 1,3% 45,0%
S| ©
Z||81-07 16,2% 14,0% 1,8% 33,6%
1:75.000
>08 3,0% 0,5% 0,3% 3,9% % I 1
Total 531% | 38,0% 4,8% &y oL/ 2 4 km
All { “eu -
| Nev-DL | 654.298 | Secciones censales en las que predomina la tipologia de disposicién libre en parcela categorizado por rango de antigliedad: se muestra en funcién de la antigliedad y la situacién de la edificacion, el clister predominante dentro de las

secciones censales correspondientes a “DL”.
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Las Palmas

Plano 70. las Palmas de G.C. Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar (U) categorizadas por rangos de antigtiedad
Leyenda
Limites

D Limite municipal
Limite urbano:Catastro (modif.)

D Secciones censales (2021)

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
Fachada Di%posicién Unifamiliar
) . libre en
ajustada a vial
parcela
Antes de 1940 AV <40 DL <40 U <40
'S o [1941-1960 AV 41-60 DL 41-60
| S
ol s
‘En E 1961-1980 AV 61-80 DL 61-80
S| ®
E © 1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
U TOTAL
AV DL
<40 5,7% 0,0% 0,3% 6,4%
E o |41-60 7,4% 1,9% 11,0%
ol
= § 61-80 20,9% 21,5% 45,0%
S| ©
Z||81-07 16,2% 14,0% 33,6%
1:75.000
>08 3,0% 0,5% 0,3% 3,9% .
Total 53,1% | 38,0% 4,8% , / 4 km
Al 2 ~ / : "
| Nev-U | 8.458 | Secciones censales en las que predomina la tipologia unifamiliar categorizado por rango de antigiiedad: se muestra en funcién de la antigtiedad y la situacion de la edificacion, el clister predominante dentro de las secciones censales

correspondientes a “U”.
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Las Palmas de Gran Canaria. Barrios vulnerables en 2011: poblacién, forma de crecimiento, valor de los indicadores y clase de vulnerabilidad

Las Palmas de Gran Canaria

N2 BARRIOS Y AREAS ESTADISTICAS VULNERABLES POiLO/'\lTON C:ngf;ﬁio IEst IPar Viv VTU"Z’\(‘)E[;;

1 [sanJuany SanJosé 6.090 CH 25,10% | 32,41% | 11,79% EST

2 |san Cristébal 7.450 PU 75-90 14,97% | 43,15% 5,70% PAR
4 |Pedro Hidalgo 3.790 PP 9,82% | 46,10% | 5,07% PAR

5 |lindmar 3.135 PU 75-90 14,12% | 64,31% | 4,29% PAR

6 |Lomo Blanco- Lomo Verdejo 3.500 Pmix 19,58% | 42,86% | 49,34% EST PAR VIV
7 |La Paterna- Los Tarahales 12.295 Pmix 11,69% | 42,54% 4,95% PAR
8 |san Nicolds 3.445 CH 15,21% | 43,55% | 27,95% PAR VIV
9 |Las Rehoyas 8.375 PR 60-75 19,28% | 47,65% | 55,03% EST PAR VIV
10 |Cruz de Piedra- Sansofé 5.445 PR 60-75 16,17% | 47,79% | 84,17% PAR VIV
11 |schamann Oeste 8.620 Ens 12,17% | 47,59% | 11,04% PAR
12 [schamann Este 9.230 Pmix 8,46% 42,57% | 12,10% PAR
13 |chumberas 4.050 PR 60-75 15,11% | 45,05% | 12,26% PAR
14 |escaleritas 7.425 PR 60-75 13,72% | 41,87% | 23,82% VIV
15 |LaFeria 10.060 PR 60-75 10,44% | 46,30% | 23,71% PAR VIV
16 [santa Catalina- Canteras 11.430 Ens 6,47% 30,42% | 21,49% VIV
17 |Lasleta litoral 5.200 Ens 12,62% | 41,29% | 20,00% VIV
18 |La Isleta interior 9.565 Ens 9,42% | 38,06% | 30,33% VIV
101 3501601 12.885 Ens 6,56% | 32,02% | 18,08% VIV
102 |3501602 6.860 Ens 4,53% | 28,82% | 25,32% viv
103 3501603 6.965 Ens 3,90% | 28,59% | 19,89% VIV
104 13501604 6.030 Mmix 5,22% | 2548% | 35,70% VIV
105 3501605 3.790 c 2,35% | 24,74% | 20,26% viv
106 |3501606 10.580 Ens 24,16% | 24,56% | 17,59% vIv
107 |3501607 4.700 Mmix 5,42% | 15,91% | 21,45% VIV
108 (3501608 12.295 Pmix 11,00% | 41,17% | 17,89% VIV
109 3501609 4.595 Pmix 14,61% | 42,83% | 28,76% PAR
110 3501610 6.780 Pmix 7,20% | 26,27% | 41,16% vIiv
111 (3501611 4.980 PP 10,14% | 47,41% | 0,76% PAR
112 |3501612 5.895 PA 11,97% | 44,19% | 21,40% PAR VIV
113 3501613 3.920 PP 9,29% | 50,10% | 1,70% PAR

Leyenda: “Poblacidn 2011” segin el censo de 2011. / “IEst” / “IPar” / “IViv”: valores de los indicadores de estudios, paro y vivienda, respectivamente, correspondiente a los “barrios vulnerables” delimitados. / Resaltados en negro los valores que permiten considerar vulnerable cada barrio delimitado. / “Tipo de vulnera.”:
clasificacién del tipo de vulnerabilidad segun valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv’>17.50%). Se clasifican y resaltan segun vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y el conjunto de ambas (morado).
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Plano 71. Las Palmas de G.C. Barrios vulnerables delimitados (2011)
Leyenda

Limites

D Limite municipal
i_1 Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

[ Vulnerabilidad social + residencial
B Vulnerabilidad social
B Vulnerabilidad residencial

o

4

Las Palmas

1:75.000
lll km

Barrios delimitados en 2011como vulnerables ya que superan el valor de referencia estatal de alguno de los indicadores de vulnerabilidad. Se distinguen tres categorias dependiendo del tipo de vulnerabilidad: social (rojo), residencial

(azul) o ambas (morado).
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Las Palmas de Gran Canaria. Barrios vulnerables en 2011: tipo de vulnerabilidad, composicion del cldster, nimero de viviendas y clister predominante en Barrios Vulnerables.

NO Barrios vulnerables Tipo de . - : ML) COIeCt_Na — Unifamiliar (U) LI Ol go ]S Numero de Cluster
Vulnerabilidad Alineacion a vial (AV) Diposicion libre en parcela (DL) Y o 3 os* | viviendas | predominante
81-07
1 [SanJuany San José EST 27,9% | 281% | 31,9% | 9,8% L 99,0% AV<40
2 |san cristébal PAR 13,0%
4 |Pedro Hidalgo PAR 0,0% 1,9% 28,5% | 4,8% 12% | 08% | 02% 97,0% NN
5 Jindmar PAR 3,8%
6 Lomo Blanco- Lomo Verdejo EST PAR VIV 0,3% 9,5% 21,0% 11,2% 2,1% 0,3% 0,7% 0,7% 1,5% 0,1% 44,1%
7 La Paterna- Los Tarahales PAR 0,2% 5,7% 11,6% 9,0% 0,8% 18,5% 0,4% 27,2%
8 |san Nicolas PAR VIV IT583% | 16,8% | 207% | 6,9% | 1,5% 99,9% N AV<40
9  |tas Rehoyas EST PAR VIV 0,9% 0,9% 2,2% 0,1% 0,0% EOFTZN  6,5% 5,9% 4,1% [ESER
10 |Cruz de Piedra- Sansofé PAR VIV CEWT  4,6% 100,0%
11 |Schamann Oeste PAR 1,8% | 153% 112% | 1,5% 8,4% 91,4%
12 |Schamann Este PAR 01% | 72% | 145% | 58% | 0,1% 10,3% 86% | 01% | 02% | 01% | 27,6% DL 41-60
13 Chumberas PAR 87,6% 100,0%
14 Escaleritas VIV 100,0%
15 |LaFeria PAR VIV 32,1% 98,3% 1,7%
16 Santa Catalina- Canteras VIV 4,4% 6,9% 25,9% 6,5% 1,8% 98,1% 1,8% 0,1%
17 |LalIsleta litoral VIV 11,4% | 82% 14,5% | 3,3% 81% | 14,0% | 7,6% 29,8%
18 |La Isleta interior VIV 27,7% | 20,8% 12,4% | 2,8% 7,7% YD 7,7%
101 |[3501601 VIV 32% | 9,9% 31,0% | 41% 99,5% 0,5%
102 3501602 VIV 51% | 83% 19,2% | 5,9% 4,8% 95,2% IR
103 [3501603 VIV 2,4% | 17,8% 17,6% | 1,0% 11,1% B 11,1% 0,0%
104 |3501604 VIV 11% | 51% | 216% | 75% | 1,7% 13,0% 37,0% DL 41-60
105 [3501605 VIV 40% | 11,4% | 84% | 02% 13,6% 69% | 221% | 233% | 7,0% | 02% | 24,0% | 13,6% 2,8%
106 3501606 VIV 2,7% | 19,0% | 33,2% | 32,7% | 3,6% 8,2% 91,2% HERE 0,7% AV 41-60
107 |3501607 VIV 92% | 155% | 19,5% | 26,0% | 3.3% 9,7% | 158% 25,4% 9 AV 41-60
108 3501608 VIV 1,5% | 3,6% | 141% | 84% | 0,9% 2,0% 16,1% 05% | 05% | 13% | 04% 2,7% 9
109 |3501609 PAR 18,9% | 18,6% | 182% | 83% | 2,4% 24,6% | 2,3% 04% | 02% | 02% | 09% | 02% 26,9% | 1,9% . AV<40
110 |3501610 VIV 0,2% 4,0% | 102% | 1,3% 14,7% 8,9% 1,9% 82,2% A
111 |3501611 PAR 01% | 02% | 18,4% | 433% | 1,7% 0,0% 33,0% 2,7% 33,1% | 2,7% g
112 [3501612 PAR VIV 12,8% | 14,2% | 36,8% | 21,5% | 4,1% 3,5% 0,1% EEEA 35% | 01% ]
113 3501613 PAR 05% | 40% | 37,3% | 416% | 7,2% 6,5% 0,1% LW 65% | 01% .
Total| 59% | 9,1% | 27,3% | 152% | 23% | 00% | 3,1% | 244% | 81% | 05% | 02% | 08% | 06% | 03% | 01% KA 2,0%

Leyenda: “Barrios Vulnerables” delimitados en 2011. / “Tipo de vulnerabilidad”: clasificacién del tipo de vulnerabilidad segtn valor estatal de referencia para considerar vulnerable un barrio (“IEst”>16.38%, “IPar”>42.33%, “IViv”>17.50%). Se clasifican y resaltan segin vulnerabilidad social (rojo), residencial (azul), y ambas
(morado). /Se especifican los valores porcentuales segun rango de antigiiedad de viviendas colectivas alineadas a vial (AV), vivienda colectiva con disposicién libre en parcela (DL) y unifamiliar (U). / “Totales por tipologia”: porcentajes totales por cada una de las situaciones de la edificacion diferenciadas en el estudio,

afiadiendo la categoria de “OS*”: Otras situaciones./ Se utiliza una gama de color en gis para resaltar los campos con mayores porcentajes / “Cluster predominante” : se presenta el clister con mayor presencia en porcentaje de viviendas en cada uno de los barrios vulnerables.
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Leyenda
Limites

D Limite municipal
™% Limite urbano: Catastro (modif.)

Tipos de vulnerabilidad

D Vulnerabilidad social + residencial
D Vulnerabilidad social
D Vulnerabilidad residencial

Tipologia

PGOU

Vivienda colectiva

Disposicion | - ynifamiliar
libre en

Alineacién a
vial

Antes de 1940

1941-1960 AV 41-60 DL 41-60

Antigiiedad
Catastro

1961-1980 DL 61-80
1981-2007 AV 81-07 DL 81-07 U 81-07
Después de 2008* AV >08 DL >08 U>08

Porcentaje de viviendas en uso residencial

Tipologia
PGOU
Vivienda colectiva
u TOTAL
AV DL
<40 5,0% 0,0% 0,2% 6,3%
8| o|a1-60 8,7% 3,1% 0,8% 13,1%
3| % [61-80 6,7% T o06% | s29%
s| ©
g[“[s1-07 4,9% 7,7% 0,3% 24,8%
>08 2,3% 0,5% 0,1% 2,9%
Total 57,6% 33,0% 2,0%
| NeV-BBVV | 96 633 |

Plano 72. Las Palmas de G.C. Barrios Vulnerables (2011) segun cluster predominante

1:75.000
2 :1 km

< Sy
A Y SN
Barrios delimitados en 2011 como vulnerables clasificados segun el cluster predominante: nimero de viviendas mayoritarias por BBVV construidas en edificios de uso caracteristico residencial categorizados segun la situacion de la
edificacion predominante y rango de antigiiedad.
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