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Resumen

El Poblado Dirigido de Orcasitas, asi como otros muchos barrios,
ha vivido a lo largo de su historia acontecimientos que han hecho que
la Asociacion de vecinos haya tenido que reunirse para poder afron-
tar los problemas y desafios locales que les afectan directamente o
que perjudican el bienestar de la comunidad.

La investigacion organiza cronoldgicamente los hechos en dos fa-
ses. La Fase I estudia la remodelacion entre los afios 1976 y 1989 que
supuso reurbanizacion del barrio y la sustitucién de los bloques, don-
de los vecinos acttian como precursores.

En la Fase II, se recoge la rehabilitacion que se esta realizando en
la actualidad, tambien impulsada por la lucha vecinal y donde se ha
conseguido un barrio de consumo de energia practicamente nulo.

En este trabajo se pretende hacer una evaluacion paralelamente en
ambas fases, tanto del soporte fisico como del social, donde se docu-
mentan e ilustran los hechos que llevaron a la evolucion del primero
y de los movimientos vecinales que los impulsaron.

El andlisis de ambos soportes, favorecido por las circunstancias
del momento y el entorno fisico, atiende a la finalidad de demostrar
y reivindicar la relacion entre la lucha vecinal y la transformacion del
soporte fisico.

PALABRAS CLAVE

- Rehabilitacion - Lucha vecinal - Poblado Dirigido - Pobreza energética
- Orcasitas - Madrid
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Introduccion

A lo largo de la historia las personas han desarrollado estrategias colec-
tivas no solo para defender el derecho a la vivienda en la ciudad, sino tam-
bién para mejorar sus condiciones de vida y habitabilidad.

Este trabajo nace para estudiar, difundir y reivindicar la relacion de la
lucha vecinal con la evolucién de los barrios, en concreto, del Poblado Di-
rigido de Orcasitas.

Los Poblados Dirigidos fueron un proyecto que surgié en la posguerra,
generando, por norma general, conjuntos de gran calidad en muy poco tiem-
po, gracias al trabajo de todos los agentes involucrados. Sin embargo, en el
caso del Poblado Dirigido de Orcasitas, la premura de la construccién pro-
vocd un mal resultado.

No obstante, gracias a la unidn de los vecinos, el barrio ha conseguido
grandes logros. Entre los hechos mas destacables, encontramos la recons-
truccién del barrio en la década de los 60y la rehabilitaciéon de los bloques
que se empezd en 2015.

Para ordenar la historia del Poblado Dirigido se han dividido los hechos
en dos fases:

Fase I: contiene los primeros afos de su historia, ilustrando la cons-
truccion y evolucion.

Fase II: recoge la rehabilitacion que se estd llevando a cabo en la ac-
tualidad, con toda la influencia de la Asociacion Vecinal.
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ESTADO DE LA CUESTION:

La lucha vecinal es un fendmeno que ha tomado mucha fuerza en las co-
munidades de todo el mundo para afrontar diversos problemas y desa-
fios locales que afectan a la calidad de vida de los vecinos y el bienestar
de la comunidad.

La falta de servicios basicos, la degradacién de un entorno urbano, la se-
guridad o habitabilidad de los edificios, son algunas de las cuestiones que
estos movimientos tratan de abordar.

La participacion activa de los residentes en la identificacion de proble-
masy bisqueda de soluciones es uno de los rasgos que caracterizan la lucha
vecinal. Para su organizacion se establecen comités o asociaciones donde
se trabaja para influir en las decisiones que afectan su entorno. Se utilizan
estrategias como, la presion politica, las protestas pacificasy el didlogo con
las autoridades locales para lograr cambios en positivo.

Alo largo de la historia, gracias a la lucha vecinal se han conseguido im-
portantes avances en diferentes dreas. Desde la mejora del soporte fisico y
los servicios publicos hasta la proteccién del medio ambientey la preserva-
cién del patrimonio cultural, los logros de la lucha vecinal han demostrado
que la participacion ciudadana puede marcar la diferencia.

Esta temadtica ha causado cierto interés para los medios y para la reali-
zacion de diversos estudios. Un ejemplo reciente de esto es el programa de
«Memoria de las luchas por la vivienda en Barcelona» el cual surge en 2022,
impulsado por el Ayuntamiento de Barcelona e ilustra los movimientos ve-
cinales de la ciudad organizados en diferentes rutas.

Con el objetivo de reivindicar la importancia de la lucha vecinal, el pro-
grama realiza un mapa resumen de informacioén recopilada, en su mayor
parte, de tesis doctorales elaboradas en diversas universidades, ademas de
informacion aportada por los vecinos y vecinas del barrio. Ademas, se re-
cogen sobre una linea del tiempo los episodios de luchas vecinales locali-
zados geograficamente del periodo temporal 1900-2023.

De este modo, el mapa se construye como herramienta de andlisis y es-
tudio comparado, contextual y participativo de las luchas por el derecho a
la vivienda en la ciudad de Barcelona. 1

! «Lluites habitatge | Mapa de la memoria de les lluites per
Uhabitatge a Barcelona», accedido 27 de mayo de 2023.
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Motivacidn, objetivo y metodologia de la
investigacion

El Poblado Dirigido de Orcasitas, ha transformado su soporte fisicoa lo
largo de la historia, lo cual esta directamente relacionado con el reivindi-
cacidn del soporte social, la lucha vecinal.

Por lo que este trabajo se inicia con la hipotesis de:

«Para entender la evolucion arquitecténica que ha surgido
en el barrio a lo largo de los aiios, es necesario entender
la lucha de la asociacién vecinal del Poblado Dirigido de

Orcasitas».

Y para poder demostrarla, el objetivo del trabajo sera por tanto:

«Demostrar el vinculo entre la lucha vecinal y la mejora del

soporte edificado y las condiciones de vida de las personas

del Poblado Dirigido de Orcasitas, tras la transformacion'y
rehabilitacion de este.»

Para ello, se desarrollaran los siguientes objetivos parciales:

1. Evaluar el soporte fisico, tanto su evolucion y problemadtica,
como la rehabilitacion de los bloques.

Para estructurar el trabajo el contenido se divide en dos fases cronologicas,
marcadas por dos sucesos que han sido relevantes para el Poblado Dirigido
de Orcasitas. Se hace una evaluacion del soporte fisico de ambas fases. Don-
de se recogerd, el marco regulardor y urbano, asi como el acceso y limita-
ciones a la vivienda, y los problemas y mejoras de ambas intervenciones.

2. Documentar en profundidad la evolucion poblacional y los
movimientos vecinales del Poblado Dirigido de Orcasitas en las dos

fases.

En este apartado se desarrollara la situacion social y econdmica de la pobla-
cidon en ambas fases, ademds de documentar e ilustrar toda la lucha vecinal.
Se realiza una evaluacion del soporte social, aqui se recoge una relacion en-
tre los detonantes y el impacto de la actuacion de los vecinos en el barrio.
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[1.1.] 1957, Poblado Dirigido de
Orcasitas. Fuente: Urbanidade

CAPITULO 1

El Poblado Dirigido de Orcasitas
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«Un Poblado no es un pueblo, ni tan siquiera su imagen parcial,
fragmentada en los recuerdos. Pero los mejores disfrutan de una
dimension suficiente, con un dmbito publico que logra intermediar
el origen rural de sus habitantes y su inevitable destino urbano.
Ademds, con una creciente influencia del Movimiento Moderno,
estos modelos de unidades vecinales evitan la monotonia al afiadir

otros tipos y mezclarlos entre si, lo que hace las propuestas lugares
de diversidad» 2

Para abordar el problema de la infravivienda en la periferia de Madrid,
se llevo a cabo la realizacion de proyectos por diversos arquitectos en 7 ba-
rrios de Madrid: Fuencarral, Manoteras, Canillas, Cafio Roto, Orcasitas, Al-
mendrales y Entrevias.

1.1. Orcasitas como Poblado Dirigido
Los poblados dirigidos consistian en la iniciativa del gobierno por la cons-
truccion de casas de bajo coste en Madrid. Motivada por la llegada de in-
migrantes procedentes del entorno rural a la ciudad. Esta iniciativa se en-
marca en el Plan Nacional de la Vivienda de 1955, del que formaron parte
los arquitectos de la arquitectura moderna de Espana.

Esta propuesta, permitia la autoconstruccion de las viviendas de baja
altura a los propietarios, tutelados por los técnicos del Ayuntamientoy de
los arquitectos.

«Los Poblados fueron valiosos ejemplos de que, con dedicacion,
la vivienda ultra econémica también puede participar de la arquitec-
tura con mayusculas. Tras estos barrios emblemdticos hubo otras
promociones que no corrieron la misma suerte, con otros actores
que cambiaron sustancialmente el modo de proceder. Como luego
seria habitual, el Estado dej6 en amnos de la empresa privada el ju-
goso pastel de la construccién de alojamientos sociales, por lo que
nunca mds se conseguirdn de nuevo el compromiso colectivo y las
cotas de calidad de los primeros Poblados Dirigidos, bellos en sobria
austeridad».3

2 Andrés Cdnovas et al., Atlas de los poblados dirigidos de Madrid, 1956-1966, s. f.

3 Cdnovas et al.
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El proyecto del Poblado Dirigido de Orcasitas, fue en sus inicios, un pro-
yecto innovador en el que arquitectos y técnicos de la Administracion co-
laboraron para ofrecer una solucién racional al grave problema de las con-
diciones de vivienda en Madrid. Durante ese mismo periodo, también se
llevaron a cabo otros Poblados Dirigidos como el de Entrevias, Fuencarral,
Canillas, Almendrales y Cafio Roto. El objetivo del proyecto era permitir
que, las clases sociales mas desfavorecidas tuvieran acceso a una vivienda
digna a través de la participacién activa de la construccion de las casas.

Entre los afios 1957 y 1965 se construyeron un total de 2.964 viviendas, de
las cuales 720 unifamiliares bajo el régimen de «prestacion personal», esto
implicaba que el propietario unicamente pagaban el terreno y los gastos ge-
nerales, asumiendo ellos mismos la construccién. El resto de las viviendas
se organizaron en bloques de seis plantas. El modelo de edificacién buscé
adaptar el cardcter rural de sus futuros vecinos con un estilo constructivo
funcional e integrado utilizando materiales sencillos disponibles en el mar-
co de la arquitectura de vanguardia.

El Poblado Dirigido de Orcasitas fue disefio de los arquitectos Rafael Leoz
de la Fuente y Joaquin Ruiz Hervas, quienes se inspiraron en los modelos
espina de pez de Hilberseimer para Chicago.

Hilberseimer fue uno de los maestros mas interesantes de los tltimos
afios de la Bauhaus. Este arquitecto basaba sus proyectos de urbanismo en
la reflexidn sobre la célula habitacional minima, la vivienda y la tipologia
residencial, el soleamiento y la densidad como parametros articuladores,
los flujos y el trafico como elementos esenciales de la condicion metropo-

litana y, por ultimo, la planificacion territorial. 4

4 (Urbanismo en la Bauhaus. Ludwig Hilberseimer | Sobre Arquitectura'y mds | Desde 1998, s. f)

[1.2.] 1956, Planta y alzado
de las viviendas del Poblado
Dirigido de Orcasitas.
Fuente: Urbanidade
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El enfoque del model «Espina de Pez» consistia en un sistema disefiado

para densidades bajas, donde se utilizaban unidades separadas de usos. Es-
tas unidades se diferenciaban unas de otras. Estas unidades se diferencia-

ban unas de otras y se combinaban en diferentes grupos. El modelo cons-
taba de tres unidades principales:

1.

ARTERIAS DE TRAFICO: Se asemejaban a la forma de una espina de
pez, que consta de un sistema de carreteras integrado y estructuras
cerradas. Estas arterias crean dreas cerradas en las ciudades y trans-
forman interseciones y esquinas.

EDIFICIOS ASENTAMIENTOS: Estos edificios estan conectados por una
estructura en forma de espina. Los diferentes programas de la ciudad
se encuentras separados en diferentes dreas. Por un lado estaban los
edificios industriales; los edificios administrativos y comerciales se
ubicaban a lo largo de la via principal; y detras de ellos habia diferen-
tes tipologias de viviendas. Otros programas, como colegios, se ubi-
caban cerca de areas verdes.

NATURALEZA PLANIFICACION: La naturaleza juego un paoel impor-
tante en el estilo general. La vegetacion se modifican artificialmen-
te para satisfacer las necesidades de los usuarios y el entorno esta ro-
deado de zonas verdes, lo que permite una conexion directa con la
naturaleza.

En esta ciudad se pueden apreciar varias viviendas en forma de «L» des-

crita anteriormente, que aportan variedad y originalidad al disefio urbano.

El modelo «espina de pez» trata de lograr un urbanismo mejor organiza-

doy en armonia con la naturaleza, mejorando la calidad de vida de sus ha-
bitantes. 5

[1.3.] Modelo espina de
pez, Hilberseimer.

5 (Urbanismo en la Bauhaus. Ludwig Hilberseimer | Sobre Arquitectura'y mds | Desde 1998, s. f.)
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1.2. Localizacion del Poblado Dirigido de Orcasitas
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[1.4.] Mapa de Madrid
localizacién del Poblado
Dirigido de Orcasitas.
Fuente: elaboracién propia

El Poblado Dirigido de Orcaistas se encuentra en la periferia sur de Ma-
drid, y pertence al distrito de Usera, el cual lo forman siete barrios en total,
de norte a sur: Moscardo, Almendrales, Zofio, Pradologo, Orcasitas, Orca-
sury San Fermin.

puente de
andalucia

[1.5.] Mapa distrito de Usera,
localizacién del Poblado
Dirigido de Orcasitas.
Fuente: ITE Usera
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[1.6.] Plano urbano de Madrid
1970. Fuente: Urbancidade

Orcasitas, barrio al que pertenece el Poblado Dirigido de Orcasitas, se
asienta sobre terrenos irregulares, con pequefias vaguadas y una gran me-
seta. Estad situada entre las carreteras de Toledo y Andalucia y, aunque for-
mando parte del distrito de Usera, se encuentra claramente separada de
estay de Villaverde. En total, abarca una extension de 150 hectareas y una
poblacion de 36.000 habitantes. Dentro del Poblado Dirigido de Orcasi-
tas, se pueden identificar tres areas distintas en funcion de las caracteris-
ticas urbanas y culturales. Estos lugares incluyen Orcasur, Meseta de Or-
casitas y el propio Poblado Dirigido. Cada uno tiene su identidad propia
dentro del conjunto.

05 U

P
:

~- — zedpT ooy

Escala en metros

El origen del Poblado Dirigido de Orcasitas es relativamente reciente.
Los primeros asentamientos se iniciaron en la década de 1940 en terrenos
de la familia de Orcasitas y otros propietarios, que también es el nombre
de la zona. En el Plan Bidagor de 1946, estos terrenos fueron designados
como zonas verdes, agricolas o de pequeiias industria. En 1950 la zona em-
pezo a tener mas poblacion debido a la politica de desarrollo industrial del
gobierno y la ubicacion de muchos negocios alrededor del pueblo de Vi-
llaverde. Esta industria ha atraido a muchas personas que buscan vivien-
da en el area, lo que ha llevado al desarrollo y crecimiento de Poblado Di-
rigido de Orcasitas.
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En el extremo oeste de Orcasitas, junto a la carretera con direccién a To-
ledo, se encuentra el Poblado Dirigido Construido en 1957 por la Organiza-
cién de Poblados Dirigidos.

[1.7.] Mapa topogrdfico
Poblado Dirigido de
Orcasitas. Fuente: Planea
visor de Cartografia

1.3. Exodo rural, década de 1950

Segun el INE, alrededor de 3.100.000 espafioles se trasladaron a
la ciudad en la década de los 1960. El destino de estos se centré en
focos industriales y del sector servicios de Madrid, Barcelona y Pais
Vasco. ©

[1.8.] Del Campo a la ciudad.
Fuente: «Del campo a la
ciudad», Julidn Casanova

6 (Poblacién (1970) por provincias, edad y sexo., s. f.)



20 REHABILITACION EN ORCASITAS, TODO LO LOGRADO A BASE DE LUCHA VECINAL

En la década de los 50, la economia espafiola se encontraba en uno
de sus momentos mas complicados, causado por la autarquia impues-
ta por la dictadura franquista, que habia provocado una gran inflac-
cion y gran escasez en las divisas.

En 1959, se implemento el Plan de Estabilizacion, aceptado a rega-
fladientes por Franco. A pesar de su alto coste social, como por ejem-
plo, la reduccidn de los salarios y el aumento del desempleo, el plan
resultd exitoso y contribuy6 al crecimiento econémico de Espafia, has-
ta que lleg¢ la crisis del petroleo, en el afio 1973.

Durante estos afios, hubo una mejora de la productividad, y un
gran cambio estructural del sector agrario a la industria y los servi-
cios, y una apertura de la economia al comercio exterior.

El crecimiento economico se centro en las dreas donde se concen-
traba la industria, que eran: Madrid, Barcelona y Vizcaya. Estos he-
chos provocaron la migracion de personas normalmente dedicadas a
las actividades agrarias a las ciudades, hacia las zonas industriales.

Ademas, el turismo, las remesas de los emigrantes y las inversio-
nes extranjeras contribuyeron a financiar el comercio y conseguir el
aumento de divisas a la economia espafiola. Este periodo de creci-
miento econdmico trajo consigo importantes cambios sociales, aun-
que Espafia, aun tenia el debate entre la tradicion y la modernidad,
y la historia y los recuerdos de la guerra civil seguian presentes en la
sociedad. 7

7 «Del campo a la ciudad», Julidn Casanova (blog), accedido 24 de mayo de 2023,



[2.1.] 1957, Construccién del
Poblado Dirigido de Orcasitas.
Fuente: Urban Idade,
Memoria de las Redes Urbanas

CAPITULO 2

FASE I: Inicio del Poblado Dirigido de Orcasitas
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EJE PRINCIPAL I LATERAL
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i s i b cings. . remodelacién. VIVIENDAS cumplir los compromisos tratados

1978 1979 1982 1983 1984 =

o - M 2 o
ANIFESTACION POR LA PUBLICACION  ASESINATO DE ARTURO PAJUELO. Pionero NUEVOS ENCIERROS Y PLANTADA DE ARBOLES, por
1a falta de voluntad del Ministerio en cumplir las promesas
realizadas

DE LA NADA A LA MISERIA. RECORTES DE
RIO PRENSA DEL POBLADO DIRIGIDO
1

enla organi

ion del barrio y en la Asociacién
Vecinal

ahda del Arbel- 793K
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2.1. SOPORTE FISICO: LA EVOLUCION DEL PROYECTO
ORIGINAL

2.1.1. El proyecto inicial y su evolucion

El Poblado Dirigido de Orcasitas fue un proyecto ubanistico llevado a cabo
en el barrio de Orcasitas, distrito de Usera, en Madrid, durante la década
de 1960. Fue una iniciativa del régimen franquista que buscaba mejorar las
condiones de vida de la poblacion obrera en la ciudad.

B e S S

[2.2.] 1957, Poblado Dirigido
de Orcasitas. Fuente:

Urban Idade, Memoria

de las Redes Urbanas

El proyecto consistio en la construccidon de una serie de edificios resi-
denciales de gran altura, destinados a albergar a las familias trabajadoras
de la zona. Ademas de las viviendas, se construyeron diversas instalacio-
nes comunitarias, como escuelas, centros de salud, instalaciones deporti-
vas y comercios.

El objetivo del Poblado Dirigido de Orcasitas era crear un modelo de ur-
banismo que pudiera aplicarse en otras zonas de la ciudad, ofreciendo una
solucidn a los problemas de vivienda y servicios en los barrios obreros.
Sin embargo, el proyecto recibid criticas por su disefio monétono y unifor-
me, que no permitia la diversidad y la creatividad en la construccién de vi-
viendas.

A pesar de estas criticas, el Poblado Dirigido de Orcaistas sigue en pie
en una parte importante de la historia urbana de Madrid. Actualmente, se
estan llevando a cabo proyectos de renovacion y rehabilitacién en la zona
para mejorar las condiciones de vida de sus habitantes.
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Para erradicar definitivamente el chabolismo, Julidn Laguna, arquitec-
toy comisario para la Ordenacion Urbana de Madrid, llevo a cabo una ini-
ciativa, que se caracterizé por su urgencia de ejecucion con el apoyo direc-
to de Franco.

Para poder llevar a cabo esta iniciativa, cambiaron dinero por mano de
obra, siendo los residentes de barrios chabolistas los constructores de sus
propias viviendas.

Laguna localizé estos poblados en el suelo ristico mas barato, que fre-
cuentemente le coincidio con las reservas de zona verde.

«Su poca ortodoxia le permitié hacer sin pudor un extrafio
ejercicio de urbanismo materializado en una arquitectura

de insdlita modernidad que entroncaba directamente con el
Movimiento Moderno y que recordaba a las produccioens europeas
de alojamientos masivos, gracias al acierto de encargdrselo a

profesionales jévenes sin ninguna formacién urbanistica.» 8

El usuario habitual de los poblados dirigidos solia ser un inmigrante
campesinos que necesitaba adaptarse del campo a la ciudad, en una si-
tuacion precaria.

La vivienda de Poblados Dirigidos se basaba en la Ley de 1954 de vivien-
das de renta limitada en cuanto a la normativa de viviendas reducidas o mi-
nimas.

« La experiencia de los Poblados Dirigidos en la periferia madri-
lefa es sin lugar a duda, un relato de un atractivo laboratorio social,
plastico y urbano». 9

Lamentablemente la calidad de subsuelo, formado por arcillas expan-
sivas, motivo en 1984 la totalidad del Poblado Dirigido de Orcasitas fue-
ra demolido debido a las complicaciones y los continuos de repacion.

8 Andrés Cdnovas et al., Atlas de los poblados dirigidos de Madrid, 1956-1966, s. f.

9 Cdnovas et al.
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bloquel vivienda unifamiliadll uso no residencial

La renovacion del Poblado Dirigido de Orcasitas se presenta como
un caso de estudio, ya que establece un precedente para intervencio-
nes integrales en vivienda protegida en Espana.

Ubicado al sur de Madrid, en la confluencia entre la carretera de
Toledoy la avenida de los Poblados, el Poblado Dirigido de Orcasitas
es un conjunto residencial de unas 40,27 hectdreas, practicamente
cuadrada. Su construccion tuvo luegar entre los afios 1957 y 1965, en
un terreno distanciado del area urbana principal. Los arquitectos a
cargo del proyecto, Rafael Leoz de la Fuente y Joaquin Ruiz Her-
vas, llevaron sus teorias geométricas al extremo, apostando por una
construccion neoplasticista creada de acuerdo con el tamafio de la
ciudad. Disefio basado en cuadriculas con carreteras de norte a sur
que actian como bloques divisorios principales. Se afiadieron seis
vias transversales que delimitan manzanas de gran tamano, donde
las edificaciones se disponen de manera abierta, creando un espacio
interior. En torno a estas zonas residenciales, se prevé una zona verde
de proteccion perimetral, que contiene los equipamientos necesarios
para elevar en altura el centro de la ciudad. Este tipo de construccion
y urbanismo en el gran pueblo de Orcasitas, con la cuidadosa plani-
ficacion del area y la combinacidn de materiales y vegetacion, lo con-
vierten en un ejemplo destacado de acceso a toda la gama de propie-
dades residenciales en Espana.
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Hay dos configuraciones diferentes, una en superfie y otra en al-
tura. La primera, con bloques lineales de una o dos crujias, segtn el
tipo, y seis plantas de altura hasta completar un total de 2964 vivien-
das; y la segunda, con un total de 720 viviendas unifamiliares en
hilera de dos plantas y patio en uno de los frentes. 9

2.1.2. Accesoy limitacion a la vivienda

El Poblado Dirigido de Orcasitas se empieza a construir en el afo
1950. Habia dos maneras de acceder a una vivienda de estas, que po-
dian ser vivienda unifamiliar o viviendas en bloque en altura:

- Serequeria inicialmente una suma de poco mas de 30.000 pe-
setas, dividida en tres pagos, que la mayoria de los casos eras présta-
mos otorgados por empresas como RENFE, Marconi, Standard, en-
tre otras.

- Paraaquellas personas que no contaban con la capacidad eco-
nomica ni recibian préstamos de sus empleadores debido al tamario
reducido de las empresas, existia el método de «prestacion perso-
nal» implicaba la autoconstruccion de las viviendas con la participa-
cion de los beneficiados, trabajando los domingos y dias festivos. De
esta forma, se compensa la falta de recursos monetarios mediante la
participacién activa en la construccion.

9 Noelia Cervero Sdnchez, «Remodelacién Urbana Del Poblado Dirigido de Orcasitas:
Evaluacién Grdfica de La Intervencion», Cuadernos de Vivienda y Urbanismo 13 (2020)
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2.1.3. Problematica en los bloques

En 1961, antes de la entrega de los bloques a los vecinos, empeza-
ron a aparecer las primeras grietas en la construccion. Situacién que
se convirtid en critica tan solo 15 afios después, en 1975. Esto fue pro-
vocado por la improvisacion que influy6 a la planificacidn y cons-
truccion de los bloques. A falta de un estudio geotécnico exhaustivo,
se descubrid ‘a posteriori’ que se trataba de un suelo de arcillas ex-
pansivas. Esto provoco que los bloques empezaran a agrietarse, in-
cluso hasta llegar a una situacion critica de los edificios.

Para solucionar esto, la Administracion procedid a recalzar el blo-
que mas afectado con grandes vigas de hormigdn sobre las que des-
cansaba el bloque; los vecinos rachazaron esta opcién ya que, no pare-
ciaacertada. Ante estoy por la exigencia de los vecinos a ser realojados
dentro del poblado, se reubica a los vecinos provisionalmente en unos
‘fillods’: prefabricados de chapa de hierro insalubres, no tienen cale-
faccion ni aislamiento, en invierno las temperaturas son realmente
bajasy en vernao es un horno. Posteriormente, se levantaron otro tipo
de viviendas provisionales, los ‘shankis’ Estas ‘viviendas’ con escasas
condiciones de habitabilidad se ubican en suelo calificado como es-

pacio verde localizado al sur del poblado.

[2.5.] 1961, Estado de las
viviendas unifamiliares.
Fuente: «La iniciativa
ciudadana como origen
del cambio urbano»,

Noelia Cavero Sanchez
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[2.6.] Situacion de las
viviendas de realojo durante
la remodelacion. Fuente: «La
iniciativa ciudadana como
origen del cambio urbano»,
Noelia Cavero Sanchez

[2.7.] Viviendas provisionales
‘shankis’. Fuente: Facebook del
Poblado Dirigido de Orcasitas.
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2.1.4. Marco urbano

En el estado inicial, los edificios se acogian a la Ley de Renta Limitada
de 1954, con seis tipologias colectivas y una vivienda unifamiliar de terce-
ra categoria, con una superficie util de hasta 8o mz2, asi como una vivienda
unifamiliar de tipo social, de 50 m2. Los servicios comunitarios se agrega-
ron al Proyecto del Poblado en 1956, mediante el Plan de Actuacion en
el Barrio redactado por el Instituto Nacional de Vivienda en 1962, y en el
Plan Parcial de Ordenacion realizado por Joaquin Ruiz Hervés en 1970,
aprobado en 1972. Sin embargo, inicialmente solo se materializaron algunos
servicios educativos, los cuales se mezclaron con las chabolas cercanas.

En 1976, la urgencia de encontrar una solucion llevo al Instituto Nacio-
nal de la Vivienda a autorizar la intervencion en el Poblado, anticipando-
se al Plan de Remodelacion de Barrios de Madrid, el cual comenzé en
1979 mediante la Orden Comunicada. Este plan logro renovar 30 barrios de
infravivienda y viviendas de promocion oficial, con la idea de «generar ciu-
dad» (Castroy Molina, 1996).

La nueva ordenacion del conjunto se basé en la Modificacion del Plan
Parcial, redactada en 1978 por Manuel Gutiérrez Plaza y José Ignacio Ca-
sanova Fernandez.

La sustitucion de los edificios se llevd a cabo en fases escalonadas, de-
finidas en cuatro proyectos sucesivos entre 1982 y 1985, que comprendie-
ron un total de 1944 viviendas sociales, sumadas a las 164 viviendas de pro-
teccion oficial subvencionadas en la fase de realojo, alcanzando un total de
3208 viviendas. Las nuevas edificaciones aumentaron su superficie, llegan-
do a 106 m2 ttiles, lo cual fue permitido por la Normativa de Viviendas
Sociales de 1976, que se aplico en gran parte del conjunto.

2.1.4. Evaluacion del soporte fisico: evoluciony
problematica

*  CARACTERISTICAS GENERALES

Comunidad Autéonoma Comunidad de Madrid
Provincia Madrid

Municipio Madrid

Distrito Usera

Habitantes 2.259.931

Situacién urbana Nuevo ensanche

Fecha de proyecto 1957

Fecha de finalizacion de obra 1966

Aparicion de las grietas 1961

en los bloques

Arquitectos Rafael Leoz de la Fuente
Joaquin Ruiz Hervas
Cliente Instituto Nacional

de la Vivienda
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[2.8.] Fuente: elaboracion
propia a partir de los
datos del «Atlas de los
Poblados Dirigidos»

*  CAUSAS DE LA INTERVENCION

A causa del éxodo rural y para solucionar el problema de la infra-
vivienda en Madrid, se llevaron a cabo los proyectos de Poblados Di-
rigidos. En concreto, el Poblado Dirigido de Orcasitas, acogio a gente
principalmente de Andalucia y Extremadura. Sin embargo, la mala
calidad del subsuelo y la poca planificaciéon del proyecto, pro-
voco que en 1961, aparecieran las primeras grietas en los edificios,
lo que se intentd solucionar con recalces en los edificios, lo cual no
funciond, por lo que se tuvieron que derribar y construir otros.

° DESCRIPCIONES GENERALES DEL AMBITO

Barrio Orcasitas
Densidad (vivienda por HA) 60,13
Superficie de espacio libre publico 288.302 m?
Superficie de espacio libre 97,23 m?/viv
total por vivienda

Edificabilidad 0,63
Ocupacion 41,5 %
Buenas practicas No

Datos de la intervencion

Superficie de parcela/actuaciéon 493.100 m?>
Superficie construida 219.824 m?
de uso residencial

Superficie construida 311.714 m?
Superficie ocupada 204.798 m?>
Ocupacion de uso residencial 112.908 m?
Ocupacidn de otros usos 91.890 m*
Relacién volumen construido/ 7,37 m3/m?

superficie ocupada

Relacion volumen construido/ 2,9 m3/m?
superficie de parcela

Nuamero de edificios/agrupaciones 143

Numero de viviendas 2.965 (dato de proyecto)
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e SITUACION DE LA INTERVENCION
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*  DESCRIPCION URBANISTICA DEL BARRIO

Las directrices de los Poblados Dirigidos, no solo el de Orcasitas,
sino todos, se basaban en la ley de 1954 de vivienda de renta limi-
tada. A pesar de esto, se intentaba crear un vinculo entre el lugary
sus habitantes, teniendo en cuenta las condiciones sociales y eco-
nomicas de estos.

Los edificios estan forzados a seguir una reticula, definida por las
calles de trafico rodado. Estas calles dan servicio a unos espacios
rectangulares rodeados por edificios de viviendas y en su centro
queda un espacio publico, creando algo similar a una ‘plaza’.

*  FORMA DE CRECIMIENTO
Poblados Dirigidos

EDIFICIOS DE
VIVIENDAS

1A

1D

1D’

1E+1F

1G

AGRUPACION 2A
28

[2.9.] Mapeo diferentes

tipos de viviendas, Poblado
Dirigido de Orcasitas. Fuente:
elaboracion propia a partir

de los datos del «Atlas de

los Poblados Dirigidos»
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[2.10.] Tablas de descripcién
general de los tipos

de edificios. Fuente:
elaboracion propia a partir
de los datos del «Atlas de
los Poblados Dirigidos»

° DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES TIPOS DE EDIFICIOS DEL

CASO DE ESTUDIO
EDIFICIO DE VIVIENDAS 1A

Disposicion Aislado

Régimen Propiedad

Morfologia Bloque lineal con nucleos
verticales puntuales

Ne de tipos en el edificio 1

Ne de unidades por edificio 60

Volumen 13.831 m3

Superficie de la envolvente 3.365,1 m?

Factor de forma 0,24

Alturas 6

Ne de ascensores (antes o

de la rehabilitacién)

Ne de ascensores (después 1/bloque

de la rehabilitacion

Ne de nucleos verticales 3,4Y5

Ne de plantas bajo rasante o

Fondo edificado 8,96

Viviendas servidas por cada 2

nucleo vertical (por planta)

Ne de usuarios maximo (camas)

360 (bloque de 5 ntcleos)

Aparcamiento No posee
EDIFICIO DE VIVIENDAS 1D

Disposicion Aislado

Régimen Propiedad

Morfologia Bloque lineal/galeria exterior

en plantas alternas

Ne de tipos en el edificio

1

N1 de unidades por edificio 36
Volumen 8.605,9 m3
Superficie de la envolvente 2.194,2 m?
Factor de forma 0,25
Alturas 6

Ne de ascensores (antes o

de la rehabilitacion)

Ne de ascensores (después 1/bloque
de la rehabilitacion

Ne de ntcleos verticales 1

Ne de plantas bajo rasante o

Fondo edificado 9,9 m
Viviendas servidas por cada 12

nucleo vertical (por planta)

Ne de usuarios maximo (camas) 216
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Aparcamiento No posee
EDIFICIO DE VIVIENDAS 1D’

Disposicion Aislado

Régimen Propiedad

Morfologia Bloque lineal con galeria/

acceso en plantas alternas

Ne de tipos en el edificio

1

N1 de unidades por edificio 36
Volumen 10.111 m3
Superficie de la envolvente 3.924,6 m?
Factor de forma 0,38
Alturas 6

Ne de ascensores (antes o

de la rehabilitacién)

Ne de ascensores (después 1/bloque
de la rehabilitacién

Ne de nticleos verticales 1

Ne de plantas bajo rasante o

Fondo edificado 6,23 m
Viviendas servidas por cada 6

nucleo vertical (por planta)

Ne de usuarios maximo (camas) 216 (bloque doble)
Aparcamiento No posee

AGRUPACION DE VIVIENDAS 2A
Tipo de célula

Vivienda unifamilar en hilera

Régimen

Propiedad (autoconstruida)

Ne de tipos en la agrupacion

1

Ne¢ méx. de uds. por agrupacion 25

Ne min. de uds. por agrupacién 8
Dimensiones de la 16x120 m
agrupacién mayor

Dimensiones de la 16x38,4 m
agrupacion menor

Volumen de la agrupacion mayor  7.803,6 m?>
Volumen de la agrupacion menor  2.496 m?
Superficie de la agrupacién mayor  2.464,8 m?
Superficie de la agrupacion menor  853,2 m?
Factor forma 0,3
Alturas 2

Ne de plantas bajo rasante o

Fondo edificado 8,31 m

Ne de viviendas por tipo

528 viviendas tipo 2A

Ne de usuarios en la
agrupacion mayor (camas)

150
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Ne de usuarios en la 48
agrupacién menor (camas)

Aparcamiento No posee

° DESCRIPCION GRAFICA EDIFICIO DE VIVIENDAS 1A

Alzado Norte

North elevation

Planta baja
Ground floor

il
0

]

[2.11.] Alzadoy planta z 6
de edificio de viviendas
1A . Fuente: Atlas de los
Poblados Dirigidos
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° DESCRIPCION GRAFICA EDIFICIO DE VIVIENDAS 1D

Alzado Este y Oeste
East and West elevation

i 1L 1440 [ L [JL
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Planta alta
Upper floor

[2.12.] Alzado y planta
de edificio de viviendas
1D . Fuente: Atlas de los
Poblados Dirigidos

Planta baja
Ground floor
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[2.13.] Alzado y planta
de edificio de viviendas
1D’ . Fuente: Atlas de los
Poblados Dirigidos

*  DESCRIPCION GRAFICA EDIFICIO DE VIVIENDAS 1D’

Alzado Norte
North elevation

Planta 2° y 4°
2nd and 4th floor

L]

Planta alta
Upper floor

Planta baja
Ground floor
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DESCRIPCION GRAFICA EDIFICIO DE VIVIENDAS 2A

Alzado Sur
South elevation

Planta baja
Ground floor

i

[2.14.] Alzadoy planta

Planta baja Planta alta de edificio de viviendas
Ground floor Upper floor

1A . Fuente: Atlas de los

Poblados Dirigidos
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° EDIFICIOS RESIDENCIALES DEL AMBITO
Tipologia Antigiie-  Edificios % total  Vivien- % to-
dad residen- edificios das tal vi-
ciales viendas
1A 696 23,47% 2.140 64,30%
1D 561 18,92% 168 5,05%
1D’ +1E+1F11G 450 15,18% 1.020 30,65%
2A 538 18,15% - -
2S 720 24,28% - -
TOTAL 2965 100% 3.328  100%
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2.2. SOPORTE SOCIAL

La evolucion del Poblado Dirigido de Orcasitas, ha tenido mucho
que ver con la lucha vecinal llevada a cabo y, causada por diferentes
problemas en el barrio.

[2.15.] 1982, Plantada de
arboles en el Poblado

Dirigido de Orcasitas.

Fuente: Exposicion Madrid
Activismos de Alberto Berzosa
para Inéditos de 2016.

2.2.1. Analisis socioecomico del poblado

Como ya hemos mencionado anteriormente, los Poblados Dirigidos esta-
ban destinados a las personas procedentes del ambito rural, que venian en
busca de empleo y mejores condiciones de vida. Para solucionar el proble-
ma de infravivienda que habian emergido en la periferia madrilefia, a causa
de estas migraciones surgio la idea de los Poblados Dirigidos.

Con el propésito de dar acceso a la poblacion trabajadora a una vivien-
da asequible, los poblados estaban compuestos principalmente por la cons-
truccion de bloques de apartamentos de gran altura.

En el periodo de la creacion de los Poblados Dirigidos, Espafia experi-
mentaba un crecimiento econémico y unos grandes cambios sociales. De-
bido a que durante la década de los 60 y 70, se produjo un proceso de in-
dustrializacion y migracién interna.

En ese contexto, los Poblados Dirigidos se caracterizaban por una arqui-
tectura uniforme de sus construcciones y la construccién masiva de estas.

Es importante mencionar, que los poblados dirigidos solian recoger a fa-
milias con bajos ingresos economicos. Ya que se trataban de viviendas que
no seguian un precio de mercado libre, sino que estaban en parte financia-
das por el estado.

En concreto, el Poblado Dirigido de Orcxasitas, recoge a poblacion pro-
cedente del sur de la Peninsula Ibérica. El nicleo urbano se formo alrede-
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dor de los afios 40 con la llegada de miles de obreros inmigrantes, prin-
cipalmente de Andalucia, Extremadura y Toledo. '°

Llegaron de 1 m Tol Extremadura, Andalucia... L
Eloy Cudllar Martin, Juan A. «Llegaron de los campos de Toledo, Extremadura, Andalucia... La

Cachinero Fuentes, Carlos tierra no les daba para vivir y tuvieron que emigrar para ‘buscarse
Sanchez Santos (Oficina lavida’ Algunos huian de la represion tras la guerra civil, buscando
Técnica Activa Orcasitas).
Orcasitas, Primer Pacto
Ciudadano, 200s. comun: trataban de sobrevivir en los tiempos del hambre»

un nuevo lugar en el que comenzar. Todos tenian un denominador

POBLADO DIRIGIDO
DE ORCASITAS

1988 ]
1975 EEEEd

[2.16.] Pirdmide de poblacion 59
Poblado Dirigido de Orecasitas, 0
1975.1986. Fuente: Retrato 10 ( » 10
de chabolista con piso.

2.2.3. Evaluacion del soporte social: La lucha
vecinal

Para demostrar la relacion que ha tenido, y tiene la lucha vecinal con la evo-
lucién del soporte fisico, es necesario evaluar el soporte social.

Para ello, se ha llevado a cabo un grafico que corelaciona los deto-
nantes e impactos de los hechos de la lucha vecinal para su evaluacion,
donde se ilustran los hitos mas relevantes de la lucha vecinal que se com-
prenden el la Fase I, entre los afios 1959 y 1982.

En este grafico recoge: una fotografia representativa de los hechos, el ano
y una breve narrativa de lo sucedido. Para relacionar estos hechos, se expo-
nen (en color rojo) los detonantes y el impacto de estos.

Esta ilustracion de hechos historicos para la lucha vecinal, comienza con
la construccion de los primeros Poblados Dirigidos, en el ano 1959 y fina-
liza, tras largo trabajo de manifestaciones y protestas, con el logro de una
Promocion Publica de vivienda para todos los vecinos del Poblado Dirigi-
do de Orcasitas.

10 Eloy Cuéllar Martin, Juan A. Cachinero Fuentes, Carlos Sanchez Santos (Oficina
Técnica Activa Orcasitas). Orcasitas, Primer Pacto Ciudadano, 2005.
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DETONANTE IMPACTO
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' Dy ,  Exodo
ruraql
) PRIMERAS
959 | “VIVIENDAS”
Premura e im-
provisacion de
la construccién
1959, Primeras viviendas en el Poblado
Dirigido de Orcasitas. Foto: Pilar Lillo
Mira (Fuente: Archivo Regional de la
Comunidad de Madrid)
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Diario Pueblo
cion Rafael Leoz

~I

grietas en la
construccion

ARTICULOS
DE PRENSA
SOBRE LOS
ARQUITECTOS

Manifestaciones
por la vivienda

Inicio de la construccion del Pobla-
do Dirigido de Orcasitas.

Existia dos modalidades de acceso
alavivienda:

1. Entrega de una cantidad inicial
de alrededor de 30.000 pesetas
en tres veces. Adelantadas en la
mayoria de los casos por empre-
sas como RENFE, Marcosi ...
Prestacion personal para las per-
sonas que no tuvieran el dinero.
Esto seria compensado con tra-
bajos en la construcciéon de las
propias viviendas

Los arquitectos fueron Rafael Leoz
de la Fuente y Joaquin Ruiz Hervas,
que sin realizar un estudio geologi-
co, iniciaron la construccion de for-
ma apresurada. Al tratarse el terreno
de ‘arcillas expansivas, se produje-
ron movientos en este, lo que provo-
¢6 la completa inestabilidad de los
bloques, que comenzaron a agrietar-
se peligrosamente.
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DETONANTE

1974, Manifestacién por la vivienda

| Situacién
= critica de
los edificios

} 1975

i LS P : S

1975, Vecinos del Poblado Dirigido de
Orcasitas (Fuente: El retrovisor - 20 mi-
nutos)

Estado de
ruina del
barrio

IMPACTO

PRIMERAS
MANIFESTA-
CIONES POR
LA VIVIENDA

Reconocimien-
to de inutilidad
de los recalces

REALOJO
DE LA
POBLACION A
CHABOLAS

Manifestaciones
por la vivienda

En este afio se crea la Asociacion de
Vecinos de Guetaria, y comienzan
las primeras manifestaciones por la
vivienda.

Tras comprobar la peligrosa inesta-
bilidad de los edificios, la Adminis-
tracion realizd un recalce con ‘vigas
de hormigoén’. Los vecinos sin ningu-
na duda, rechazaron esta solucion.
Seguidamente, se les realojo en unas
“viviendas” provisionales, que care-
cian de cualquier tipo de salubridad,
admeds de no tener calefaccién ni
aislamiento.
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DETONANTE IMPACTO
Realojo de
la poblacion
PRIMERAS
06 MANIFESTA-
97% | CIONES POR
LA VIVIENDA

1976, Protestas por la lentitud de las
obras (Fuente: El Pais, Poblado Dirigi-
do de Orcasitas)

Dirig

1977, Manifestacion por la remodela-
cién de Poblado Dirigido de Orcasitas
ante el Ministerio de Obras Publicas y
Privadas y Urbanismo (Fuente: El Pais)

Asamblea gene-
ral permanente.
Redaccion de
un decreto en el
boletin general
del estado

¥ Remodelacién
del Poblado
ido

MANIFESTA-

CION POR LA

REMODELA-
CION

Plan Director del
Plan de Remode-
lacidn del Barrio

A pesar de las consecuencias que
podia acarrear vivir en los bloques
donde se reubico a la poblacion, se
siguieron realizando protestan por
la lentitud de las obras. Durante este
periodo, la lucha era mucho mas in-
tensa, era diaria e implicaba a mas
gente.

Tras la larga espera de la finalizacion
de las obras de las viviendas, se exi-
gio un Plan de Remodelacion del Ba-
rrio. Este Plan se dividio en diferen-
tes etapas: ‘Guetaria I, ‘Guetaria IT'..
Con estas manifestaciones, la aso-
ciaciéon de vecinos de Guetaria se
reune con Joaquin Garrigues, el mi-
nistro, y con el Director General de
la Vivienda, exigiendo una serie de
condiciones.
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DETONANTE

1979

1979, De la nada a la miseria. Recortes
de prensa del Poblado Dirigido (Fuente:
El socialista)

1980, Manifestacién por"‘a vivienda.
(Fuente: Poligon-cultural)

Primeras
grietas en la
construccion

IMPACTO

ARTICULOS

DE PRENSA

SOBRE LOS
ARQUITECTOS

Manifestaciones
por la vivienda

j Incumplimiento
de la Adminis-

promesas

MANIFESTA-
CION POR LA
INCUMPLI-
MIENTO DE
LA ADMINIS-
TRACION

Los arquitectos fueron Rafael Leoz
de la Fuente y Joaquin Ruiz Hervas,
que sin realizar un estudio geologi-
co, iniciaron la construccion de for-
ma apresurada. Al tratarse el terreno
de ‘arcillas expansivas, se produje-
ron movientos en este, lo que provo-
c6 la completa inestabilidad de los
bloques, que comenzaron a agrietar-
se peligrosamente.

“Ante los nuevos incumplimientos
de la Administracién se realizo una
marcha sonora y nuevas concen-
traciones en la estatua ecuestre de
Franco ubicada en los Nuevos Mi-
nisterios por la plaza de San Juan de
la Cruz. Alli los antidisturbios carga-
ron salvajemente contra los vecinos:
porras, granadas lacrimogenas, pe-
lotas de goma, porras eléctricas, etc
y, por supuesto sin respetar mujeres,

nifios o personas mayores”
Historia del Poblado Dirigido de
Orcasitas
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DETONANTE IMPACTO
Manifestacion
del 1 de Mayo
ASESINATO
DEL LIDER
1980 |  VECINAL
ARTURO
PAJUELO
Respuesta

Arturo Pajuelo, lider vecinal.
Plataforma Republica de San Fermin y
Orcasitas)

abida . del-Brbol - 194

1982

1982, Plantada de arboles y manifesta-
cidén por la vivienda. (Fuente: FB Pobla-
do Dirigido de Orcasitas)

8 Falta de voluntad

social masiva

inisterio

MANIFESTA-
CION POR LA
INCUMPLI-
MIENTO DE
LA ADMINIS-
TRACION

Compromiso del
Instituto para la Pro-
mocion Publica de la
Vivienda a cumplir
los compromisos
tratados

“Al finalizar la manifestacion del dia
de los trabajadores, el 1 de mayo de
1980, el lider vecinal Arturo Pajuelo
y otros dos jovenes son apufalados
por miembros de la ultra derecha.
Arturo habia sido pionero en la or-
ganizacidn del barrio y en la Asocia-
cion de Vecinos. La respuesta social
fue masiva celebrando manifestacio-
nes y actos contra el fascismo. En su
memoria se realizé6 un monumento

en el barrio.
Historia del Poblado Dirigido de
Orcasitas

Se llevaron a cabo nuevas protestas
por el incumplimiento de las prome-
sas de Ministerio. Tras esto, un afio
después, el Director General del Ins-
tituo para la Promocién Publica de
la Vivienda se comprometié a cum-
plir lo acordado, a pesar de los recor-
tes en los presupuestos de vivienda.
También se recaudaron fondos para
construir una estatua en honor a Ar-
turo Pajuelo
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2.3. CONCLUSIONES PARCIALES: RELACION ENTRE
LA LUCHA VECINAL Y LA EVOLUCION DEL POBLADO
DIRIGIDO

Tras realizar una evaluacién individualizada del soporte fisico del soporte
social, se llega a las siguientes conclusiones parciales:

1. Lainiciativa vecinal que participa del proceso general de protesta,
dadas las condiciones de construccion del poblado y las amenazas de
realojo en otros puntos de Madrid, es el factor fundamental que da
inicio a la remodelacién del Poblado Dirigida de Orcasitas. La Junta
de Vecinos, que ocupa un lugar destacado y mantiene una presencia
constante mientras realiza labores de mediacion y organizacion, es
responsable de la defensa permanente de los intereses de la pobla-
cion. Podemos ver esta experiencia como una ilustracion de lucha ve-
cinal y precursora del actual urbanismo participativo por el papel de
la poblacion en los distintos ambitos que condicionan el proceso.

2. El Estado Inicial de los bloques se acoge a la Ley de Renta Limitada,
mientras que las unifamiliares se rigen entre la Ley de Renta Limi-
tada de 32 categoria y vivienda de tipo social, dependiendo de su su-
perficie. La nueva ordenacion de los bloques responde a la Modifi-
cacioonn del Plan Pacial de 1978. La sustitucion de las edificaciones
se definen en proyectos escalonados de vivienda social y viviendas
de Proteccidn Oficial Subveniconadas.

3. Lareconstruccion de los bloques del Poblado Dirigido de Orcasitas
(1976-1986) supone una conquista del espacio urbano, cuyo motor
es la lucha vecinal.

4. Todos los vecinos consiguieron una vivienda sin problemas estruc-
turales gracias a la lucha vecinal.

5. Como resultado, la renovacion del Pueblo Dirigido de Orcasitas re-
presenta un modelo de intervencion en el que la participacion veci-
nal tiene un impacto significativo en el gobierno, la estructura legal,
la administracion, la financiacién y el disefio del nuevo barrio. Su
surgimiento a partir de una confluencia de factores que se enmarca-
ron en un periodo histérico y un entorno fisico particular llevé a un
resultado que, a pesar de no ser replicable ni formalmente ejemplar,
tiene un valor significativo como catalizador del cambio urbano.
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1052

1959

1961

1974

1976

SOPORTE SOCIAL

EXODO RURAL s

Exodo rural

PRIMERAS “VIVIENDAS”

TEMA MEDIATICO:
“NUEVO POBLADO

seccién de critica

I} ™

Recortes de prensa sobre la construccion del Poblado Dirigi-
do de Orcasitas

| PRIMERAS MANIFES-

jvamos por buen camino! | DIRIGIDO” D

§ TACIONESPORLA <
¢ VIVIENDA

b/ PROTESTA POR LA
' LENTITUD DE LAS

A

\F e = - ASAMBLEA GENERAL

£ SR

Protestas or lentitud de las obras. Recorte de prensa de la Sra
Logi. Fuente: Poblado Dirigido de Orcasitas, El Pais
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SOPORTE Fisico

INICIO
CONSTRUCCION {
DEL POBLADO
DIRIGIDO

Construccién Poblado Dirigido de Orcasitas

PRIMERAS GRIETAS EN LA CONSTRUCCION

1957

1960

1961

CONSTRUCCION
— DEL POBLADO

DIRIGIDO

1975
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SOPORTE SOCIAL

] MANIFESTACION POR
LA REMODELACION
1977 ANTE EL MINISTERIO
] DE OBRAS PUBLICAS Y 5
o URBANISMO
Manifestinr la remod}acié c-I‘P'obaa'o birigido de
Orcasitas ante el Ministerio. Fuente: El Pais.
TEMA MEDIATICO:
1979 | BLOQUES DEL
5 I"'-_‘- POBLADO ................
-[‘)eltﬂl"a ‘;aéa a. la miseria. Recortes de prensa del Poblao Dzr;;z-
" | do. Fuente: El socialista
1980 — | MANIFESTACION POR LA PUBLICACION DEL BOE <t
1982 ]
& AR & ‘ .
1 Zﬁggga de drboles. Fuente: Exposicién Madrid ac- NUEVOS ENCIEBROS y
] PLANTADA DE ARBOLES :




FASE I: IN1ic1O DEL POBLADO DIRIGIDO DE ORCASITAS

51

SOPORTE Fisico

PLAN DE URGENCIA SOCIAL DE
MADRID

INICIO DE LA REMODELACION
DEL POBLADO DIRIGIDO DE
ORCASITAS

REDACCION DE UN DECRETO j : %
EN EL BOLETIN OFICIAL DEL  Foto aérea Poblado Dirigido de Orcasitas.
ESTADQ Fuente:

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

................................................................................................................... P UBLICACION DEL BOE

INICIO DE &8
SUSTITUCION DE &
VIVIENDAS piiss
COMPROMISO
DEL INSTITUTO BES==_= =

PARA PROMOCION [t =iy
PUBLICA DE LA PESAESSS
VIVIENDA

VIVIENDA DIGNA @
PARA TODAS LAS
FAMILIAS

Reconstruccion Poblado Dirigido de Orcasitas. Fuente:

1976

1978

1979

1982

1983

1985
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[3.1.] 2023, Bloque rehabilitado
y bloque sin rehabilitar,
Poblado Dirigido de Orcasitas.
Fuente: elaboracion propia

CAPITULO 3
FASE Il: La rehabilitacion de los bloques
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— \ EL POBLADO DIRIGIDO DE ORCASITA!
PRIMER DESPRENDIMIENTO DE UN ANTEPECHO EL AYUNTAMIENTO OFRECE AYUDAS ES NOMBRADO BARRIO APIRU
: A

2014 2016

v 2014 2015 2016
MANUELA NAVARRO, PRESIDENTADELA  PRIMERA ASAMBLEA VECINAL CONTINUAS ASAMBLEAS VECINALES ~ OBLIGACION DE ANADIR AISLANTES ~ ASAMBLEA VECINAL PARA INFORI

ASOCIACION VECINAL, EMPIEZA APONER  INFORMATIVA TERMICOS Y CAMBIAR LA CUBIERTA DE  QUE HAY QUE ELIMINAR LOS

CARTELES PARA INFORMAR DE LA AMIENTO ANTEPECHOS, ANADIR AISLAMIEN

SITUACION A LOS VECINOS Y CAMBIAR CUBIERTAS DE AMIEN
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3.1. SOPORTE FiSICO: PROYECTO ORIGINAL Y
REHABILITACION

Anos después, en 2014, la historia se repite, al producirse la caida de un
antepecho de una de las fachadas, segin lo define la presidenta de la aso-
ciacidn vecinal, Manuela Navarro, «una piedra de mds de 500 kg». A causa

de esto, la asociacion vecinal se tuvo que poner en marcha para buscar ayu-
das y rehabilitar los bloques.

[3.2.] Antepechos de ventana
aretirar. Fuente: CREA
Arquitectos Consultores S.L

[3.3.] Cantos de forjado
aretirar. Fuente: CREA
Arquitectos Consultores S.L

3.1.1. Inversion en Europa en Rehabilitacion

Los edificios son los responsables del 40% del consumo energético en Eu-
ropa, asi como del 36% de las emisiones de gases de efecto invernadero. 8

Para cumplir con los objetivos de la descarbonizacion de la edifica-
cion que deben alcanzarse en los préximos afios, la Directiva 2018/844 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de mayo de 2018 por la que mo-
difica la Directiva 2010/31/UE que hace referencia a la eficiencia energéti-
ca de los edificios y la Directiva 2012/27/UE relativa a la eficiencia energé-
tica, ha planteado 9 :

- Cada Estado miembro establecerd una estrategia a largo plazo para
apoyar la renovacion de sus parques nacionales de edificios residencia-
les y no residenciales, tanto publicos como privados, transformandolos en
parques inmobiliarios con alta eficiencia energética y descarbonizados an-
tes de 2050, facilitando la transformacién econdmicamente rentable de los
edificios existentes en edificios de consumo de energia casi nulo.

8 «Comunicado de la Comisién al Parlamento Europeo.pdf», accedido 14 de abril de 2023

9 «Directiva (UE) 2018/ del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de mayo de
2018, por la que se modifica la Directiva 2010/31/UE relativa a la eficiencia energética
de los edificios y la Directiva 2012/27/UE relativa a la eficiencia energética», s. f.
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- Cada Estado miembro establecera un plan a largo plazo para reducir
las emisiones de gases de efecto invernadero en la Union Europea en un 8o-
95% para 2050. El objetivo es tener edificios altamente eficientes y libres de
emisiones, transformando los existentes en edificios de consumo de ener-
gia casi nulo. Este plan incluira hitos para 2030, 2040 y 2050, siguiendo la
Directiva de Eficiencia Energética de la UE.

Considera que una de las barreras mdas importantes para el incremento
de la tasa de rehabilitacion energética es la falta de datos abiertos sobre el
progreso que se estd realizando en los distintos paises miembros.

En el Informe publicado por BPIE (Building Performance Institute Eu-
rope) en 2020 A review of EU members states’ 2020 Long-Term Renovation
Strategies” , se evaltan las estrategias en su conjunto y de forma individual
en una serie de categorias. De acuerdo con esta organizacidn, se han selec-
cionado las estrategias mejor valoradas en aquellas categorias en las que son
mas habituales los enfoques locales y regionales.

Conforme a las puntuaciones totales, en un primer filtrado, los paises
seleccionados son aquellos que se encuentran en el conjunto del desarro-
llo de su estrategia en los tres puestos mas altos del ranking resultante del
estudio. Estos paises son por orden de puntuacion ' :

- Espafia: 4.2/5

- Bélgica-Flandes: 3.3/5

- Finlandia: 3.3/5

- Paises Bajos: 3/5

3.1.2. Inversion en Espana en Rehabilitacion,
2022, 2023y 2024

Proyecto de MITMA en Agenta urbana y vivienda

En linea con el Plan de Accién de la Agenda Urbana espafiola y la ERE-
SEE 2020 (Estrategia a largo plazo para la Rehabilitacion Energética en el
Sector de Edificacion en Espaiia), el MITMA y el MITECO (Ministerio para
la Transicidon Ecoldgica y el Reto Demografico) trabajan juntos con la mi-
sion de rehabilitar edificios y entornos urbanos y, aumentar el parque de
vivienda social de alquiler. En Espafia, el parque de vivienda social supone
un 2,5%, el 50% menos del que supone en Europa.

Para potenciar la eficiencia energética y reactivar el sector de la construc-
cion e inmobiliario se pretende, a través de ambos ministerios aprovechar-
los Fondos Europeos. Esto supondria un aumento de los 188.300 empleos

1 «075. Revisién del estado actual de desarrollo de los indicadores de progreso
en rehabilitacion en Europa.pdf», accedido 14 de abril de 2023
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directos (18 puestos de trabajo/1.000.000 € de inversion), produciendo
un impacto en el PIB de 13.500 millones de euros.

El departamento va a invertir 5.520 millones de los fondos de reconstruc-
cién al Plan de Rehabilitacion de vivienda y regeneraciéon urbana entre 2021
y 2023. El Ministerio de Transicion Ecoldgica, va a gestionar 1.300 millones
de euros del mecanismo de recuperacion y resiliencia. Asimismo, se persi-
gue movilizar inversion privada para multiplicar el impacto.

En resumen, la inversion en Espafa en Rehabilitaciéon en forma de sub-
vencion entre los afios 2021y 2023 serd de un total de 6.820 millones de eu-
ros, sumandole a esto la inverison privada que producira que se multiplique
el impacto. Se estima que el sector privado invierta un 40% del total de la
inversidn, lo que supondria 4.547 millones de euros. Por lo tanto, suman-
do las subvenciones y la inversion privada se espera movilizar unos 11.367
millones de euros. '

3000 M€
Total

2539 inversiona movilizar
2500 M€ 11.367 %

2036

2000 M€
1500 M€
Total bajo el
1000 M€ mecanismo de
Recuperaciony
resiliencia
500 M€ 300 6.820
, N

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

INVERSION BAJO EL MRR*
6.820 MILLONES DE EUROS

Gestionada Empleo Aportacién
por el Mitma previsto al PIB

5.520

u:
millones de euros st rabaj millones de euros

“MRR: MECANISMO DE RECUPERACION ¥ RESILIENCIA DE LA UE

OBJETIVOS:

REHABILITAR 1.2 MILLONES DE VIVIENDAS HASTA 2030

LEVANTAR 20.000 CASAS DE ALQUILER SOCIAL

2 «Proyectos del MITMA en Agenda urbana y vivienda | Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana», accedido 14 de abril de 2023

[3.4.] Plan de rehabilitacion

y regeneracion urbana.
Periodicidad de la inversiéon
prevista. Fuente: Proyectos
del MITMA en Agenda
Urbana y vivienda, Ministerio
de trasportes , movilidad

y Agente Urbana.

[3.5.] Plan de rehabilitaciéon y
regeneracion urbana. Fuente:
Proyectos del MITMA en
Agenda Urbana y vivienda,
Ministerio de trasportes ,
movilidad y Agente Urbana.
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3.1.3. Acceso a la financiacion

La Comunidad de Madrid present6 las Ayudas a las actuaciones de
rehabilitacion energética de edificios residenciales y viviendas - PRTR.
Financiado por la Unién Europea - NextGeneration EU.

El Plan de Recuperacidon, Transformacién y Resiliencia (PRTR) den-
tro de la Implementacién de la Agenda Urbana espariola: Agenda Ur-
bana espariola: Plan de rehabilitacién y regeneracion urbana.

*  Programa 3 - Programa de ayuda a las actuaciones de reha-
bilitacion a nivel de edificio

*  Programa 4 - Programa de ayuda a las actuaciones de mejora
de la eficiencia energética en viviendas

*  Programa 5 - Programa de ayuda a la elaboracion del libro
del edificio existente para la rehabilitacién y la redaccion de
proyectos de rehabilitacion

Podran obtener la condicion de beneficiarios de las ayudas cual-
quier de los sujetos, que se enumeran a continuacion de conformi-
dad con lo determinado para cada programa en el punto de los «des-
tinatarios ultimos de las ayudas»:

+  Propietario o usufructuario (persona fisica o juridica) de vi-
vienda unifamiliar aislada o agrupada en fila o edificios de ti-
pologias residencial colectiva (Programas 3,4y 5)

*  Arredatario de vivienda (Programa 4)

+  Comunidad de Propietarios o Agrupacion de Comunidades de
Propietarios (articulo 5 de Ley 49/1960) (Programas 3y 5)

*  Propietarios Agrupados (articulo 396 Cédigo Civil). (Progra-

mas 3y 5)

*  Empresa explotadora, arrendataria o concesionaria de edificio
(Programa 3)

*  Sociedades cooperativas (articulo 396 Coédigo Civil) (Progra-
mas 3y s)

Los beneficiarios podran ceder el cobro de las subvenciones a un

agente o gestor de la rehabilitacion mediante la firma del acuer-
do correspondiente. 3

B «Ayudas a las actuaciones de rehabilitacion energética de edificios residenciales
y viviendas - PRTR», Comunidad de Madrid, 25 de mayo de 2022.
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3.1.4. Presupuesto y marco regulador

El presupuesto por contrata tiene un coste por bloque de 331.516,50
€, de esto, hay una parte pagada por los vecinos y otra pagada por las
ayudas ofrecidas por el Ayuntamiento de Madrid.

Los bloques que se han empezado a rehabiltar en 2023, se estdn
beneficiando de los fondos Next Generation.

RESUMEN DE PRESUPUESTO
RENOVACION ENVOLVENTE EDIFICIO DE VIVIENDAS C/DEVA 6 (28041-MADRID)
CAPITULO RESUMEN EUROS %
1 DBRAS DE EFICIENCIA ENERGETICA 199.794,62 7271
2 OBRAS DE CONSERVACION 70.07696 25,50
3 OBRAS DE ACCESIBILIDAD 865,00 031
1 CONTROL DE CALIDAD. 35000 013
5 GESTION DE RESIDUOS, 370000 135
TOTAL EJECUCION MATERIAL 214.786,58
6 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 379871
TOTAL EJECUCION MATERIAL 278.585,29
19.00% GG + Blcorercrcsenecsronesisonnn 52.931.21
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 331.516,50
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 331.516,50
Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de TRESCIENTOS TR INTA\’ UN MIL QUINIENTOS DIECISEIS EURQS con
CINCUENTA CENTIMOS \

. a 21|de febrefo de 202\.

EL TECNICO [3.6.] Resumen de presupuesto
de uno de los bloques.
Fuente: CREA Arquitectos
Consultores S.A.

La intervencidn es viables en cuanto a aspectos urbanisticos,
geométricos, técnicos y economicos, en base a la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid y la Ley de Medidas para la Calidad de la Edi-
ficacion.

En cuanto a la normativa urbanistica, el proyecto se acoge al Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997.

Con el marco normativo:

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Ley 2/99 de 17 de Marzo de Medidias para la Calidad de la Edificacién de
la CM.

Normativa Sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacion.

Cédigo Técnico de la Edificacion.

Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 4

4 (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid., s. f.)
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3.1.5. El proyecto de rehabilitacion

El objeto principal del proyecto de rehabilitacion es la renovacion de la
envolvente de los bloques del Poblado Dirigido de Orcasitas, para desem-
penar esto, cada bloque tiene su propio proyecto basicoy de ejecucion.

Estos documentos recogen los problemas previos y como resolverlos.
Ademas de la informacidn necesaria para obtener las licencias pertinentes
requeridas por el Ayuntamiento de Madrid y ante la Comunidad de Propie-
tarios para obtener las ayudas previstas.

Previo a realizar la rehabilitacion, se llevaron a cabo una serie de inspec-
ciones in-situ, asesorado o en compafiia de miembros de la Comunidad de
Propietarios del inmueble, los cuales mostraron al técnicos los problemas
mas evidentes y facilitaron los recorridos necesarios.

Constructivamente los edificios tienen estructuras de hormigén arma-
do con la técnica de encofrado tinel y paneles prefabricados de H.A. que
conforman los cerramientos de los edificios.

Se entiende por rehabilitacion integral todas las actuaciones construc-
tivas necesarias para resolver los problemas de una edificacion y para ac-
tualizarla en la mayor medida posible. Esta intervencion pretende adecuar
las caracteristicas de los edificios a las caracteristicas requeridas por el CTE,
presentando una homogeneidad de las soluciones aportadasy sin perder la
identidad del conjunto.

Se hace especial incapié en conseguir una mejora en la eficiencia ener-
gética de los edificios. En cuanto a la accesibilidad, se le afiade ascensores
a aquellos edificios que no tengan, y los que tienen, se pretende buscar iti-
nerarios accesibles concretandose en eleiminar las barreras en los accesos
a los portales.

Se pretende realizar una rehabilitacion de los edificios con materiales,
técnicas y precedimientos que den los mejores resultados con el minimo
mantenimiento en base a esos ojetivos. Ademas de esto hay que tener en
cuenta que el factor econémico es determinante.

Otro ascpecto relevante de la actuacion es que se lleva a cabo sin reali-
zar el desalojo de los inmuebles.

Ademas, el paso del tiempo ha provocado un deterioro en las fachadas
y cubiertas, donde se han realizado las reparaciones necesarias. Los tende-
deros que se encontraban en la fachada sin ningun sistema de ocultamien-
to, se han incorporado en las cocinas.

Por ulitmo, se han sustituido los revestimientos en el cerramiento, ya
que se encuentran degradados, perdiendo la impermeabilidad y en ocasio-
nes habiendo filtraciones.

Se puede resumir que en las fachadas han perdido su capacidad y mos-
trando una imagen degradada. Ademas, los bloques en su origen carecen de
aislamientos térmicos y que en ocasiones, los vecinos han alterado el pro-
yecto original, realizando huecos sin discriminacion en la fachada para la
salidas de humos y rejillas de ventilacion.
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3.1.6. Mejoras en indicadores energéticos

En cuanto a eficiencia energética, se ha actuado sobre la totalidad
de la envolvente del edificio, aislando el forjado de planta baja, las fa-
chadas con revestimiento sate para evitar puentes térmicos y la eje-
cucion de la cubierta inclinada de panel sandwich y con aislamien-
to térmico dispuesto sobre el forjado horizontal. Todo este conjunto
de mejoras, queda reflejado en la calificacion energética de emisio-
nes globales que lo califican como «T» a calificarlo como «D» después
de la intervencion. Esto supone un ahorro en el consumo entre el
55 % y el 60 %. Los plazos de amortizacién de la inversion son irre-
levantes debido a la pobreza energética geu existe en el barrio, aun-
que debemos de valorar el aumento del confort y calidad de vida en-
la habitabilidad de las viviendas. -

18/01/2019 7:59:19 ) °C  19/12/2017 8:10:01

i a
8 | A, |
bt R — a8 Amd 0 : —
FLIR22601.jpg FLIR T1020 72500706 FLIR15546jpg FLIR T1020 72500706
: Medidas
gfl?dldas Bx1 Max 51°C T f 4
r M c o/ i
X ax 49°C . 0g°C [3.7.] Termograffa estado
Min 6,0 °C rehabilitado y estado
Average 27 °C .
Average -56 °C anterior. Fuente: CREA

Parametrne Arquitectos Consultores S.A.

El mapa que se muestra a continuacion recoge la calificacion energética
del estado acutal y otro tras la rehabilitacion, de esta manera nos permite
comparar las mejoras tras la rehabilitacién ademas de, las pérdidas ener-
géticas de la envolvente del edificio en el estado actual.

Los valores de estos mapas se han obtenido de manera simplificada apli-
‘cando la norma ISO 13790, 2008, teniendo en cuenta las cargas por trans=
mision y ventilacion y los aportes solares y cargas internas. -

Las tres visualizaciones ofrecidas para cada barrio se muestran conjun=
tamente en un solo mapa, a fin de poder comparar unas con otras. También,
se muestra un mapa de Edificios a rehabilitar.
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[3.11.]Fuente: elaboracién
propia a partir de los datos
de la Sede Electronica

del Catastro

3.1.5. Evaluacion del soporte fisico. Rehabilitacion

CARACTERISTICAS GENERALES:

Comunidad Auténoma Comunidad de Madrid
Provincia Madrid

Municipio Madrid

Distrito Usera

Habitantes 11.364

Tipo de intervencion

Rehabilitacion Poblado
Dirigido de Orcasitas

Afo de la intervencion

2017

Planeamiento vigente

PGOU 2014

*  CAUSAS DE LA INTERVENCION:
Desprendimientos de los antepechos de las fachadas de los blo-

ques (2014)

° NUEVA REALIDAD TRAS LA INTERVENCION
Gracias a la intervencion y a la movilizacion de la Asociacion Vecinal, el

Poblado Dirigido de Orcasitas se esta convirtiendo en el primer barrio de

consumo de energia casi nulo en Espafia. Las obras realizadas (eliminar an-

tepechos, amianto e intalar aislamiento térmico) han conseguido la reduc-

cion del 58 % de emisiones de CO2.

Ademas, no solo se produce una mejora de la escala energética de los

inmuebles de la «E» a la «C», sino que con todo esto se logra la revaloriza-

cion de las viviendas.

° DESCRIPCIONES GENERALES DEL AMBITO

Barrio

Orcasitas

Superficie del drea de
intervencion (Ha)

65,42 Ha

Secciones censales (2011)

12-001, 12-002, 12-003, 12-005, 12-
006, 12-007, 12-008, 12-016, 12-106

Barrios Vulnerables Si

(1991, 2001y 2011)

Buenas practicas Si

Datos de la intervencion Previo Previsto Variacion
Ne de edifcios de 168 168 o

caracter residencial

Ne de portales 168 168

Ne de viviendas principales  3.328 3.328 o
Poblacién residente 11.364 (2011)

Poblacién extranjera

11,25% (2011)

Porcentaje de inactivos

37,17% (2011)

Principales problemas
sociales detectados

No se
consideran
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e SITUACION DE LA INTERVENCION

|

B ==
|

Unifamiliar no
rehabilitado

D Bloque rehabilitado

Bloque no
rehabilitado

L
1

?Im = =i
| h""' B
i
=

Bloque en
rehabilitacion

[3.11.] Mapeo bloques
rehabilitados, en
rehabilitacion y sin rehabilitar.
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L) e scurag i s u ||

E

Fuente: elaboracion propia

*  DESCRIPCION URBANISTICA DEL BARRIO

La construccion del barrio se inicio en la década de 1950, como
parte de la iniciativa urbanistica de Poblados Dirigidos en Madrid,
como respuesta al incremento de la llegada de poblacién proce-
dente del entorno rural a la ciudad, la descripcion urbanistica no
cambia con respecto a la fase anterior, ya que se trata de una in-
tervencion de rehabilitacion, por lo que no se modifica el espa-
cio urbano.

Desde el punto de vista urbanistico, el barrio se caracteriza por la
presencia de edificios de viviendas de proteccion oficial en altura,
con una arquitectura sencilla y funcional.

*  FORMA DE CRECIMIENTO
Poblados dirigidos

*  DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
DEL CASO DE ESTUDIO

Bloque lineal: Edificio residencial colectivo con ntcleo de comu-
nicaciony dos viviendas por planta, caracterizada por la no coinci-
dencia entre el perimetro de las manzanasy el de las construccio-
nes que encierra. Habitualmente se compone de bloques separados
unos de otros respetando una estructura mas o menos armonica
o regular.

Edificacion en torre: Edificio aislado con cierto desarrollo en altu-
ray con diferentes plantas de caracteristicas similares cuya altura
es mucho mayor que su anchura.

Unifamiliar: Edificio destinado a una sola familia.
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[3.12.] Alzado bloque
rehabilitado. Fuente: CREA
Arquitectos Consultores S.L

[3.13.]Planta tipo bloque.
Fuente: CREA Arquitectos
Consultores S.LL

*  DESCRIPCION GRAFICA BLOQUE LINEAL
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° EDIFICIOS RESIDENCIALES DEL AMBITO
Tipologia Antigiie- Edificios %total Vivien- % total vi-

dad residen- edificios das viendas
ciales

Bloque 1978 107 9,47% 2.140 64,30%
lineal
Torre 1978 3 0,27% 168 5,05%
Unifamiliar 1979 1.020 90,27% 1.020  30,65%
Restantes - - - - -
Total 1.130 100% 3328  100%

° PROGRAMA FUNCIONAL DE LA EDIFICACION

Tipologia Ne Plantas  Tipo vi- Dormi- Otros
viendas torios usos
Bloque lineal 10 Bloque 3 n/a
Torre 14 Torre 4 n/a
Unifamiliar 2 Unifamiliar 4 n/a
Restantes - - - n/a

CONDICIONES TERMICAS DE LA ENVOLVENTE
ESTADO ANTERIOR

Nombre Superficie Transmitancia
(m?) (W/m?K)

Cubierta con cdmara de aire 195 3,85

INCLINADA FIBROCEMENTO

Muro de fachada de hormigén en masa  1052,5 2,09

FORJADO DE LOSA DE HORMIGON 120 3,03

ESTADO REHABILITADO

Nombre Superficie Transmitancia
(m2) (W/m2K)

Cubierta con camara de aire 195 0,22

INCLINADA PANEL SANDWICH

Muro de fachada de hormigén en 1052,5 0,385

masa con sistema de aislamiento
térmico exterior (SATE)

FORJADO DE LOSA DE HORMIGON 120 0,4
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SUELO I 4
3,03
FACHADA N o385
2,09
CUBIERTA W o022
385
o 0,5 1 L5 2 2,5 3 3,5 4

[3.14.] Gréfico mejora de
la envolvente. Fuente: Transmitacia (W/m2*K)

elaboracion propia con los

datos de CREA Arquitectos m ESTADO REHABILITADO ESTADO ANTERIOR
Consultores S.L —— LIMITES DEL CTE

4,5
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3.2. SOPORTE SOCIAL

3.2.1. Analisis socioecondmico del poblado

SUPERFICIE: 1.2 km
POBLACION: 23.000 hab
N° DE VIVIENDAS: 1020 viviendas unifamiliares
3 torres de 14 pisos, 4 viviendas/planta
=168 viviendas
TOTAL VIVIENDAS: 3.328 familias
REHABILITADAS: 40 bloques rehabilitados

1 unifamiliar
16 bloques en marcha

[3.15.] Localizacion en detalle
de AEV, Poblado Dirigido

de Orcasitas. Fuente:

Atlas de vulnerabilidad

200
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INDICADORES ECONOMICOS POBLADO DIRIGIDO DE ORCASITAS

*  Renta media anual de los hogares (Urabn Audit. 2018): 42.283 €
«  Pensién media mensual del distrito Hombres (2020): 1.237,1 €
*  Pension media mensual del distrito Mujeres (2020): 922,4 €

LA VIVIENDA EN EL BARRIO DE ORCASITAS:

« N2 de inmuebles de uso residencial (2020):16,4% - 9.167

*  Superficie media construido (m?) inmuebles de uso residen-
cial (2020):120,9 % - 113,0

* Ano medio de construccion de inmuebles de uso residencial
(2020):1.978

*  Superficie media de la vivienda (m?) en transaccién (2020):
110,5% - 99,61

*  Duracion media de crédito (meses) en transaccion de vivien-
da (2020):104,7% - 333

DATOS DE POBLACION POR GRUPQS DE EDAD
De 100 y mds afios
De go a g4 afios
De 8o a 84 afios
De 70 a 74 afios

De 60 a 64 afios
MUJERES

HOMBRES

De 50 a 54 afios
De 40 a 44 afios
De 30 a 34 afios
De 20 a 24 afios

De 10 a 14 afios

[3.16.] Pirdmide de poblacion
barrio de Orcasitas. Fuente:
elaboracion propia

De o a 4 afios
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Para realizar un estudio mas exhaustivo de los tipos de hogar, centrandonos

en el estudio de Vulnerabilidad Urbana de las ciudades espafiolas de mas de

50.000 habitantes y capitales de provincia (altimo estudio realizado en 20m).
En este estudio se identifican los Barrios Vulnerables de estas ciudades es-
pafolas desde una perspectiva multidimensional o multifactorial tomando

unos indicadores Basicos de Vulnerabilidad Urbana, que permiten caracte-
rizar los barrios a partir de la informacion estadistica disponible a nivel de

seccion censal en los Censos de Poblacion y Vivienda (1991, 2001y 2011).

En concreto, en Orcasitas Oeste (Poblado Dirigido de Orcasitas), se di-
vide el 4rea en secciones censales (indicado en el plano), y con estas se ana-
lizan y comparan.

Segun el histograma de poblacién que se ha realizado, la zona censal con
mas poblacidn seria la 12-106, siendo esta completamente de bloques, y la
menos poblada la zona censal 12-006, que coincide con un area de bloque y
vivienda unifamiliar. La media de poblacion en el Poblado Dirigido de Or-
casitas es de 1328 personas por zona censal aproximadamente. Sin embar-
go, la distribucién de la poblacién no podria definirse como homogénea.

Al comparar el histograma de poblacion y hogares podemos observar
que coincide la distribucion entre poblacion y hogares.

3000
2720

2500

w 2000
Eil 1 1820
= 795 PROMEDIO
= POBLACION
"g 1500
= 1255 MEDIANA
W 180
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Z 1000 850 880 905
545
500
o [3.17.]Histograma poblacion
12-001 12-002 12-003 12-005 12-006 12-007 12-008 12-016 12-106 por secciones censales,
Secciones censales Poblado Dirigido de Orcasitas
Fuente: Elaboracion propia
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o [3.18.]Histograma hogares
12-001 12-002 12-003 12-005 12-006 12-007 12-008 12-016 12-106 por secciones censales,

Secciones censales

Poblado Dirigido de Orcasitas
Fuente: Elaboracion propia
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A través del ratio personas/hogar se obtiene que el rango de personas que
hay en todas las zonas censales seria de entre 2-3 personas, siendo este un
dato homogéneo para todo el Poblado Dirigido de Orcasitas.

RATIO (ngpersonas/hogar)

.5
[3.19.]Histograma ratio n° I I I I I |
de personas por hogar por o

12-003 12-005 12-006 12-007 12-008

I M W
o b n s o

n? persona/hogar

-

secciones censales, Poblado 12-001  12-002 12-016 12-106
Dirigido de Orcasitas Secciones censales

Fuente: Elaboracién propia
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[3.20.]Histograma ratio n®
de hogares por persona por o
secciones censales, Poblado 12-001 12-002 12-003 12-005 12-006 12-007 12-008 12-016 12-106
Dirigido de Orcasitas Secciones censales

Fuente: Elaboracién propia
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Los indicadores de vulnerabilidad se dividen en vulnerabilidad so-
ciodemografica, socioecondmica y residencial. Con estos datos po-
demos concluir que se trata de una poblacion muy envejecida que se
encuentra en soledad, ya que el % de hogares unipersonales de ma-
yores de 65 afios es de 16,03 muy por encima del dato de Espaiia, sien-
do este 9,45, también por encima de los datos del municipioy de la
comunidad.

La poblacion ocupada no cualificada y poblacion sin estudios en
el Poblado Dirigido de Orcasitas, es casi el doble que, en el muni-
cipio y la comunidad auténoma, esto podria implicar unos salarios
precarios.

Sin embargo, siendo el Poblado Dirigido de Orcasitas un AEV, en
cuanto a vulnerabilidad residencial se encuentra por debajo de los es-
tandares del municipio de la comunidad autonoma y de Espana.

AEV Municipio Comunidad Espafia
Auténoma

Vulnerabilidad sociodemografica
% de poblacién de 75 afios y mas afios s.d. 10,41 7,44 8,71
% de hogares unipersonales de mayores de 65 afios 16,03 11,84 8,84 9,45
% de hogares con un adulto y uno 0 mas menores 3,83 4,52 4,89 4,83
% de poblacién extranjera (7) s.d. 14,69 14,77 11,26
% de poblacién extranjera menor de 15 afios (8) s.d. 12,38 12,38 12,30
Vulnerabilidad socioeconémica
% de poblacién en paro (IBVU) 26,32 21,47 23,12 29,64
% de poblacién juvenil en paro (9) s.d. 35,44 36,52 44,81
% de ocupados eventuales 0,56 0,40 16,03 19,35
% de ocupados no cualificados 14,11 9,23 9,92 11,03
% de poblacién sin estudios (IBVU) 16,95 7,65 7,69 10,92
Vulnerabilidad residencial
% de viviendas con una superficie menor de 30 m? 0,00 0,00 0,60 0,28
Superficie media Gtil por habitante (m?) 37,31 57,52 48,36 51,82
% de viviendas sin cuarto de aseo con inodoro 0,00 0,46 0,40 0,41
% de viviendas sin bafio o ducha 0,00 0,39 0,40 0,37
% de viviendas en estado ruinoso, malo o deficiente (IBVU) 0,00 7,23 4,40 6,99 [3.21.]Datos de vulnerabilidad
% de viviendas en edificios anteriores a 1940 0,00 10,34 7,73 13,20 en el Poblado Dirigido de
% de viv. ppales. en edificios de 4 o més plantas sin ascensor s.d. 14,37 27,24 25,50 0 itas F te: Atl
% de viviendas principales sin calefaccién s.d. 27,45 12,41 43,14 rcasitas.tuente: as

de vulnerabilidad.
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3.2.3. Analisis cualitativo de las mejoras tras la
rehabilitacion: Entrevistas

Para que una vivienda proporcione confort térmico se debe aproximar a unos
20 % en invierno, ya que en esta época del afilo vamos menos abrigados, y en-
torno a los 25 ¢ en verano.

Entendemos por pobreza energética a la situacion en la que se encuen-
tra un hogar en el que no se pueden satisfacer las necesidades basicas de
suministro de energia, como consecuencia de un nivel de ingresos insufi-
ciente y que, en su caso, puede verse agravada por disponer de una vivien-
da ineficiente en energia. 4

Sin embargo, para saber como afecta la escasez de recursos a las fami-
lias, y como la rehabilitacion de los bloques a mejorado su calidad de vida
ademads de, reducir sumamente las facturas, se ha realizado una entrevis-
ta a una de las personas claves en la lucha vecinal en el barrio a dia de hoy,
Manuela Navarro, presidenta de la Asociaciéon Vecinal del Poblado Dirigi-
do de Orecasitas, e impulsora de la rehabilitacion de las viviendas del Pobla-
do Dirigido de Orcasitas.

Tras la entrevista se han sacado las siguientes conclusiones:

|Sobre el barrio (Poblado Dirigido) que se tuvo que derribar|

Se tuvo que derribar la mayoria de bloques por su mala construccion.
IVIMA queria realojar a los vecinos en distinos puntos de Madrid, para que-
darse con el solar. La reconstruccion del barrio y el realojo de todos los ve-
cinos en este fue gracias a la lucha vecinal.

|Problemas de acceso a la vivienda tras la reconstruccion del Poblado
Dirgido|

Cuando se reconstruyo el barrio ningun vecino se qued¢ sin vivienda.
Cuando, gracias a la lucha vecinal, se hizo la presion sufiente para que se
reconstruyera el barrio, no se permitié que ningtin vecino se quedara sin
vivienda.

14 «El Gobierno aprueba la Estrategia Nacional contra la Pobreza
Energética 2019-2024», accedido 28 de mayo de 2023.»
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|La rehabilitacién que estdn haciendo ahora y las concesiones publi-
cas|

Los vecinos pagan parte de la rehabilitacion, ademas de la parte que se
paga por concesion publica.

La rehabilitacion se consiguio gracias a la insistencia vecinal. Fueron los
vecinos quienes tuvieron que informar al Ayuntamiento, paralelamente se
fueron realizando catas en los edificios (fue Manuela quien ofrecio su edi-
ficio para realizar estas pruebas). Fue entonces, a los dos aiios y medio,

cuando el Ayuntamiento ofrecié ayudas econdmicas para realizar la reha-
bilitacion. Se nombro al Poblado Dirigido de Orcasitas, un barrio de zona
especial (como son muchos otros barrios).

A partir de que el Ayuntamiento empezara a dar subvenciones, empezo
la continuidad de la rehabilitacion.

|Las ayudas que se estdn dando|

El barrio se esta haciendo mayormente con las ayudas del Ayuntamiento,
ya que los fondos Next Generation has salido hace menos de un afio. Para
las viviendas unifamiliares se utilizaran los fondos Next Generation de la
Union Europea, ademas de pedir también las subvenciones del Ayuntamien-
to, porque son compatibles.

|Sobre la mejora en la calidad de vida trds la rehabilitacién|

Sin lugar a duda, la calidad de vida de los vecinos ha mejorado. Las vi-
viendas, tras la rehabilitacién, mantienen una temperatura media de 19 ¢
en invierno (sin poner la calefaccion). Las facturas se han reducido de ma-
nera abismal.

Antes, habia habitaciones en las que, incluso con la calefaccién pues-
ta, no se superaban los 15 ¢. Ademads, habia vecinos que tenian que tener la
calefaccion todo el dia puesta, y atn asi, no llegaban a una temperatura de
confort térmico.

El recibo de la luz se ha reducido de media entre un 55-60 % menos de
coste.

|Casos en situacién de pobreza energétical|

Aungque falten bloques por rehabilitar, de pobreza energética en el Po-
baldo Dirigido de Orcasitas ya se puede hablar en pasado. Pero sobretodo,
lo que habia antes en el barrio, eran personas de la tercera edad, con pen-
siones bajas, estas personas se encontraban claramente en pobreza ener-
gética. Ademas, ahora aunque necesiten poner la calefaccion, si la ponen
ven los efectos, ya que antes se les escapaba todo el calor por la pared o por
las ventanas.
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|Sobre la lucha vecinal en el Poblado Dirigido |

Al igual que hace afios cuando hubo que derruir los bloques, como hoy
en dia, la asociacidn de vecinos asi como la lucha vecinal que ejercen, ha
supuesto un antes y un después en el barrio, ya que sin ellos, no se habria
conseguido ni al principio del poblado, reconstruir los bloques, ni ahora
una rehabilitacion para tener viviendas dignas.

Esto supondria que hoy en dia, atin habria gente pasando frio en sus ca-
sasy en una situacion de plena pobreza energética.

3.2.4. Critica sobre la redignificacion del barrio

Segun el socidlogo francés Pierre Bourdieu, considerado sociolog de la cul-
tura, quien aborda el tema desde la perspectiva de los campos, las clases
sociales se distinguen por su relacion con la produccidn y la posesion de
ciertos bienes, pero también por el aspecto simbdlico del consumo. En este
contexto, la clase dominante se mantiene en el ambito econdémico, pero en-
cuentra su legitimidad en el ambito cultural.

« La estética mds legitimada en nuestra cultura es la burguesa
aunque también existe la estética de los sectores medio y la estética
popular. Sin embargo, las consideradas obras de arte no son mds
que un objeto que existe solo en la creencia colectiva de quienes

la reconocen como tal. El valor que se le atribuye a la obra de arte
aumenta conforme se legitime en la estética dominante y en el
colectivo de artistas que aceptan dichas reglas de jerarquizacion.»>

Teniendo en cuenta la posicion social y econdmica del Poblado Dir-
gido de Orecasitas, el presupuesto de rehabilitacidn es un factor muy impor-
tante a la hora de realizar un proyecto.

La aportacidn del equipo CREA para el Poblado Dirigido de Orcasitas,
con el Segundo Premio en el concurso de ideas RENOVE ORCASITAS
del COAM. Empezando con un primer prototipo en 2018 y a una actuaciéon
posterior a nivel de barrio, interviniendo en bloques de 11 plantas y mejo-
rando la habitabilidad de 3.200 familias.

Debido al derrumbe de algunos antepechos de fachada, uno de los prin-
cipales objetivos del proyecto era garantizar la seguridad de los edificios.
Sin embargo, para lograr edificios de energia casi nula (EECN), el pro-
yecto se abordo desde el principio con un enfoque en la sostenibilidad y la
eficiencia energética.

Estos elementos con apariencia de piedra habian caracterizado ademas
los edificios desde su construccion, por lo que se propuso tras su retirada

5 Bourdieu, Pierre (14 de julio de 2016). La distincién: Criterio y bases sociales del gusto. Penguin
Random House Grupo Editorial Esparia. ISBN 9788430618606. Consultado el 29 de enero de 2018.
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una reinterpretacion que incluye el colory la textura, manteniendo la esen-
ciadel barrio y proporcionando una referencia en la identificacion de cada
edificio. Esta intervencion, también ha proporcionado un ‘lavado de cara’
para los bloques, dandoles una apariencia renovada y mejorada.

3.2.5. Evaluacion del soporte social. La lucha ve-
cinal.

Al igual que en la Fase I, para demostrar la relacion entre la lucha vecinal
con la evolucion del soporte fisico, es necesario evaluar el soporte social.

Para ello, se ha llevado a cabo una ficha de evaluacién del soporte fisico,
donde se ilustran los hitos mas relevantes de la lucha vecinal que se com-
prenden el la Fase I, entre los afos 2014 y 2019.

En esta ficha se recoge: una fotografia representativa de los hechos, el
afio y una breve narrativa de lo sucedido. Para relacionar estos hechos, se
exponen (en color rojo) los detonantes y el impacto de estos.

Esta ilustracion de hechos histéricos para la lucha vecinal, comienza con
la caida de un antepecho, en el afio 2014 y finaliza, tras largo trabajo de la
Asociacion Vecinal, con el logro de la subvencion para la rehabilitacion de
todos los bloques.
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DETONANTE

2014, Manuela Navarro, presidenta de la
Asociacién Vecinal del Poblado Dirigido
de Orcasitas. Fuente: Canales sectoria-
les, arquitectura y construccién

Darios en los
blogyes

2014

Fotografias de los desperfectos hechas
por Manuela Navarro. Fuente: Unidn de
Creditos Inmobiliarios UCI.

Desprendimiento
de un antepecho de

la fachada
ASOCIACION
so14 | VECINAL
SE DA
CUENTA DEL
PROBLEMA

FOTOGRAFIAS
DE LOS
DANOS E
INFORME A
LOS VECINOS

IMPACTO

Primera asam-
blea vecinal
para informar
del rpoblema

Presentar prue-
bas a las admi-
nistraciones

En 2014, se desprende de una de las
fachadas de hormigén, mas de la mi-
tad de uno de los antepechos, segtin
lo define Manuela Navarro, impul-
sora de la rehabilitacion: “una piedra
de mas de 600 kg

Viendo la peligrosidad de la situa-
cion, decidié ponerse en marcha y
avisar a los vecinos del problema.

Gracias a la actividad de Manuela,
que a diario realizada fotografias
de los dafos en los bloques ademas
de, poner carteles anunciando una
asamblea vecinal, se empez6 a con-
seguir el movimiento vecinal. Aun-
que el temor de los vecinos era tener
que gastar mucho dinero para aco-
meter las obras.
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DETONANTE

porl

2016

Asociacién de vecinos Guetaria, Pobla-
do Dirigido de Orcasitas. Fuente: Avv-
guetaria

19/12/2017 8:10:01

El Ay

2017

Py p— '

Catas en los bloques antes de la rehabi-
litacién. Fuente: CREA Arquitectos con-
sultores.

IMPA

Depreocupacion de
la administracién

o sucedido
INSISTENCIA
DE LA
ASOCIACION
VECINAL

LCTO

El Ayuntamien-

to de Ma

drid

ofrece ayudas

unta-

miento ofrece
subvenciones

PRIMERAS
CATAS EN LOS
EDIFICIOS

El Poblado Di-
rigido es nom-

brado ‘Barrio de

zona espe

cial’

Ademas de las fotografias tomadas
para presentar a las administracio-
nes, se realizaron pruebas y catas en
los edificios, concretamente en casa
de Manuela Navarro.

Tras dos afios y medio, aproximada-
mente, el Ayuntamiento nombra al
Poblado Dirigido de Orcasitas ‘ba-
rrio de zona especial.

Para poder recibir las subvenciones
del Ayuntamiento, tras ser nombra-
do ‘barrio de zona especial’, se rea-
lizan catas en los edificios, para de-
mostrar que, efectivamente, habia
que rehabilitar los bloques.
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DETONANTE

Manuela Navarro y la responsable de
UCI en Madrid. Fuente: Unién de Cre -
ditos Inmobiliarios UCI.

Catas en los bloques antes de la rehabi-
litacién. Fuente: CREA Arquitectos con-
sultores.

IMPA

Obligacion de
" cambiar cubiertas
;| y anadir aislante

CONTINUAS
ASAMBLEAS
VECINALES

LCTO

Financia
del Ayun

ucCI

s subven-
das

PRIMEROS 4
BLOQUES RE-
HABILITADOS

zona espe

cion
ta-

miento y de

El Poblado Di-
rigido es nom-
brado ‘Barrio de

cial’

Entre el 60 % y 70 % de estas obras
han sido subvencionadas por el
Ayuntamiento de Madrid, mientras
que el 30 % restante ha sido finan-
ciado por entidades como créditos.
com, canal especializado en refor-
mas y rehabilitacion de UCI (Union
de Créditos Inmobiliarios).

Tras mucha insistencia vecinal, y
tras las subvenciones ofrecidas, tan-
to del Ayuntamiento como de diver-
sas asociaciones, se consigue finan-
ciar la retirada de los antepechos y
empezar con la rehabilitacion.
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3. 3. CONCLUSIONES PARCIALES: RELACION ENTRE LA LU-
CHA VECINAL Y LA REHABILITACION DEL POBLADO D1-
RIGIDO

1. Larehabilitacion ha implicado para los vecinos del Poblado Dirigido
de Orcasitas que sus edificios sean seguros, accesibles y de consumo
practicamente nulo. En el proyecto, se hace especial incapié en con-
seguir una mejora en la eficiencia energética de los edificios ademas
de, mejorar su seguridad eliminando los antepechos de las facha-
dasy el amiento de las cubiertas. Esta rehabilitacion solo se ha podi-
do llevar a cabo gracias a la implicacién de la asociacion vecinal.

2. Lacalidad de vida de los vecinos ha mejorado notablemente, princi-
palmente en el ahorro en el consumo que se ha reducido entre el 55%
y el 60%. Antes de la rehabilitacion, estos vecinos vivian una situa-
cion de pobreza energética en su mayoria, ya que no podian permi-
tirse poner la calefaccion todo el dia o simplemente si la ponian unas
horas, no se apreciaba la diferencia a causa de las perdidas energé-
ticas de los edificios. La calificacion energética de emisiones globa-
les que los calificaban como «T» ahora los califican como «D» des-
pués de la intervencion.

3. Graciasa laimplicacion de las Administraciones, se podra seguir con
la rehabilitacion. Esto significa que el Poblado Dirigido de Orcasitas,
al igual que otros barrios llamados ‘periféricos o vulnerables’, deben
tener las mismas opciones ya que no se les puede pedir distintas li-
neas a seguir en relacion al medio ambiente sin que la administra-
cion esté dispuesta a ayudar.
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SOPORTE SOCIAL

ASOCIACION VECINAL SE DA

] CUENTA DEL PROBLEMA o
2014 —
— FOTOGRAFIAS DE LOS
DANOS E INFORME A LOS =
VECINOS ?
" | Fotografias de los desperfectos hechas por Manuela
Navarro. Fuente: Unidn de Créditos Inmobiliarios
—1 ucCL
2015 — CONTINUAS ASAMBLEAS VECINALES e

2016 INSISTECIA DE LA ASOCIACION VECINAL v

2017 ~ | CONTINUAS ASAMBLEAS VECINALES
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SoPORTE Fisico

PRIMER DESPRENCIMIEN-
TO DE UN ANTEPECHO

Fachada con antepechos de los bloques

antes de la rehabilitacion. Fuente: CREA
Arquitectos consultores.

AYUDAS POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO

EL POBLADO DIRIGIDO DE ORCASITAS NOMBRADO BARRIO APIRU

19/1272017 8:10:01 “C

REALIZACION DE CA-
-------- »TAS EN LOS BLOQUES
FINANCIACION DEL
AYUNTAMIENTO Y DE -
UCI i FIJR15-546.jpg FLIR T1020 72500-12'0%
Medidas
Bx1 Max 51°C
Min 09°C

Average 2,7°C

Catas en los bloques antes de la re-
habilitacién. Fuente: CREA Arqui-
tectos consultores.

""""""""""""""""" »PRIMEROS 4 BLOQUES REHABILITADOS

ENTRADA DE LOS FONDOS NEXT GENERATION

40 BLOQUES TERMINADOS Y 16 EN MARCHA

TODOS LOS BLOQUES REHABILITADOS

2014

2016

2017

2019

2021

2023

2026
2027



86 REHABILITACION EN ORCASITAS, TODO LO CONSEGUIDO A BASE DE LUCHA VECINAL




Conclusiones

Este capitulo contiene las principales conclusiones de la investigacion, re-
lativas a la evaluacidn del soporte fisico como social en ambas fases, jun-
to con las conclusiones parciales que se han ido estableciendo a lo largo de
la investigacion.

Este trabajo se plantea con un primer objetivo:

«Demostrar el vinculo entre la lucha vecinal y la mejora del

soporte edificado y las condiciones de vida de las personas

del Poblado Dirigido de Orcasitas, tras la transformacion y
rehabilitacion de este.»

Como primera y principal respuesta, efectivamente, existe un vinculo en-
tre la lucha vecinal y la mejora del soporte edificado, ya que se trata de una
causa efecto, donde se podria describir como un hecho que lleva a los ve-
cinos aactuar, a causa de la poca gestion de las Administraciones, y a con-
secuencia de esta insistencia se percibe una respuesta por las administra-
ciones. Esto ademads se demuestra en las dos fases de la investigacion.

De forma pormenorizada, en cada fase de la investigacion se han obte-
nido unas conclusiones parciales.

De la Fase I: Inicio del Poblado Dirigido de Orcasitas, se han alcanzado
los siguientes objetivos parciales:

1. Lainiciativa vecinal que participa del proceso general de protesta,
dadas las condiciones de construccion del poblado y las amenazas de
realojo en otros puntos de Madrid, es el factor fundamental que da
inicio a la remodelacion del Poblado Dirigida de Orcasitas. La Junta
de Vecinos, que ocupa un lugar destacado y mantiene una presencia
constante mientras realiza labores de mediacion y organizacion, es
responsable de la defensa permanente de los intereses de la pobla-
cion. Podemos ver esta experiencia como una ilustracion de lucha ve-
cinal y precursora del actual urbanismo participativo por el papel de
la poblacion en los distintos ambitos que condicionan el proceso.

2. El Estado Inicial de los bloques se acoge a la Ley de Renta Limitada,
mientras que las unifamiliares se rigen entre la Ley de Renta Limi-
tada de 32 categoria y vivienda de tipo social, dependiendo de su su-
perficie. La nueva ordenacion de los bloques responde a la Modifi-
caciéonn del Plan Pacial de 1978. La sustitucion de las edificaciones
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se definen en proyectos escalonados de vivienda social y viviendas
de Protecciéon Oficial Subveniconadas.

3. Lareconstruccién de los bloques del Poblado Dirigido de Orcasitas
(1976-1986) supone una conquista del espacio urbano, cuyo motor
es la lucha vecinal.

4. Todos los vecinos consiguieron una vivienda sin problemas estruc-
turales gracias a la lucha vecinal.

5. Como resultado, la renovacion del Pueblo Dirigido de Orcasitas re-
presenta un modelo de intervencion en el que la participacion veci-
nal tiene un impacto significativo en el gobierno, la estructura legal,
la administracidn, la financiacion y el disefio del nuevo barrio. Su
surgimiento a partir de una confluencia de factores que se enmarca-
ron en un periodo histérico y un entorno fisico particular llevé a un
resultado que, a pesar de no ser replicable ni formalmente ejemplar,
tiene un valor significativo como catalizador del cambio urbano.

Y de la Fase II: La rehabilitacion de los bloques, se ha conseguido:

1. Larehabilitacion ha implicado para los vecinos del Poblado Dirigido
de Orecasitas que sus edificios sean seguros, accesibles y de consumo
practicamente nulo. En el proyecto, se hace especial incapié en con-
seguir una mejora en la eficiencia energética de los edificios ademas
de, mejorar su seguridad eliminando los antepechos de las facha-
dasy el amiento de las cubiertas. Esta rehabilitacion solo se ha podi-
do llevar a cabo gracias a la implicacién de la asociacion vecinal.

2. Lacalidad de vida de los vecinos ha mejorado notablemente, princi-
palmente en el ahorro en el consumo que se ha reducido entre el 55%
y el 60%. Antes de la rehabilitacion, estos vecinos vivian una situa-
cidn de pobreza energética en su mayoria, ya que no podian permi-
tirse poner la calefaccion todo el dia o simplemente si la ponian unas
horas, no se apreciaba la diferencia a causa de las perdidas energé-
ticas de los edificios. La calificacidon energética de emisiones globa-
les que los calificaban como «T» ahora los califican como «D» des-
pués de la intervencion.

3. Graciasa laimplicacion de las Administraciones, se podra seguir con
la rehabilitacion. Esto significa que el Poblado Dirigido de Orcasitas,
al igual que otros barrios llamados ‘periféricos o vulnerables’, deben
tener las mismas opciones ya que no se les puede pedir distintas li-
neas a seguir en relacion al medio ambiente sin que la administra-
cién esté dispuesta a ayudar.
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Después de estas conclusiones parciales, se puede hacer una evaluacion

y comparacion de ambas fases, las cuales tienen mucho en comun, ya que

la evolucidn del soporte fisico es impulsado por la asociacion vecinal en las

dos ocasiones. A partir de esta reflexion, se consideran las siguientes con-
clusiones:

1.

Los vecinos, tanto con la renovacién del Poblado Dirigido de Orcasi-
tas, como con la rehabilitacidn, tienen un grado de satisfaccién po-
sitivo. En la primera interveccion todos ellos consiguieron una vi-
vienda digna, y con la interveccion que se estd llevando a cabo en el
presente, una mejora en la calidad de vida. Por lo que se podria de-
cir que, gracias a la lucha vecinal, los vecinos del Poblado Dirigido
de Orcasitas, han conseguido una gran aportacion individual y en
comunidad para sus vidas.

Como ya se ha mencionado anteriormente, hipotesis planteada al
principio del trabajo era:

«Para entender la evolucion arquitecténica que ha surgido
en el barrio a lo largo de los arios, es necesario entender
la lucha de la asociacién vecinal del Poblado Dirigido de

Orcasitas»

Esta hipotesis gana veracidad al haberse repetido en dos ocasiones
(Fase I y Fase II) el impulso de la lucha vecinal para mejorar el so-
porte fisico del Poblado Dirigido de Orcasitas.

Gracias a ambas intervenciones, se han conseguido una mejora en
la seguridad y salud de los vecinos. En la primera intervencion, evi-
tando los problemas estructurales de las viviendas, y en la segun-
da, eliminando el amianto y mejorando la eficiencia energética de
las viviendas.
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Logi. Fuente: Poblado Dirigido de Orcasitas, El Pais
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SOPORTE SOCIAL

| MANIFESTACION POR
LA REMODELACION
1977 ANTE EL MINISTERIO
— DE OBRAS PUBLICAS Y
4 URBANISMO
Manifestié r la remod}acié d Poblado Dirigido de
Orcasitas ante el Ministerio. Fuente: El Pafs.
TEMA MEDIATICO:
1979 ] - BLOQUES DEL
;" POBLADO ...............
De la nada a la miseria. Recortes de prensa del Poblado DIr;gl—
| do. Fuente: El socialista
1980 _ | MANIFESTACION POR LA PUBLICACION DEL BOE, <o
1982 ]
— Plantada de drboles. Fu
o NUEVOS ENCIERROSY |
L PLANTADA DE ARBOLES i

Plantada de drboles. Fuente: Exposicién Madrid ac-
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SOPORTE FISICO

PLAN DE URGENCIA SOCIAL DE
MADRID

INICIO DE LA REMODELACION £k
DEL POBLADO DIRIGIDO DE
ORCASITAS

REDACCION DE UN DECRETO ¢ PT
EN EL BOLETIN OFICIAL DEL  Foto aérea Poblado Dirigido de Orc
ESTADQ Fuente:

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

.................................................................................................................. P UBLICACION DEL BOE

INICIO DE &8
SUSTITUCION DE s
VIVIENDAS &HE8

COMPROMISO
DEL INSTITUTO |
PARA PROMOCION [
PUBLICA DE LA PESSESS
VIVIENDA

VIVIENDA DIGNA £
PARA TODAS LAS
FAMILIAS

Reconstruccion Poblado Dirigido de Orcasitas. Fuente:

1976

1978

1979

1982

1983

1985
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SOPORTE SOCIAL

ASOCIACION VECINAL SE DA

] CUENTA DEL PROBLEMA I
2014 — B
— FOTOGRAFIAS DE LOS
DANOS E INFORME A LOS -
VECINOS 5
" | Fotografias de los desperfectos hechas por Manuela
Navarro. Fuente: Unién de Créditos Inmobiliarios
| uUcCL
2015 — CONTINUAS ASAMBLEAS VECINALES v

2016 INSISTECIA DE LA ASOCIACION VECINAL v

2017 ~ | CONTINUAS ASAMBLEAS VECINALES
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SOPORTE FISICO

PRIMER DESPRENCIMIEN-
TO DE UN ANTEPECHO

Fachada con antepechos de los blog

antes de la rehabilitacién. Fuente: CREA
Arquitectos consultores.

AYUDAS POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO

EL POBLADO DIRIGIDO DE ORCASITAS NOMBRADO BARRIO APIRU

19/12/2017 8:10:01 °c

REALIZACION DE CA-
..................................... » TAS EN LOS BLOQUES
FINANCIACION DEL
AYUNTAMIENTO Y DE . -
UCI F FIJR15":»46,jpg FLIR T1020 72500?0%
Medidas
Bx1 Max 51C
Min 09°C

Average 2,7°C

Catas en los bloques antes de la re-
habilitaciéon. Fuente: CREA Arqui-
tectos consultores.

................................. »PRIMEROS 4 BLOQUES REHABILITADOS

ENTRADA DE LOS FONDOS NEXT GENERATION

40 BLOQUES TERMINADOS Y 16 EN MARCHA

TODOS LOS BLOQUES REHABILITADOS

2014

2016

2017

2019

2021

2023

2026
2027
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