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ORDENANZA BIOCLIMATICA DE TRES CANTOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

ANTECEDENTES

Desarrollo urbano sostenible

Uno ce los desarrollos de la llamada Agenda Local 21 (Rio de Janeiro 1992), que
establecia las bases para promover desde los municipios un desarrollo compatible con
el medio ambiente, fue la Carta de Aalborg o Carta de las ciudades europeas hacia la
sostenibilidad (Dinamarca, 1998), instando a los gobiernos locales a concretar las
pautas y politicas necesarias para avanzar hacia el desarrollo sostenible.

En esta direccidn, el Informe Ciudades Sostenibles (1996) de la Unién Europea, y mas
recientemente el Marco de actuacion para el desarrollo urbano sostenible en la Union
Europea (1998), dictaminaron como un objetivo general de la politica medioambiental
la reduccién de las repercusiones ecoldgicas de las actividades urbanas. Objetivo que
a largo plazo requiere cambios en las actitudes de la sociedad respecto al proceso
urbano y en la operacion de la economia; a corto plazo, parte de este cambio se
puede producir en virtud de pequefios cambios incrementales en la direccion correcta,
buscando tanto reducir acciones de insostenibilidad como generar acciones
sostenibles y reorientar pautas y mecanismos de actuacion. Ambas estrategias, como
se ver4, informan la aplicacion de esta Ordenanza.

Es ya conocido que mas de un 40% del consumo de energia en la Unién Europea
tiene lugar en los edificios, en su mayoria en calefaccion, refrigeracion, agua caliente
y alumbrado. Se demuestra que el gasto de acondicionar inicialmente un edificio es
menor que el de la energia extra que consumiria en su vida Gtil de no disponer de esa
prevision. Ademas, el consumo energético de los edificios constituye el segundo foco
mas contaminante en Europa después del transporte. Por ello, en octubre de 2002 la
Unién Europea aprob6 una directiva para reduccion del consumo energético, con
referencia a normas sobre aislamiento, orientacién y control de consumo energético y
de agua, y a la obligacion de contar con un certificado de rendimiento energético en
todos los edificios de nueva construccion y en los existentes que realicen renovacion
de mas de 1.000 m2. La directiva deberd ser transpuesta a cada Estado miembro, y su
aplicacién sera obligatoria a partir de 2008, afio en que comienza el periodo de
verificacion del Protocolo de Kyoto.

Mas recientemente, en 2003 y principios de 2004, la Union Europea esta desarrollando

una Estrategia Tematica de Medio Ambiente Urbano que persigue la aplicacion de
politicas de sostenibilidad en ciudades europeas.

Una ordenanza municipal integradora para el desarrollo urbano sostenible

La redaccion de ordenanzas locales de contenido medio ambiental es un proceso
frecuente en los municipios europeos. En la Comunidad de Madrid son recientes las
aprobaciones de ordenanzas persiguiendo aspectos sectoriales como el ahorro de
agua, el aprovechamiento de energia solar para usos térmicos o de produccién
fotovoltaica, la iluminacién nocturna, la gestion de los residuos sélidos urbanos, la
reduccion de la emision de ruidos y vibraciones, etc. EI Ayuntamiento de Tres Cantos
dispone de normativa reciente sobre estos dos Ultimos aspectos.
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Sin embargo, son muy escasas las ordenanzas que persiguen integrar todas esas
normativas en torno al objetivo comuin de la sostenibilidad del desarrollo urbano. Este
es el reto de la presente Ordenanza Bioclimatica de Tres Cantos, que busca, por
ejemplo:

? la reduccion del consumo de energias no renovables a traves de la orientacion de
la edificacion, de la composicion de las fachadas o de la captacion de energia
solar;

? la reduccién del consumo de agua potable por una adecuada eleccién de la
vegetacion, del aprovechamiento de agua de lluvia y del reciclaje de aguas grises,
o0 de mecanismos reductores del consumo;

? la reduccién de la contaminacion ambiental por medidas sobre el ruido generado
por el trafico, sobre la emision de particulas a la atmosfera o sobre la proyeccion
luminica hacia el cielo.

? En su proyeccion mas global, la reduccion de producciéon de COs,.

Ordenanza bioclimética y aprovechamiento urbanistico

El propio Plan General de Tres Cantos contiene diversas referencias a medidas de
ahorro de energia y de consumo de agua, e incluso a la posibilidad de incorporar
nuevas condiciones de aprovechamiento urbanistico a los desarrollos biocliméaticos
excluyendo del computo de superficie edificada aquellos elementos vinculados al
correcto funcionamiento térmico y ambiental del edificio.

Asi, el planeamiento urbanistico general o de desarrollo puede incentivar la aplicacion
de esta Ordenanza definiendo en qué condiciones determinados espacios necesarios
para el cumplimiento de los objetivos biocliméaticos no computarian edificabilidad.

Un elemento determinante para la promulgacion de esta Ordenanza es la expansion
urbana prevista al norte de la ciudad actual, cuyo disefio pormenorizado y
urbanizacion y edificacion, requieren previamente esta vision global de sostenibilidad y
este marco normativo.

Con estos antecedentes, el Ayuntamiento ha considerado en esta Ordenanza los
aspectos gque mas inciden en el medio ambiente de la ciudad de Tres Cantos, asi
como en la utilizacion de recursos naturales, promulgando normas para la
urbanizacién y la edificacion, y articulando una normativa que permita prever un
desarrollo mas sostenible de la ciudad.

Junto al interés de la politica municipal de Tres Cantos por esta iniciativa, debe
reconocerse también la subvencion concedida por la Consejeria de Economia e
Innovacion Tecnoldgica de la Comunidad de Madrid, para la puesta en marcha inicial
de redaccion de esta Ordenanza Bioclimatica; asi como el apoyo prestado por los
técnicos municipales que habran de ponerla en practica.

CRITERIOS Y OBJETIVOS

La Ordenanza busca, en general, la sostenibilidad del desarrollo urbano de Tres
Cantos a largo plazo, condicionando la actividad de los diferentes agentes
(administracion, ciudadanos, propietarios, promotores,...) involucrados en este
proceso.
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El Ayuntamiento quiere transformar la cultura del desarrollo urbano, de acuerdo con
los principios expuestos en el epigrafe anterior, introduciendo criterios de eficiencia
ambiental en todos los niveles de actividad urbana, sea ésta de planeamiento urbano,
de urbanizacion, de edificacion o de uso de instalaciones, viviendas y locales.

Con el fin de minimizar la huella ecoldgica de la urbanizacion y de mejorar la calidad
de vida de Tres Cantos se han establecido una serie de objetivos en torno a las
siguientes lineas tematicas:

- Lareduccion del consumo de recursos limitados como la energia y el agua.

- Promocion del consumo de energias renovables, en concreto promocion
del uso de la energia solar, tanto térmica como fotovoltaica.

- Reduccién de la contaminacion atmosférica, acustica, luminica y de
residuos de la construccion.

- Mantenimiento de los espacios naturalizados existentes y de la capacidad
de recarga de los acuiferos.

Es éste un planteamiento a corto, medio y largo plazo, en un campo en evolucién y no
exento de dificultades.

Debera mantener, en paralelo, la politica de informacion para el cambio de cultura a un
desarrollo y un consumo sostenible.

CONTENIDO
General

Toda determinacion incluida en la Ordenanza esta motivada por su conexion con algun
impacto positivo sobre el medio, tal como reduccién de consumos hidricos, reduccion
de consumos energéticos por una mejor orientacién del inmueble o por incorporacién
de medidas pasivas en la edificacion, mejor ventilacion y calidad del aire interior,
disposiciones de la urbanizacion o la edificacion para mejor adaptacion al clima de
Tres Cantos, o reciclaje de los materiales de construccion para conservar materias
primas y recursos.

Complementando a la Ordenanza, deberd desarrollarse un Cdédigo de Buenas
Practicas que a modo de manual explicativo, complete el articulado con
recomendaciones, en ningln caso vinculantes a efectos de la Ordenanza, que mejoren
la eficiencia de los desarrollos mas alla de lo estrictamente obligatorio. La vocacion de
ese Cddigo seria la de evolucionar hacia una serie de Instrucciones Técnicas
Municipales.

Titulos
La normativa de la Ordenanza se estructura en cuatro titulos.

El Titulo Primero se extiende sobre disposiciones generales tales como objeto y
ambito de aplicacion. Segun indica el Anexo 0, la Ordenanza se aplica integramente
en el suelo urbanizable, y en determinados tipos de suelo urbano no edificado o de
rehabilitacion; también en algunas intervenciones en suelo no urbanizable protegido.
Ademas, distingue su aplicacion en relacion al uso al que se destina el edificio o la
urbanizacion afectada.
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El Titulo Segundo se aplica a las actuaciones de urbanizacion. La Seccién | al disefio
de la red viaria y el aparcamiento, con intencion de reducir el impacto del trafico
rodado, de maximizar la recarga del acuifero evitando impermeabilizar la totalidad de
ese ambito, de disponer el arbolado teniendo en cuenta su efecto de sombreamiento y
su mantenimiento, de optimizar el resultado del alumbrado exterior, y de reducir el
ruido del trafico. La Seccion Il se aplica a la urbanizacion de espacios libres y zonas
verdes, considerando las necesidades hidricas de los elementos vegetales, el disefio
del sistema de recogida de aguas pluviales y del sistema de riego, y de tratamiento de
movimientos de tierra. Incluye las condiciones de proteccion de ambitos naturalizados
y de arbolado, y la obligacién de incorporar un Proyecto de Jardineria a los proyectos
de urbanizacion y edificacion de mas de 5.000 m2.

El Titulo Tercero se aplica a las edificaciones de nueva construccion o rehabilitadas.

El Capitulo 1, de Actuaciones sobre la Edificacion, se orienta basicamente a mejorar la
eficiencia ambiental de las edificaciones.

Las determinaciones sobre edificacion se aplican especificamente sobre los aspectos
de orientacion solar de las fachadas del edificio, disefio de la envolvente del edificio,
disefio interior en relacion con la orientacion solar y de ventilaciéon natural, consumo
hidrico, y consumo energético.

Las determinaciones sobre reduccién del consumo hidrico se refieren al tipo de
mecanismos a instalar y a la obligacion de reutilizar aguas grises para el riego de
zonas ajardinadas o zonas verdes a partir de una superficie de cierta importancia.

Las determinaciones sobre reduccion del consumo energético establecen la relacion
minima respecto al consumo de energia global del edificio, que deben garantizar las
instalaciones captadoras de energia solar térmica o de produccidon de energia
fotovoltaica. La relacion se ha estudiado teniendo en cuenta las posibilidades reales de
captacion o de produccion de energia dependiendo del area de cubierta del edificio
segun la superficie edificada y la tipologia de edificacién, para los usos residenciales
multifamiliar y unifamiliar por separado; y ponderando el coste en cada caso para no
gravar en exceso las promociones inmobiliarias de menor tamafio.

El Capitulo Il considera el reciclaje de materiales utilizados en la construccion, y se
dedica a la gestién de los Residuos de Construccién y Demolicién (RCD).

El Titulo Cuarto se destina a los aspectos de seguimiento, control y disciplina de la
aplicacion de la Ordenanza.

Por simplicidad de procedimiento, y en tanto el Ayuntamiento no desarrolle una
instruccion propia, las disposiciones de disciplina se refieren a otras ya contenidas en
la legislacion del suelo de la Comunidad de Madrid.

ANEXOS

La Ordenanza incluye un Anexo 0 de caracter basico sobre el ambito de aplicaciéon de
cada articulo y apartado de la Ordenanza.

Incluye, ademéas, once anexos con caracter supletorio, cuya publicacion con la
Ordenanza evitara encomendar al interesado la busqueda de la disposicion de
referencia. Constituyen normativas o disposiciones vigentes en otros ambitos
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administrativos (por ejemplo, del municipio de Madrid) y que se toman como
referencia; su actualizacion en el &mbito administrativo que les es propio determinara
la necesidad que el Ayuntamiento modifique esa referencia en la Ordenanza para
sustituirla por la actualizada y que ésa entre en vigor.

No se incluyen, sin embargo, los textos de normativas legales que, siendo referencia
en la Ordenanza, sean ya de aplicacion. En todos los casos se entendera que la
referencia de la Ordenanza comprende también el texto legal que pudiera sustituir al
actualmente vigente.
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Art.1. Objeto

El objeto de la presente Ordenanza es regular con criterios biocliméticos la
urbanizacion y edificacion.

Se denominan criterios biocliméticos aquellos que reducen los consumos de agua y de
energia, y que en general favorecen un uso mas eficiente de los recursos utilizados en
la urbanizacion y la edificacion.

También se entienden como criterios biocliméaticos aquellos cuya incidencia en la
urbanizacion y edificacion minimiza la huella ecoldgica de la ciudad.

Art.2. Ambito de Aplicacion

a) La Ordenanza se aplicara integra o parcialmente en funcion del tipo de suelo sobre
el que se contempla el desarrollo de urbanizacién y/o edificacion. Adicionalmente a
las disposiciones de contenido general (Art. 1 a 5y 15 a 22), se distinguen los
siguientes casos de contenido especifico:

I. Suelo Urbanizable. Seran de aplicacién los articulos 6 a 14 segun sefiala el
Anexo 0.

Il. Suelo Urbano. Se aplicara exclusivamente en los casos siguientes segun el
tipo de intervencion:

i. Rehabilitacion de superficies ya edificadas y/o urbanizadas.
Para operaciones de rehabilitaciéon de superficies superiores a los
1.000 m?. seran de aplicacion los articulos sefialados en el Anexo O.

i. Solares no edificados. Seran de aplicacion los articulos que
regulan las condiciones de adecuacion de la edificacion, sefialados
en el Anexo 0.

lll. Suelo No Urbanizable. Exclusivamente en los casos de actuacion en ambitos
superiores a 1,0 ha, o de edificacion de superficie superior a 500 m?., seran de
aplicacion los articulos sefialados en el Anexo 0.

b) A estos efectos, la urbanizacion comprende la red Viaria y la red de Espacios
Libres y Zonas Verdes; y la edificacion comprende aquella con usos globales
Residencial multifamiliar o unifamiliar, Productivo, Terciario o de Dotacion
Comunitaria.

Art. 3. Legislacidn aplicable

Seran de aplicacién al objeto de esta Ordenanza, todas aquellas normas vigentes que
la complementen.

En todos los casos de legislacion sefialada como referencia en la Ordenanza, se
entendera de aplicacion aquella que, en su caso, la sustituyese.

10
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Art.4. Competencia

Corresponde al Ayuntamiento exigir la correcta aplicacion de esta Ordenanza y la
adopcion de medidas correctoras para su cumplimiento. Asi mismo, le corresponde
realizar cuantas inspecciones sean necesarias, de oficio o a instancia de parte, asi
como aplicar las sanciones correspondientes, sin perjuicio de las competencias
atribuidas a los Organos de otras Administraciones Publicas por la normativa de
aplicacion.

11
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TITULO Il. ACTUACIONES BIOCLIMATICAS SOBRE LA URBANIZACION

CAPITULO I. ACTUACIONES SOBRE LA RED VIARIA

Art.5. Ambito pormenorizado de aplicacion

Las determinaciones recogidas en esta seccion seran de aplicacion a los suelos
calificados como Red Viaria.

Art.6. Actuaciones sobre el Viario

1. Disefio del viario publico. Tratamiento de las vias locales-viario de
convivencia.

a) Criterio de disefio para viario local

Los viales pertenecientes a la red local en las zonas residenciales deberan
disefarse y sefalizarse de modo que la velocidad de circulacion sea menor de 30
km/h.

A tal fin, los siguientes elementos podran incorporarse en la via siempre que estén
admitidos en la normativa vigente: badenes, elevaciones y estrechamientos de la
calzada, cambios de alineacion, franjas transversales de alerta, y obstaculos en
intersecciones.

La ejecucion de estos elementos se hara siguiendo las determinaciones recogidas
en el Anexo Il “Criterio de Disefio de Viario. Calmar el Trafico™, en todo aquello
gue no contravenga a esta norma.

b) Ciriterio de disefio para viario de coexistencia

Con el objetivo de reducir el impacto del trafico sobre los peatones, las vias de la
red local que presenten un ancho menor de los 6,00 metros se tratardn como vias
de coexistencia de trafico rodado y peatonal segun los siguientes criterios de
disefo:

I.  Pavimento a cota uniforme, sin distincion entre acera y calzada, o con
leves desniveles.

Il.  Utilizacién en la pavimentacion de materiales y texturas que favorezcan la
distincién de funciones.

lll.  Sistematica disposicion de elementos de disuasion del trafico rodado,
incluyendo la adecuada sefializacion de entrada en los tramos de
coexistencia.

IV.  Proteccién de areas estanciales y entradas a edificios y garajes mediante
bolardos o elementos de disuasion.

V. Empleo del ajardinamiento como elemento de definicion de areas
peatonales y de disuasion del trafico rodado y del aparcamiento.

c) Criterios para la ejecucion de tratamientos superficiales

Los acabados superficiales de los pavimentos seran en general de colores claros
gue aprovechen la iluminacion natural al maximo, y que reduzcan el calentamiento

L El Anexo recoge la Ficha 6, de Templado de Trafico de la “Instruccion para el Disefio de Via Publica” del
Ayuntamiento de Madrid.
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de los espacios exteriores. La absortancia maxima de estos materiales no debera
superar el valor de 0,7.

d) Criterios de disefio de la red de bicicletas

Sobre los ambitos sobre los que sea de aplicacion este apartado debera disefarse
una red ciclista que interconecte los equipamientos y dotaciones tanto locales
como generales incluidos en ese ambito.

Estas redes se disefiaran segun las directrices recogidas en el Anexo IV “Criterios

de Disefio de la Red Ciclista™.

2. Disefio de viario. Permeabilizacion de los elementos del viario y disefio de
Espacios estanciales y peatonales.

a) En la toda nueva urbanizacion deberan maximizarse las superficies permeables
respecto de las impermeabilizadas, de forma que se minimice la cuantia de
pavimentacion u ocupacion impermeable:

. En aceras de ancho superior a 1,5 metros: 20% como minimo de
superficie permeable.

Il. Para bulevares y medianas: 50% como minimo de superficie permeable.

lll. Para aparcamientos sobre el viario o exento: 50% como minimo de
superficie permeable.

IV. La cuantificacion porcentual de las superficies impermeabilizadas
respecto a la superficie total se obtendra segun el criterio de célculo
desarrollado en el Anexo Il “Criterios de Calculo de la Proporcion de
Superficie Impermeabilizada”.

b) Se excluirdn de la urbanizacién, ordenandolos como espacios libres o zonas
verdes, los cauces privados® del sistema hidrico. Su adscripcién como espacios
libres estara condicionada al cumplimiento de los siguientes estandares:

l. La velocidad de disefio de la corriente de agua en cualquier punto del
cauce sera inferior, para cualquiera de las posibles secciones de control
consideradas, tendra que ser superior a 0,3 m/s e inferior a 0,5 m/s.
Alternativamente, se admitird otro régimen de caudal siempre que no
produzca una erosion de tierras superior.

Il. Los pardmetros de disefio de los elementos ejecutados sobre estos
cauces cumpliran las siguientes condiciones:

i. La superficie ocupada en planta por la lamina de agua para
T=100 no excedera los limites del cauce mas 1 metro a cada
lado de éste, medido a partir de su limite exterior (la superficie
ocupada por el cauce se calculara segun el texto refundido de la
Ley de Aguas, aprobado segun Real Decreto 1/2001, de 20 de
julio).

ii. La altura de la lamina de de agua en la superficie inundada en
ningun caso excedera de los 5 cm, cumpliéndose en cualquier
caso que el régimen de la corriente, en cualquier seccion de
control del cauce integrado en el espacio publico, es lento®.

2 El Anexo recoge la Ficha 9.2 de la “Instruccion Técnica para el Disefio de la Via Publica” del Ayuntamiento de Madrid.

% Se entiende por cauce privado lo recogido en al Art. 5.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio.

M= régimen de la corriente de agua en un cauce se calcula utilizando el nimero de Froude, que es una magnitud
numérica adimensional que expresa la relacion entre las fuerzas de inercia y las de gravedad.
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A estos efectos, y cumpliendo las condiciones antes sefialadas podran utilizarse las
vaguadas naturales como elementos lineales de conexion peatonal, acondicionandolos
con tratamientos suaves que permitan la infiltracion al terreno de las aguas de
escorrentia recogidas en dicho cauce.

3. Disefio de playas de aparcamiento

El espacio de aparcamiento como espacio independiente, debe disefiarse de modo
gue al menos el 50% de la superficie total de aparcamiento sera permeable al agua de
lluvia. Se podran utllizar pavimentos filtrantes, disefiados y dimensionados
adecuadamente para evitar la contaminacién del subsuelo por infiltracion.

4. Disefio del arbolado en playas de aparcamiento

Los aparcamientos que se situen en superficie se acondicionaran de acuerdo a los
siguientes estandares minimos®:

Hasta 20 plazas, 1 arbol cada 5 plazas.

A partr de 20 plazas, al menos un 5% de la superficie se destinara a
acondicionamientos vegetales, con tn minimo de un arbol por cada 100 nfs de
superficie total.

A partir de 50 plazas, y adicionalmente a lo anterior, el perimetro contara con
acondicionamientos vegetales, con un minimo de 1 &arbol por cada 15 metros lineales o
una banda perimetral de vegetacion de 0,75 metros de anchura.

5. Diseiio del arbolado sobre el viario

a) Disefio del arbolado en vias arteriales de ancho = 20 metros.

En las vias principales con ancho entre alineaciones superior a los 20 metros, se
dispondran arboles de porte medio (con una altura superior a los 6 metros).

Se eximen del cumplimiento de este apartado aquellas vias que dispongan
infraestructuras bajo rasante que puedan verse afectadas por las plantaciones
propuestas.

b) Disefio del arbolado en vias de ancho < 20 metros.

En las calles de ancho < 20 metros, se utilizardn especies de altura, diametro de
copa y tronco pequeiios (con una altura inferior a los 6 metros).

En cauces abiertos, el flujo puede ser subcritico (régimen lento), critico o supercritico (régimen rapido) si su nimero de
Froude es respectivamente menor, igual o mayor que la unidad. El valor del nimero de Froude se obtiene relacionando
la velocidad media del agua en la seccién, la aceleracion de la gravedad (g = 9,81 m/s?) y el calado medio

(profundidad del agua) segun la siguiente expresion:

A Velocidad media del agua en la seccién
F=

v (g x Calado medio en la seccion)

5 Fuente: “Instruccién Técnica de Disefio de Via Publica” del Ayuntamiento de Madrid.

14

Ordenanza Bioclimatica de Tres Cantos Junio 2004



c) Condiciones generales de disposicion de arbolado en via publica.

Las plantaciones que se ejecuten en el viario propuesto, ya sea en
bulevares o en las aceras, se ajustara a las determinaciones recogidas
en el Anexo V “Criterios de Disefio de Plantaciones Arboreas en Viario”®

En lo referente a la ejecucién de alcorques, éstos  cumplirdn las
siguientes determinaciones:

i.Se localizaran en la parte exterior de las aceras mas cercana a la

calzada, respetando las dimensiones impuestas para la banda de
equipamiento, segun la division establecida para las diferentes
bandas de afeccion ubicadas sobre la acera’ :

BC BE BSC

1. Banda de Servicio de Fachada (minimo 0,70 metros).
2. Banda de Circulacion Peatonal (minimo 0,70 metros).
3. Banda de Equipamiento (Banda sobre la que se ubicara el
arbolado con un minimo de 1 metro).
4. Banda de Servicio de la Calzada (minimo 0,45 metros).
ii. De cara al cumplimiento del Art. 5.2.b) recogido en el Decreto
138/1998, de 23 de Julio, de modificacion de la Ley 8/1993, de
22 de Junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas en la Comunidad de Madrid, los

® El Anexo recoge los apartados 3.1, 3.2 y 3.3 de la ficha 10.4 de la “Instruccion Técnica de Disefio de Via Publica” del
Ayuntamiento de Madrid.
7 La divisién de la acera propuesta en bandas de afeccion no implica que todas tengan que ser incorporadas en el

disefio del viario.
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Proyectos de Urbanizacién incorporaran al disefio de la acera,
como minimo, las bandas de Servicio de fachada y de
Circulacion Peatonal, resultando un ancho minimo de 1,4
metros, sobre el que tendra que dejarse libre de obstaculos un
ancho minimo de 0,9 metros (tanto en vias con los traficos
segregados, como en las vias de coexistencia).

ii. Se establecen como dimensiones minimas de los alcorques o
bandas de vegetacion las sefaladas en el Art.ll de la
Ordenanza de Proteccion del Arbolado de Tres Cantos. Para
arboles de gran porte se disefiaran bandas continuas con
dimension minima de 1,00 metro.

iv. Los alcorques se dispondran de forma que los arboles disten un
minimo de un metro de la zona de rodadura de la calzada.

Il. En los Arcos Solares 1y 2° (69° SE-120° NO) las especies de arboles
de porte medio o superior que se utilicen en la via publica y que se
localicen a menos de 10 m. de las edificaciones, seran de hoja caduca.

6. Disefio espacio del viario publico. Los servicios publicos en la Red General

a)

Viaria
Criterio de ejecucion de servicios bajo rasante

Los servicios en las vias arteriales de la Red General viaria deberan realizarse
segun el sistema de arqueta continua bajo la acera o la mediana, admitiéndose por
razones de disefio o de cumplimiento de regulacion sectorial la canalizacion bajo la
calzada pero con arquetas en la acera o en la mediana.

El eje en planta de la arqueta habra de coincidir con el eje de la calle en aquellas
vias en las que exista un bulevar central de ancho = 3 metros, salvo justificacion en
proyecto, de existencia de circunstancias especiales o pre-existentes. En las vias
arteriales con medianas y/o bulevares de ancho <3 metros, el limite de la arqueta
distard, como minimo, 1,5 metros del centro de los alcorques. En caso de la red
de gas, ésta deberd disponerse independientemente del resto de servicios,
ajustada a plano del encintado bajo la calzada, e inmediata al bordillo.

8la tipificacion de las orientaciones de las fachadas, segun los diferentes arcos solares en los que se han dividido, se
desarrolla en el Art. 10.1.a) de la presente Ordenanza.
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b)

Baldeo de calles

Se prohibe expresamente la colocacion de nuevas bocas de riego de agua potable
para baldeo de calles.

El baldeo de calles se realizara obligatoriamente con aguas depuradas, dandose
un plazo maximo de cuatro afios a partir de la aprobacion de la Ordenanza para el
inicio del servicio en las vias de Tres Cantos.

7. Disefio del viario. lluminacion

a)

b)

Criterios para el disefio de la red de alumbrado publica y privada

El sistema de alumbrado de los espacios publicos, asi como de las zonas comunes
0 mancomunadas privadas, debera utilizar luminarias que incorporen reductores
de consumo, y sensores de intensidad luminosa, que controlen apagado y
encendido.

Independientemente de los reductores, cada luminaria debera producir un nivel de
iluminacion minima de 15 luxes en el sistema publico de iluminacién, y de 5 luxes
en el privado.

Criterios para la reduccion de la contaminacion luminica

En la iluminacién exterior sobre la red viaria se debe minimizar la contaminacién
luminica del cielo.

8. Disefio del viario publico y medio acustico

Los viales de nueva ejecucion se pavimentaran con materiales que reduzcan el
impacto acustico en cumplimiento de los limites definidos en la Ordenanza de
Proteccion del Medio Ambiente contra la Emision de Ruidos y Vibraciones de Tres
Cantos.
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CAPITULO II. ACTUACIONES SOBRE LOS ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Art. 7. Ambito de aplicacion por usos

Las determinaciones recogidas en esta seccidon seran de aplicacion a las Zonas
Verdes y Espacios Libres proyectados sobre los nuevos desarrollos, asi como aquellos
parques existentes de superficie superior a 5000 m® que sufran remodelaciones
integrales en una proporcion igual o superior al 50 % de su superficie.

Art. 8. Condiciones para el disefio y ejecucidon de Espacios Libres y Zonas
Verdes

1. Eficiencia Hidrica

a) Criterios de Seleccion de los Elementos Vegetales

La distribucion de los elementos vegetales en las zonas verdes y espacios libres
se planificard agrupandolos por necesidades hidricas similares (Bajas, Medias y
Altas), de acuerdo con los siguientes porcentajes de superficies:

l. Zona/s ajardinada con bajas necesidades hidricas, que representara al
menos el 50% de la superficie total ajardinada (0,2 < K, <0,4).

Il. Zona/s ajardinada con necesidades hidricas medias, que representara
como maximo el 30% de la superficie total ajardinada (0,5 < K.<0,8), 0
el 50% si no existe la siguiente zona.

lll. Zona/s ajardinadas con necesidades hidricas altas, que representara
como méaximo el 20% de la superficie total ajardinada (K.? 0,8).

b) Disefio del sistema de recogida de aguas pluviales en las zonas verdes y espacios
libres

I. Todas las zonas verdes y espacios libres de nueva creacion con
superficies superiores a 3 Has, o que sufran modificaciones en
superficies superiores a 3 ha, incorporaran un sistema de recogida y
almacenamiento de agua de lluvia en estos ambitos, salvo que la
ausencia de pendiente del terreno no lo haga factible.

Il. El disefio del sistema de gestion de aguas de lluvia en deberan incluir
alguno o todos de los siguientes sistemas ecoldgicos de filtracion,
drenaje y canalizacién de agua:

i. Caces permeables vegetados.
ii. Pavimentos permeables y adoquinados drenantes en paseos y
caminos.

iii. Celdas drenantes.

iv. Tuberias filtrantes.

v. Depositos ecolégicos.

vi. Geotextiles permeables e impermeables

vii. Estanques y humedales artificiales de acumulacion.
viii. Depositos de Tormenta.

. En el caso de nueva urbanizacion este sistema de drenaje ecologico
recogera ademas los caudales, previamente tratados, que se deriven
desde los tanques de tormenta que laminen las escorrentias recogidas
por la red de aguas pluviales.
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IV. La calidad de las aguas almacenadas que vayan a ser utilizadas en el

riego de las zonas verdes y espacios libres debera cumplir los criterios
recogidos en el Anexo VIl de Calidad de las Aguas Depuradas®.

c) Criterios de Disefio de la Red de Riego

El uso de aguas de lluvia recogidas y almacenadas en el ambito del
ambito, y de las aportadas desde el deposito de tormenta (en el caso
del suelo urbanizable) se complementara con agua potable en la
proporcién necesaria para garantizar la dotacion necesaria de las areas
vegetadas.

Las redes de riego de zonas verdes publicas con superficies superiores
a las 3 Ha habran de ser independientes de las de agua potable para el
consumo humano. En tal caso, las tuberias de uno y otro tipo deberan
tener un color diferente, o bien llevar un encamisado de color que sirva
para diferenciarlas.

El disefio y dimensionamiento de esta red de riego mixta cumplird con
la normativa técnica de aplicacion del Canal de Isabel .

El disefio de la red debera atenerse, ademas, a las siguientes
condiciones:

i. Las bocas de riego llevaran impresa la leyenda de “agua no
potable” en sitio visible, y su color sera del mismo color del
encamisado de la red de aguas depuradas, disefidndose, en
cualquier caso, segun las normativa técnica actualmente vigente
del Canal de Isabel II.

ii. La totalidad de los ajardinamientos de parcela de mas de 5.000
m2, sea publica o privada, debera contar con un sistema de riego
automatico, o cualquier método de ahorro de agua de eficacia
similar o mayor, incluyendo:

1. Programadores de.
2. Sensores de Humedad del Suelo.
3. Sensores de Viento para aspersores de largo alcance.
iii. Los sistemas de riego empleados seran los recogidos en el Anexo
VI “Tipologias de Sistemas de Riego de Zonas Verdes™, u otros
cuya eficacia se justifique en la Memoria.

El Proyecto de Urbanizacién podra sustituir estos sistemas y tipos
de riego por otros que justifique como de mayor o similar eficacia
para el ahorro de agua.

Complementando al Anexo VI “Sistemas de Riego de Zonas
Verdes" se realiza la siguiente asignacion de tipologias de riego
segun el tipo de planta a regar:

-Riego por Goteo: arbustos, arboles y matas.
-Microdifusores: macizos, plantas de flor y matas.
-Microaspersores: tapizantes y rocallas.

% Los criterios de calidad de las aguas utilizadas para el riego seran los definidos en la Parte B, de Calidad de las
Aguas Depuradas, del Anexo | del Plan Hidrol6gico del Tajo, aprobado por Real Decreto 1664/1998, de 24 de Julio.
10 gl Anexo recoge el Capitulo de Emisores de Riego del Prontuario Técnico de la “Base de Precios de Paisajismo.
Ingenieria de Arquitectura del Paisaje” de la Asociacion Espafiola de Parques y Jardines Publicos.
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-lInundadores: macetas y jardineras.
-Aspersores: praderas y céspedes.

-Mangueras: Riegos de Apoyo y de Arraigo posteriores a la
plantacion.

IV. En el plazo de seis afios desde la entrada en vigor de esta Ordenanza,
debera estar en servicio este sistema de riego de zonas verdes.

2. lluminacién en Zonas Verdes

a)

b)

El proyecto urbanizacion de cualquier zona verde con una superficie superior a 3
Ha incorporard un Anexo de célculo de iluminacion.

En tanto no exista una Normativa Técnica Municipal, se utilizaran a modo de

criterios de disefio, las determinaciones incorporadas en el Anexo VIII “lluminacion

de Zonas Verdes y Espacios Libres™".

3. Conservacion del suelo

a) Movimiento de tierras

El movimiento de tierra para la ejecucion de las vias proyectadas en las zonas
verdes limitard su ocupacion en planta a 1,5 veces la de la superficie que vaya a
ocupar el vial dentro de los limites de la zona verde considerada.

En los movimientos de tierras en el interior de las zonas verdes de la urbanizacion
se deberan cumplir los siguientes requisitos:

I. Buscar el equilibrado del relleno y la excavacion (compensacion de
tierras) dentro del ambito considerado, justificando en Memoria su
cumplimiento o desviacion.

Il. Para la ejecucion del drenaje superficial en las zonas verdes y espacios
libres se utilizaran sistemas ecol6gicos para la gestién del agua, tal y
como se recoge en el Art. 8.1.b).ll de la presente Ordenanza. En
aguellos casos en los que no sean técnicamente aplicables estos
sistemas se utilizaran supletoriamente las condiciones recogidas en la
Instruccion de Drenaje de Carreteras 5.1y 5.2- IC.

. La ejecucion de cualquier explanacion se hara siguiendo las
determinaciones recogidas en las Normas Tecnologicas de Jardineria
correspondientes o en su defecto en la Parte 32 de Explanaciones del
PG-3 de Carreteras del Ministerio de Fomento.

En el caso de tener que ejecutar un terraplén por bancadas sucesivas,
las tongadas a compactar tendran un grosor maximo de 20 cm.

IV. Las operaciones vinculadas a la remodelacion de zonas verdes utilizara
técnicas tales como aplicacion de geotextiles y geomallas, ejecucion de
muros ecologicos y de contencion, asi como el dimensionamiento de
muros de gaviones.

V. En la retirada y manejo de los materiales edaficos se deberan cumplir los
siguientes requisitos:

11 £ Anexo recoge los Capitulos de Alumbrado Publico, Instalaciones de Alumbrado Publico y Contaminaciéon Luminica
del Prontuario Técnico de la “Base de Precios de Paisajismo. Ingenieria de Arquitectura del Paisaje” de la Asociacion
Espariola de Parques y Jardines Publicos.
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i. Se realizara una retirada selectiva del horizonte superficial,
evitando su deterioro por compactacion, lo que se traduciria en una
pérdida de la estructura del suelo y un aumento de la erosién hidrica
y eolica.

ii. Para evitar la compactacion de los materiales edaficos acopiados,
se tomaran las siguientes medidas:

1. Se manipulard la tierra acopiada cuando esté seca o
cuando el contenido de humedad sea inferior al 75%.

2. Se evitara el paso reiterado de la maquinaria sobre ella.

3. Se depositara en capas delgadas evitando la formacion
de grandes montones, con una altura maxima de 2,0 m.
para favorecer su aireacion.

ii. Para evitar el deterioro de sus caracteristicas edaficas durante su
almacenamiento se tomaran las siguientes medidas:

1. Se reducirdn al méaximo los tiempos de almacenamiento,
buscando en lo posible transferir las tierras
continuamente desde su posicion original a su nuevo
emplazamiento.

2. Durante su almacenamiento, los materiales deberan
estar protegidos de la erosion edlica e hidrica, por lo que
se pondra especial cuidado en la eleccion de las zonas
de acopio.

b) Conservacion del Agua del Suelo

Para conservar el agua del suelo en el ambito de las zonas verdes y espacios
libres se aplicaran las siguientes técnicas, sobre las zonas definidas en el Art.
8.1.a)llly IV:

|. Practica del Mulch o Acolchado.

i. Se establecera al afio del establecimiento de la plantacién, siendo
los espesores minimos a utilizar, 5 cm. en el caso de utilizar
materiales inertes y 10 cm. en el caso de utilizar materiales
orgéanicos.

ii. Enningun caso se contemplard la practica del acolchado en caso de
suelos excesivamente arcillosos.

IIl. Utilizacion de Retenedores de Agua, incorporandolos al suelo en las labores
previas a la plantacion y/o siembra de las especies vegetales.

4. Conservacion de la Diversidad Biologica

a) Se potenciara el uso de especies vegetales autéctonas, prohibiéndose el uso de
toda planta al6ctona que por su rusticidad y capacidad reproductiva sea capaz de
naturalizarse y desplazar a las especies autoctonas™.

b) En el tratamiento vegetal de la ciudad y su entorno, se incluirdn en general las
series de vegetacion propias del medio tricantino. En todo caso en el disefio de la
configuracion espacial de toda composicidn vegetal deberd potenciarse la
presencia de todos los niveles de vegetacion (arbolado, arbustos, tapizantes y
plantas de flor).

12 . . . — . . . .
En cualquier caso se excluiran de esta disposicion los Viveros, considerados como una actividad comercial.

21

Ordenanza Bioclimatica de Tres Cantos Junio 2004



5.

a)

b)

d)

Condiciones particulares de aplicacién sobre zonas verdes en suelo
urbanizable

Criterios de proteccion de &mbitos naturalizados

l. Se deberan preservar de la actuacion urbanizadora aquellos ambitos
naturalizados que se pretenda incluir como tales en las Redes de Zonas
Verdes y de Espacios Libres, integrandolos en los disefios de estos
espacios publicos, aunque con un tratamiento diferenciado.

Il. La separacion del limite fisico de los @mbitos naturalizados se realizara
vallando su perimetro a excepcién de las zonas de paso sobre las que
fuesen a ejecutarse viarios.

lll. El planeamiento de desarrollo deberéa recoger el deslinde de los limites

de las zonas verdes ordenadas, incorporando el replanteo topografico
de dicho limite.
Para la correcta ejecucion de los las obras en las zonas verdes, se
limitard el ancho de los accesos de maquinaria al ancho de los
vehiculos a utilizar, mas un sobreancho de 1,5 metros a cada lado del
limite impuesto por aquellos.

Criterios de proteccion del arbolado y la vegetacion de ribera

Los arboles existentes en la red de zonas verdes en el suelo urbanizable deberan
ser respetados, con trasplante o sustitucion si fuera estrictamente necesario. Con
este fin, el Proyecto de Urbanizacion o el Proyecto de Jardineria incluiran un
inventario de la vegetacion arbérea y arbustiva.

La vegetacion de ribera del cauce principal se incorporara en su totalidad al
disefio de las zonas verdes de los nuevos desarrollos salvo justificacion de la
necesidad de su alteracion. Las actuaciones sobre la vegetacion de ribera
implicaran incorporar aquellas medidas correctoras que restauren y mejoren la
imagen del cauce.

Para el disefio y dimensionamiento hidraulico de las actuaciones sobre el cauce
del arroyo Bodonal-Valdecarrizo se considerard como parametro de calculo minimo
la lluvia de periodo retorno 100 afios (T=100.)

Criterios de tratamiento de los espacios naturalizados del Parque Norte

Se minimizaran las actuaciones urbanizadoras, tales como ejecucion de caminos,
puestos, quioscos 0 vias interiores, con objeto de preservar los espacios
naturalizados del Parque Norte.

Mantenimiento de caminos existentes: El planeamiento de desarrollo o el Proyecto
de Urbanizacion mantendra, en general, los caminos existentes como parte de la
red de paseos peatonales de las zonas verdes, con objeto de minimizar la
actuacion sobre zonas naturalizadas.

En las superficies para el transito peatonal dentro de los espacios libres se
utilizaran pavimentos parcialmente permeables que aumenten la absorcién de
agua pero sin producir encharcamiento, y que posibiliten el crecimiento de
vegetacion estacional.
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Como minimo el 75% de la superficie dedicada a paseos peatonales y espacios
estanciales (plazas,...) en los espacios libres deberan permitir la infiltracion de las
aguas pluviales. La cuantificacion porcentual de las superficies impermeabilizadas
respecto a la superficie total se obtendra segun el criterio de calculo desarrollado
en el Anexo Il “Criterios de Calculo de la Proporcibn de Superficie
Impermeabilizada”.

6. Condiciones del Proyecto de Jardineria
a) Criterios de aplicacion

Los proyectos de urbanizacion y edificacion con superficies ajardinadas de mas de
5.000 m?; deberan incluir un Proyecto de Jardineria que concretara la metodologia
de ejecucion, las especies seleccionadas, y el mantenimiento de dichos espacios.

b) Ciriterios de seleccion de especies seleccionadas

En los Proyectos de Jardineria sefialados en la letra anterior se justificara la
seleccidn de las especies vegetales teniendo en cuenta los criterios que fueran de
aplicacion entre los siguientes:

I. ADAPTACION ECOLOGICA

i.  Adaptacion climatica.
ii.  Adaptacion a las condiciones edaficas
iii.  Adaptacion a la contaminacion urbana e industrial
iv.  Adaptacion a la calidad de agua de riego
v.  Caracterizacion de sus necesidades hidricas (Alta, Media o Baja)
vi.  Necesidades de Insolacion (Vocacion de sombra, semisombra o pleno
sol)

Il. CARACTERIZACION DE SU ORNAMENTALIDAD

i. Interés paisajistico, historico o cultural
ii.  Descripcion de sus caracteristicas ornamentales
iii.  Ficha cromética anual

lll. OTRAS CARACTERISTICAS

i. Disponibilidad en viveros comerciales

. Resistencia a las Plagas y Enfermedades mas comunes del medio
urbano tricantino...

iii. Capacidad para generar alergias

iv.  Capacidad para atraer a la fauna urbana

v.  Necesidades de Mantenimiento

IV. CARACTERIZACION ESPECIFICA PARA ESPECIES ARBOREAS

i. Longevidad de la especie y tipo de crecimiento (Lento, medio o rapido)

. Forma general y tamafio estimado del arbol adulto, tanto en su altura
como la superficie proyectada por su copa

ii.  Tipo de sistema radicular y superficie proyectada por el sistema radicular
del &rbol adulto

iv.  Caracteristicas de la madera: robustez y resistencia al viento
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TITULO 1lIl. ACTUACIONES SOBRE LA EDIFICACION
CAPITULO I. ACTUACION SOBRE LA EDIFICACION

Art. 9. Ambito de aplicacion por usos

Las determinaciones recogidas en este Titulo se aplicaran a los suelos calificados por
el planeamiento urbanistico con usos residencial, terciario, productivo y dotacional
comunitario en cada uno de sus grados Y tipologias, salvo que se indique lo contrario
en el articulo respectivo.

Art. 10. Orientacion de la Edificacion segun criterios bioclimaticos

1. Condiciones de orientacién de las fachadas
a) Aplicacion sobre usos
Este apartado se aplicard exclusivamente a los edificios de cualquier uso cuya
posicion modifique las condiciones de soleamiento de otras fachadas de edificios
calificados con usos residencial y dotacional de alojamiento comunitario.
b) Definicion de arcos solares
Los arcos solares utilizados en esta Ordenanza se definen como sigue:
l.  Arco solar 1= 69°SE-45°SO
[l. Arco solar 2= 45°S0-120°NO.
lll.  Arco solar 3= 120°NO-120°NE.
IV. Arco solar 4= 120°NE-69°SE.

Graficamente se representan:
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ORIENTACION. ARCOS SOLARES

AREA SOLAR 1: 45 0-89"
SOLAR 2¢ 4% 0=1200 O
1 18T O-120 E

1207 E=69° [

c) Orientacion solar de las fachadas

l. Al menos el 80% de los edificios de cada parcela y promocién inmobiliaria
deberan tener como minimo el 25% del conjunto de las superficies de
fachadas exteriores e interiores orientadas dentro del arco solar 1. A
estos efectos sélo computaran las fachadas interiores™ que cumplan la
condicion de soleamiento de la letra d) siguiente.

d) Separacion entre fachadas:

|. Para fachadas orientadas en el arco solar 1:

13 Se entiende por “fachada exterior” aquella que con caracter general esta orientada hacia el espacio publico exterior a
la parcela, mientras que por fachada interior aquel elemento constructivo que posibilita el cierre del patio de manzana,
de parcela o de luces, tal y como se recoge en el Art.3.1.7 de las Normas Urbanisticas Generales del Plan General de
Tres Cantos. A efectos de la Ordenanza s6lo se entenderd como fachada interior el de cierre del patio de manzana.
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Para garantizar el soleamiento en estas fachadas, la relacién entre la distancia
entre planos de fachada (D) y la “altura de sombra” de la edificacion (H) debe
cumplir en cada parcela:

i. Para edificaciones con plantas bajas sin uso residencial en las
fachadas orientadas en el arco solar 1 del edificio que recibe la
sombra: D= 1,5H.

ii. Para edificaciones con plantas bajas con uso residencial en las
fachadas orientadas en el arco solar 1 del edificio que recibe la
sombra: D= 1,75H

Donde:

“D” es la distancia entre la fachada que produce sombra y la que la recibe;

“H” es la altura equivalente de fachada que produce sombra, medida desde la
cota inferior de dicha fachada, hasta la interseccion de la cara exterior de dicha
fachada con la cara superior de la cubierta, o hasta el plano superior del peto
de coronacion de cubierta si ésta fuese plana™.

Se adjunta a continuacion el grafico que describe las posibilidades de calculo
de la distancia entre planos de fachada y la altura de la edificacion:

1 En caso de gue la altura de los edificios enfrentados sea diferente, la altura equivalente H a considerar sera la del
edificio cuya fachada provoque la obstrucciéon solar mas/menos la diferencia de cotas entre las fachadas enfrentadas
consideradas. Por su menor incidencia, no se considera en este caso la obstruccion o sombra que pudieran producir
otros elementos admitidos por el Plan General por encima de la altura.
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EDIFICIOS ENFRENTADOS A LA MISMA COTA:
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Il. En los demas arcos solares no procede esta determinacién relativa al
soleamiento.

2. Condiciones de disefio de la envolvente del edificio

a)

b)

d)

Aplicacion sobre usos

Este apartado se aplicara exclusivamente a los usos sefalados en cada
subapartado siguiente.

Disefio del contenedor
De aplicacion al uso residencial.

El Proyecto técnico garantizara la ventilacion cruzada en el interior de cada
vivienda.

Huecos en fachada
l. Proporcién de huecos en funcion de la orientacion
De aplicacion al uso residencial.

En las fachadas orientadas en el arco solar 1, la proporcion de huecos sera
superior al 40% de la superficie de la fachada en que se sitden.

En las fachadas orientadas en el arco solar 2, la proporcion de huecos sera como
maximo del 25% de la superficie de fachada.
Il. Factor de Proteccion Solar
De aplicacioén a los usos residencial y terciario.
El factor de protecciobn solar maximo en todos los huecos de las fachadas
orientadas segun los arcos solares 1 (con elementos salientes horizontales) y 2
(con elementos salientes verticales), sera de 0,45.
Fachadas: Protecciones y acabados
De aplicacién a todos los usos contemplados en esta Ordenanza.

|. Acabados de fachadas

La reflectancia minima de las fachadas orientadas a los arcos solares 1y 2 sera de
0,5.

e) Criterios de computo de edificabilidad *°.

De aplicacion al uso residencial.

En los casos siguientes, segun la funcion que cumple en cada caso la terraza
saliente como elemento de sombreamiento de fachadas, computard como
superficie edificable:

5 Aplicados con objeto de reducir el soleamiento, y en consecuencia de mejorar el rendimiento térmico del edificio,
segun concepto de computo de edificabilidades del Plan General.
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I. En el Arco Solar 3, el 100% de la superficie de terrazas salientes.
Il. En el Arco Solar 2, el 50% de la superficie de terrazas salientes.
lll. En los Arcos Solares 1 y 4 las terrazas salientes no computaran
edificabilidad.

3. Condiciones de disefio interior del edificio

a)

b)

c)

d)

a)

b)

Aplicacion sobre usos

Este apartado se aplicard exclusivamente a los usos sefialados en cada
subapartado siguiente.

Disposicion de espacios interiores
De aplicacion al uso residencial.

Al menos el 50% de los salones y estares en cada parcela y promocion
inmobiliaria se orientaran en el arco solar 1.

Condiciones de Ventilacion en el interior del edificio
De aplicacién a todos los usos contemplados en esta Ordenanza.

Se disefnaran los espacios interiores de la edificacion de tal modo que se posibilite
la existencia de ventilacion cruzada.

Se disefiard la edificacion para que cumpla las determinaciones del Reglamento de
Instalaciones Técnicas de la Edificacién (RITE) del Ministerio de Fomento, en lo
referente a las velocidades de las masas de aire en espacios interiores.

Condiciones de Calidad del Aire en espacios interiores. Acabados

De aplicacion a los usos productivos.

I. En edificios de uso industrial se cumpliran los limites maximos establecidos en
el Art.9 de la Directiva Europea 1999/13/CE relativa a la limitacion de
emisiones de COV (Compuestos Organicos Volatiles) debidas al uso de
disolventes organicos.

De aplicacion al uso residencial.

Il. En los usos residenciales multifamiliar y unifamiliar se utilizaran disolventes y

materiales en el interior de las viviendas que reduzcan la concentracion de
COV a lo que establezca la normativa aplicable.

4. Disefio de instalaciones vinculadas a la gestion del agua en el edificio

Aplicacién sobre usos

Este apartado se aplicara a todos los usos urbanisticos, excepto donde se indique
otra cosa.

Contadores
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- En edificios de nueva planta deberan instalarse contadores individuales de agua
por cada vivienda o local.

- En el caso de instalacion de agua caliente centralizada, la instalacion debe
disponer de un contador individual para cada vivienda o local.

c) Mecanismos para la reduccion de consumos

- Todo edificio, cualquiera que sea su uso, deberd instalar mecanismos de
reduccién del consumo de agua en los puntos de suministro de uso personal o
de cocina (griferia, duchas y cisternas), excluidos los de uso industrial o
asistencial con otras necesidades que hiciesen disfuncional la reduccion:

l. Los grifos de aparatos sanitarios de consumo individual o de cocina
dispondran de algun tipo de elemento reductor de consumo de agua tal
como aireadores o reductores de caudal, de forma que para una presion
de 3 bares proporcionen un caudal maximo de 13 litros/minuto para el
caso de un aireador, y de un minimo de 6 y un maximo de 10
litros/minuto para el caso de un reductor de caudal.

Il. Las cisternas seran de baja carga con bajo consumo de agua; por
ejemplo cisternas con mecanismo de doble descarga 3/6 litros o cisternas
con mecanismo de descarga interrumpible.

- En los edificios de uso publico se instalaran sensores automaticos para disminuir
el consumo de agua, tal como griferias electronicas, de tal modo que la apertura
y cierre se realice mediante detectores de presencia, limitando las descargas a
un litro (1 I.) de agua.

d) Mecanismos para la recirculacién y reutilizacion de aguas para riego

l. Toda promocion de oficinas de mas de 10.000 m>. o de nueva edificacion
de mas de 300 viviendas debera incorporar una instalacién comunitaria
de recirculacion de aguas de lluvia y grises.

IIl. El circuito de aguas grises recogera las aguas procedentes de los
lavabos, bafieras y duchas, asi como el agua de lluvia recogida en
cubierta. Estas seran almacenadas en depositos que incorporaran
sistemas que traten las aguas para su uso en el riego de zonas
ajardinadas o zonas verdes.

lll. La calidad de las aguas almacenadas que vayan a ser utilizadas en el
riego de las zonas verdes y espacios libres deberan cumplir los criterios
recogidos en el Anexo VII de “Calidad de las Aguas Depuradas™®.

IV. Debera instalarse un mecanismo automéatico que complemente con agua
potable el aporte de aguas recirculadas y de lluvia para el riego en los
periodos en que el volumen almacenado de aguas recirculadas no
garantice el minimo necesario para el mantenimiento de los jardines de la
urbanizacion®’.

V. El Proyecto de Edificacion establecera las condiciones de tratamiento y
depuracién en la cisterna, para garantizar la idoneidad de las aguas
grises para el riego. En caso de no existir suficiente superficie verde

18| os criterios de calidad de las aguas utilizadas para el riego seran los definidos en la Parte B, de Calidad de las
Aguas Depuradas, del Anexo | del Plan Hidrolégico del Tajo, aprobado por Real Decreto 1664/1998, de 24 de Julio.

17 . . . . Lo
La aportacion de caudales de agua potable se entenderd como un aporte complementario que no debera sustituir las
aportaciones recogidas de aguas recirculadas y de lluvia.
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privada para el riego, el Ayuntamiento podra imponer la incorporacion de
las aguas grises a la red de riego publica.

5. Disefio energético de la edificacién. Condiciones
a) Aplicacion sobre usos

Este apartado se aplicara a los usos residenciales multifamiliar y unifamiliar, y de
alojamiento comunitario, en edificios de nueva construccion, asi como en
rehabilitaciones con superficie superior a 1.000 m? en donde se sustituya o
modifigue mas de un 25% del total de los cerramientos de fachada.

b) Procedimientos de verificacion

Debera aplicarse uno de los dos procedimientos alternativos de comprobacion
siguientes:

l.  Opcion simplificada:

Para edificios con un porcentaje de huecos de fachada inferior al 60% de su
superficie y con un porcentaje de lucernarios inferior al 5% de la superficie
total de la cubierta, los valores maximos de transmitancia térmica media U y
del factor solar modificado medio F de los componentes de la envolvente
seran los siguientes.

Transmitancia limite de muros U wmim: 0,59 W/m2k

Transmitancia limite de suelos U sim: 0,44W/m2k

Transmitancia limite de cubiertas U ¢jim: 0,34W/m2k

Factor solar modificado limite de lucernarios F;,: 0,36

| Transmitancia limite de los huecos Uhlim

| Factor solar modificado limite de huecos Fhlim

W/m2k Alta carga interna™®
Arco solar | Arco solar | Arco solar | Arco solar | Arco solar | Arco solar | Arco solar | Arco solar
% Huecos | 1 2 3 4 1 2 3 4
<10 3,5 3,5 3,5 3,5
3
10=%<20 3,5(3,5 (3,5) 3,5
2,5 2.9
20=%<30 3,5/2,9(3,3) (2,9) (3,3)
2,6
30=%<40 [3,4(3,5) |2,6(2,9 |2,2(2,5) (2,9) 0,54 0,54
3,2 2,5 2,5
40=%<50 | (3,4) (2,6) 2,1(2,2) (2,6) 0,45 0,45
3 2,3
50=%<60 | (3,1) 2,3 (2,4) 1,9 (2,1) (2,4) 0,57 0,40 0,40

En los casos en que Uhm sea inferior a 0,42 se podra tomar el valor de Uhlim indicado entre paréntesis.

18 . . . . .
Espacios con baja carga interna: Espacios en los que se disipa poco calor.

Son los espacios destinados principalmente a residir en ellos con caracter eventual o permanente. En esta categoria se
incluyen todos los espacios de edificios de viviendas y aquellas zonas o espacios de edificios asimilables a éstos en
uso y dimension, tales como habitaciones de hotel o de residencias comunitarias, habitaciones de hospitales y salas de
estar, asi como sus zonas de circulacién vinculadas.

Espacios con alta carga interna: Espacios en los que se genera gran cantidad de calor por causa de su ocupacion,
iluminacién o equipos existentes.
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La sintesis del procedimiento de aplicacion de la opcion simplificada esta detallada
en el Anexo IX “Limitacion de la demanda Energética. Opcion Simplificada”.

Il.  Opcion general:

I. La Opcion General sera de aplicacion para cualquier caso, y obligada
para los edificios cuyo porcentaje de huecos y lucernarios no cumpla las
condiciones de la “opcion simplificada”.

i. Sobre el edificio objetivo se caracterizara un segundo edificio de
referencia’®, que se ajustar4d a los limites definidos en el apartado
anterior.

ii. Se deberd cumplir que el comportamiento térmico global del edificio
objetivo sea mejor que el del edificio de referencia. Es decir, las
demandas energéticas de la envolvente térmica del edificio objeto para
régimen de calefaccion® y refrigeracion® seran ambas inferiores a las del
edificio de referencia.

Ilv. La modelizacion del comportamiento térmico del edificio se hara
utiizando programas informaticos previamente certificados por
Organismos Estatales o Instituciones acreditadas con competencias en
el mbito de la Energia®.

6. Aportaciéon de energia renovable
a) Aplicacion sobre usos

Este apartado se aplicara sobre los usos residenciales multifamiliar y unifamiliar en
edificios de nueva ejecucion.

b) Condiciones generales de aplicaciéon de sistemas de captacion de energia solar

l.  Toda promocion de viviendas debera incorporar sistemas de captacion de
energia solar en cubierta, de tal modo que para la edificabilidad a
materializar en la promocion se define una cuantia porcentual minima de
Kwh producidos (o0 ahorrados, segun se apliquen sistemas térmicos o
fotovoltaicos) respecto a la energia globalmente consumida® tanto en
promociones de vivienda colectiva como unifamiliar.

En cada caso la participacién minima se calculara segun los siguientes
pardmetros interpolando linealmente, en aquellos casos que fuese
necesario, entre cada uno de los limites de participacion energética minima
segun la superficie de cubiertas, asi como el nUmero de plantas asignadas:

1 P . . 2 . ~ e e . .

9 Por edificio de referencia se entiende aquél que tenga la misma forma y tamafio que el edificio objeto; la misma
zonificacion interior y el mismo uso de cada zona que tiene el edificio objeto; los mismos obstaculos remotos del edificio
objeto; y unas calidades constructivas de los componentes de fachada, suelo y cubierta por un lado, y unos elementos
de sombra por otro, que garanticen el cumplimiento de la opcién simplificada.

20 .- - . . . .

Por régimen de calefaccion se entiende los meses de diciembre a febrero, ambos inclusive.

Por régimen de refrigeracion se entiende los meses de junio a septiembre, ambos inclusive.

. La versién oficial, inicialmente aprobada, de este programa se denomina Limitacion de la Demanda Energética,
LIDER, y tendré la consideracion de Documento Reconocido del CTE (una vez esté definitivamente aprobado), estando
disponible al publico para su libre utilizacion.

La concrecién de los tramos a considerar para estimar la participacion porcentual de los sistemas de captacion de
energia solar se ha desarrollado generando diversas hipotesis, tanto en desarrollos de vivienda colectiva como
unifamiliar, y que atendiendo a la limitacién presupuestaria de viviendas de proteccién publica minora su participacion
porcentual.

2
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i. Vivienda Colectiva:

o L, . Superficie de cubierta (m2cubierta)
oParticipacion Energia
<460 460 690 920| 1150 1380 1610 1840 2070 2300| >2300
@ <4 6,45 6,45 5,64 493| 451 4,1 3,74 347 3,22 3,02 3,02
3 4 6,45 6,45 5,64 493 451 4,1 3,74 347 3,22 3,02 3,02
3 5 5,96 5,96 5,16 4,51 4 3,6 3,27 3,02 2,79 2,58 2,58
-oz 6 5,64 5,64 4,74 4,1 3,6 3,22 292 2,69 245 2,28 2,28
7 5,29 5,29 4,37 3,74 3,27 2,92 2,63 2,39 2,17 2,03 2,03
8 4,93 4,93 4,1 3,47 3,02 2,69 2,39 2,17 1,97 1,81 1,81
9 4,74 4,74 3,82 322 2,79 2,45 217 197 1,79 1,65 1,65
10 4,51 4,51 3,6 3,02] 2,58 2,28 2,03] 181 165 1,51 1,51
11 4,32 4,32 3,42 2,82 243 2,1 188| 1,68 1,53 1,39 1,39
12 4,1 4,1 3,22 2,69 2,28 1,97 1,75 156| 142 1,29 1,29
>12 4,1 4,1 3,22 2,69| 2,28 1,97 1,75 156| 1,42 1,29 1,29

* % de energia solar aportada, en relacién con la media diaria estimada de 13.000 Kw/h de energia consumida por hogar. El
proyectista podra aportar certificacién de otro consumo, justificado por condiciones especificas documentadas en la Memoria del
proyecto.
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ii. Vivienda Unifamiliar:

En la vivienda unifamiliar deberan disponerse sistemas de
captacion solar que reduzcan como minimo en un 5% el balance
energético (es decir, la reduccién que resulta de descontar los
Kwh producidos por los sistemas de captacion solar ejecutados,
del total de Kwh consumidos, estimados sobre proyecto.

Il.  La caracterizacion y cuantificacion de las exigencias, asi como el disefio y
el dimensionamiento, y en general todas las prescripciones técnicas, se
haran conforme a lo establecido en el Anexo X “Disefio y Dimensionado de
Instalaciones Solares Fotovoltaicas”.

lll.  Caracterizacion de proyectos de Energia Solar Térmica:

i. La ocupacion de los captadores solares se ajustara a las condiciones
impuestas a los elementos sobre cubierta en el Art. 10.1.e), alejandose
en lo posible de las cornisas de las fachadas orientadas segun el arco
solar 1.

ii. En la solicitud de licencia de obras o de actividades de todas las
construcciones y usos a los que es aplicable este apartado se
adjuntara una Memoria de justificacion del cumplimiento de las
condiciones de disefio y dimensionado de la instalacion solar, utilizando
como documento de referencia el Pliego vigente del IDAE, en tanto que
el Ayuntamiento no disponga de una Instruccion Solar Térmica.

iii. En el caso de la ejecucion o acondicionamiento de  piscinas
climatizadas, el 60% de la demanda anual para calentamiento del agua
del vaso en piscinas cubiertas, y el 100% en piscinas descubiertas, se
har4 a través de sistemas de captacion de energia solar térmica o
similares.

IV.  Caracterizacion de proyectos de Energia Solar Fotovoltaica:

i. La ocupacion de los paneles solares se ajustara a las condiciones
impuestas a los elementos sobre cubierta en el Art. 10.1.e), alejandose
en lo posible de las cornisas de las fachadas orientadas segun el arco
solar 1.

ii. En la solicitud de licencia de obras o de actividades de todas las
construcciones y usos a los que es aplicable este apartado se
adjuntard una Memoria de justificacion del cumplimiento de las
condiciones de disefio y dimensionado de la instalacién solar.

i. Para la ejecucion de las instalaciones solares fotovoltaicas se aplicaran
con caracter supletorio las determinaciones recogidas en el Anexo Xl
“Prescripciones Técnicas para el Desarrollo de Instalaciones Solares
Fotovoltaicas”.

iv. En un plazo no superior a 6 afios a partir de la aprobacion definitiva de
esta Ordenanza el Ayuntamiento debera redactar una Instruccion
Técnica Solar Fotovoltaica propia.

V. Los proyectos deberan adjuntar ademas la presentacion de un certificado

gue demuestre que se ha suscrito un contrato de mantenimiento por un afo
de duraciéon como minimo con empresa especializada en este trabajo.
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7. Condiciones de uso y aprovechamiento

a) Aplicacién sobre usos
Este apartado se aplicara a los usos terciario y residencial.

b) Mezclas de usos
En caso de combinar diferentes usos residencial y terciario dentro de un mismo
edificio en aplicacién de la normativa urbanistica, debera orientarse un minimo del

75% de las viviendas en los arcos solares 1y 4 y el 75% de los locales de uso
terciario en el arco solar 3.

Art. 11. Verificacion de cumplimiento de determinaciones relativas a la
Edificacion

En la solicitud de licencia de obras o de actividades de todas las construcciones y usos
a los que se apligue esta Ordenanza, debera adjuntarse una Memoria de
“Consideraciones Bioclimaticas del Proyecto” en donde se describira la relacion de
articulos y de apartados de la Ordenanza que cumple el proyecto, segun lo establecido
en el Anexo 0, asi como su grado de cumplimiento.
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CAPITULO IIl. GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
(RCD)

Art. 12. Gestion de los RCD en los Proyecto de Edificacion yde Urbanizacion.

a)

b)

Inicio del Expediente

En aquellas obras en las que sea necesaria la presentacion de un proyecto
técnico, la obtencion de la licencia de obras estard supeditada a la incorporacion
en el proyecto de un Anexo de “Gestion de RCD durante la fase de ejecucion” que
desarrolle los siguientes capitulos:

I. Enumeracioén y descripcion de los RCDs que se van a producir durante
la ejecucion de las obras.
IIl. Cuantificacién de los volumenes esperados y descripcion de la gestion
temporal de los volumenes a lo largo de la vida de la obra.
lll. Presentacion de la capacitacion técnica del gestor autorizado de RCDs.
IV. Copia de un precontrato de prestacion de servicios entre el promotor /
constructor y el gestor.

La concesién de la licencia obligara al promotor al depdésito de garantia de gestion
de RCD, que, en tanto no sea aprobado el cuadro de valores correspondiente, sera
el coste de depdsito en vertedero, tal y como se recoge en Art. 15 de la Ley
6/2003, de 20 de marzo de la Comunidad de Madrid para los Residuos de
Construccion y Demolicién, incrementado en un 20%.

Una vez concedida la licencia, y en un plazo no superior a 30 dias naturales
contabilizados a partir de la concesion, el promotor/constructor debera de adjuntar
al expediente iniciado el contrato firmado por ambas partes.

Art. 13. Gestion de los RCD durante la ejecucidn de los Proyectos de Edificacion

a)

b)

y de Urbanizacion. Cierre del Expediente

Los RCD generados en la obra deberan ser puestos a disposicion de un gestor
autorizado, quien debera emitirla Ayuntamiento o al 6rgano que especifique la
normativa aplicable, una certificacion de recepcion de residuos en la que se
incorporaran los siguientes apartados:

I. Nombre de la Obra y Numero de Expediente.
Il. Fechay numero de orden de la certificacion.
lIl.  Ubicacion de la Obra.
IV. Descripcion y cuantificacion pormenorizada de RCDs recogidos.
V. Destino del los RCD.
VI. Sello de entrada, con hora, del lugar de deposicién de los RCD.

Una vez finalizadas las obras y entregado el Libro del Edificio en el Ayuntamiento,
el gestor tendra un plazo no superior a 30 dias naturales a partir de la fecha de
entrega para presentar la relacion completa de certificaciones de gestion de RCDs
para asi poder recuperar la garantia depositada.

En el supuesto de que no se lleve a cabo la ejecucibn de las obras
correspondientes al proyecto para el cual se ha concedido la licencia de obras, se
podra solicitar la devoluciéon de la garantia presentando en el Ayuntamiento la
comunicacion correspondiente.
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Art. 14. Gestion de los RCD en obras con licenca no sujetas a proyecto

d) El Ayuntamiento, a través de la correspondiente ordenanza fiscal, exigira de los
promotores o propietarios de la obra que requiera transporte o gestion del
escombro producido (sacos, contenedores o cualquier otro medio), la tasa
correspondiente que asegure la garantia del correcto vertido a punto limpio o
gestor autorizado. En tanto no sea aprobado el cuadro de valores correspondiente,
la tasa serd la equivalente al coste de depdsito en vertedero, tal y como se recoge
en Art. 15 de la Ley 6/2003, de 20 de marzo de la Comunidad de Madrid para los
Residuos de Construccion y Demolicién, incrementado en un 20%.

37

Ordenanza Bioclimatica de Tres Cantos Junio 2004



TITULO IV. REGIMEN DISCIPLINARIO

CAPITULO I. REGIMEN DE INSPECCION Y CONTROL

Art. 15. Competencia

Corresponde al Ayuntamiento de Tres Cantos el ejercicio de las funciones de control y
de inspeccion que garanticen el cumplimiento de la presente Ordenanza, sin perjuicio
de las competencias que pudieran corresponder a los 6rganos de otras
Administraciones Publicas.

Art. 16. Agentes responsables del cumplimiento y Agentes implicados

1. Seran responsables del cumplimiento de lo establecido en esta Ordenanza el
promotor de la construccion o reforma, la propiedad del inmueble afectado, y los
facultativos que proyectasen y que dirigiesen la obra en el ambito de sus
facultades profesionales.

2. El control de la aplicacién de los parametros bioclimaticos asi como la inspeccién de
las obras ejecutadas segun estos conceptos, ya sean de urbanizacion o de
edificacion, serd desempefiado por los Servicios Técnicos de cada una de las
Areas afectadas, o por otros técnicos cualificados sobre los que el Ayuntamiento
delegue.

Art. 17. Procedimiento

El procedimiento de verificacion del cumplimiento y ejecucion de las determinaciones
recogidas en esta Ordenanza se regulara a través de una Instruccion Técnica de
Certificacion bioclimatica, o instrumento similar.

Esta Instruccion Técnica debera ser desarrollada en un plazo maximo de tres afios a
partir de la entrada en vigor de la presente Ordenanza.
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CAPITULO Il. REGIMEN SANCIONADOR

Art. 18. Protecciéon de la legalidad

a)

b)

d)

Las acciones u omisiones que contravengan lo dispuesto con caracter vinculante
en la presente Ordenanza, podran dar lugar a la adopcion de las medidas que a
continuacion se exponen, que seran impuestas por el érgano competente del
Ayuntamiento, y por el procedimiento previsto en cada una de ellas.

La restitucion del orden urbanistico vulnerado se regira con caracter supletorio por
la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de & Comunidad de Madrid, por lo
establecido en los articulos 193 hasta 200, de la citada Ley, en tanto no se
desarrolle una Ordenanza de Tramitacion de Licencias y Control Urbanistico que
incorpore los criterios bioclimaticos en sus disposiciones.

Las imposicion de sanciones a los responsable se ejercera segun el procedimiento
establecido en los articulos 127 al 138 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comuan. Modificada por la Ley 4/1999, de 13 de Enero, asi como por
el Decreto 245/2000, de 16 de noviembre, que aprueba el Reglamento para el
ejercicio de la potestad sancionadora por la Administracién de la Comunidad de
Madrid.

En ningln caso las determinaciones propositivas y acciones recomendadas en la
Ordenanza produciran la incoacion de un expediente sancionador, aunque si
podran motivar la no concesion de licencia en tanto no se justificase la razon de la
no inclusion de estas medidas bioclimaticas tanto en los proyectos de urbanizacion
como de edificacion.

Art. 19. Infracciones y Sanciones

a)

b)

Se definirhn como infracciones las acciones y omisiones que vulneren o
contravengan esta Ordenanza, y estén sujetas a sancion en la presente normativa.

Las clases de infracciones se clasificaran en muy graves, graves y leves.

c) Son infracciones leves las actuaciones u omisiones no comprendidas en los

nameros anteriores, y en particular aquellas referidas al incumplimiento de lo
establecido en proyectos de urbanizacion o edificacibn en relacién con los
siguientes articulos:

.- Art. 6.1.b, c, d), sobre viario de coexistencia, acabados superficiales del
viario, y red de bicicletas

.- Art. 6.4, arbolado en playas de aparcamiento

.- Art. 8.3.a), movimiento de tierras para ejecucion de vias proyectadas en
zonas verdes

.- Art. 8.3.b), conservacion del agua del suelo
.- Art.10.6.b), proporcion en la mezcla de usos admitidos

Seran consideradas como infracciones LEVES sancionables segun se diga en las
determinaciones recogidas en la Instruccion Fiscal que regule el régimen
sancionador.
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Supletoriamente, hasta el momento de la aprobacion de la Instruccion Fiscal, se
aplicaran las cuantias recogidas en el apartado a) del articulo 207 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, minoradas en un
50%.

d) Son infracciones graves aquellas actuaciones de urbanizacion o edificacion que en
su ejecucion infrinjan las determinaciones de proyectos aprobados, relativas a:

.- desarrollo de elementos sefialados para reducir la velocidad (Art. 6.1.a),

.- utilizacion de materiales de bajo impacto acustico en la red viaria (Art. 6.8.),

.- cumplimiento razonable de respetar superficies permeables (Art. 6.2.a,b, Art.
6.3),

.- disposicién del arbolado en vias publicas (Art 6.5),

.- colocacion de nuevas bocas con agua potable para baldeo de calles (Art.
6.6.b),

.- disposicion de luminarias en el viario o en evitacion de la contaminacion
luminica (Art. 6.7.a,b),

.- criterios de recogida de aguas pluviales en zonas verdes (Art. 8.1.b),

.- respeto de especies vegetales autoctonas, y proteccion de zonas verdes en
suelo urbanizable (Art.8.4.a,b), Art. 8.5),

.- disposicién y porcentaje de huecos en fachada en relacion con criterios de

soleamiento (Art. 10.2.c),

.- materiales en fachada para cumplir la reflectancia minima (Art.10.2.d),

.-disposicién interior de viviendas sin la orientacion aprobada de salones y
estares a los arcos solares (Art. 10.3.b),

.- instalacion de materiales incumpliendo las determinaciones aprobadas para
respetar las condiciones de calidad del aire en espacios interiores
(Art.10.3.d),

.- instalacion de contadores individuales de agua (Art. 10.4.b),

.- disposicion de terrazas de acuerdo con criterios bioclimaticos, con incidencia
en el computo de edificabilidad (Art. 10.2.e).

Son también infracciones graves las alteraciones por la propiedad o los usuarios
de la obra ejecutada, que resulten en estos mismos incumplimientos respecto al
proyecto aprobado.

Son sancionables segun se diga en las determinaciones recogidas en la
Instruccion Fiscal que regule el régimen sancionador.

Supletoriamente, hasta el momento de la aprobacion de la Instruccion Fiscal, se
aplicaran las cuantias recogidas en el apartado b) del articulo 207 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, minoradas en un
50%.

e) Son infracciones muy graves aquellas actuaciones de urbanizacion o edificacion
gue infrinjan manifiestamente en su ejecucion las determinaciones de proyectos
aprobados, relativas a:

.- seleccion de elementos vegetales (art. 8.1.a,b y c.LI1,111),

.- disefio de la red de riego (Art.8.1.c),

.- orientacién de fachadas segun angulos solares o separacién por razones de
soleamiento (Art. 10.1.b,c,d),

.- ventilacion cruzada en el interior de viviendas (Art. 10.2.b).

También son infracciones muy graves:
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.- la ausencia en la ejecucion de proyectos que los sefialasen, de mecanismos
de reduccion de consumo de agua potable, o de reduccién de consumo y
reutilizacién de agua para riego (Art.10.4.c,d),

.- la ausencia de recepcion de RCD por gestor autorizado, o de certificaciones
de gestion de RCD (Art. 13.a,b).

.- el depdsito de los RCD por los transportistas en puntos no autorizados (Art.
14.b).

Seran sancionables segun se diga en las determinaciones recogidas en la
Instruccién Fiscal que regule el régimen sancionador.

Supletoriamente y hasta el momento de la aprobacion de la Instruccion Fiscal, se
aplicaran las cuantias recogidas en el apartado c) del articulo 207 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, minoradas en un
50%.

f) La Instruccion Fiscal, que recogera tanto el régimen incentivador como el
sancionador, debera ser desarrollada en un plazo no superior a los tres afios a
partir de la aprobacion de la Ordenanza.

Art. 20. Graduacion de las sanciones

En la graduacion de las sanciones se atendera al grado de culpabilidad o dolo, entidad
de la falta cometida, peligrosidad que implique la infraccion, reincidencia o reiteracion y
demas circunstancias atenuantes o agravantes contenidas en el articulo 206 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid.

Con respecto a aquellas circunstancias que puedan, segun los casos, atenuar o

agravar la responsabilidad, se estara a lo establecido en los articulos 206 y 208 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Art. 21. Responsabilidad

Seran responsables de las infracciones cometidas las personas previstas al efecto por
el articulo 205 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 22. Prescripciones

Las infracciones y las sanciones regulada en esta Ordenanza prescribiran segun lo
dispuesto en el articulo 132 de de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Coman.
Modificada por la Ley 4/1999, de 13 de Enero, es decir:

a) Las infracciones muy graves a los 3 afios.
b) Las infracciones graves a los 2 afios.
c) Las infracciones leves a los 6 meses.

El plazo de prescripcion comenzara a contarse desde el dia en el que la infraccion se

cometio y el de las sanciones comenzara a contarse desde el dia siguiente a aquél en
gue adquiera firmeza la resolucion por la que se impone la sancion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

La presente Ordenanza serd de aplicacion a cuantos proyectos y actividades,
instalaciones y elementos resulten afectados por sus prescripciones y cuya solicitud de
licencia o autorizacién municipal sea posterior a un plazo de carencia de seis meses
desde su entrada en vigor.

Segunda

Se suspende transitoriamente la entrada en vigor de los Art. 12 a 14, del Capitulo I
del Titulo Ill en tanto no se desarrollen la Instalaciones previstas por el Plan de
Gestion Integral de Residuos de Construccion y Demoliciéon de la Comunidad de
Madrid para la Unidad Técnica de Gestion a la que pertenece Tres Cantos.

Tercera
La aplicacion de esta ordenanza se hard en cada caso de acuerdo con la mejor

tecnologia disponible. EI Ayuntamiento dictara las disposiciones convenientes para
adaptar las previsiones técnicas a los cambios tecnolégicos que pudieran producirse.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

1. En caso de que existan regulaciones especificas de rango superior, las
prescripciones de esta Ordenanza se aplicaran sin perjuicio de aquellas normas y
como complemento de las mismas.

2. La promulgacion futura y entrada en vigor de normas con rango superior que
afectaran a las materias reguladas en la presente Ordenanza, determinard su
aplicacién automaética, sin perjuicio de una posterior adaptacion de esta tltima.
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Igualmente todas aquellas Ordenanzas que surjan del cuerpo normativo de ésta con
rango inferior no podran contradecir en lo vinculante a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

De conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 en relacion con el articulo 65.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril, la presente Ordenanza entrara en vigor
a los 6 meses, contados a partir del dia siguiente a la publicacién de su texto en el
Boletin de la Comunidad de Madrid.
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