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Resumen

El trabajo fin de grado pretende llegar a la elaboraciéon de un método
proyectual para proyectos venideros de intervencion. Con objeto de esta-
blecer unas estrategias pautadas coherentes con légica de la historia de Ca-
diz y consecuente a las exigencias actuales.

Su desarrollo comienza, por tanto, por un estudio de las condiciones so-
ciales, econdmicas, geograficas y urbanas entre las que se originan, de for-
ma paulatina, las diferentes tipologias de la casa gaditana. Se prosigue con
la definicion de estas a través del contexto urbano en el que se insertan, y
sus singularidades ligadas a los elementos fundamentales que las compo-
nen: el patio, la galeria y la escalera.

Tras la descripcion de las tipologias tradicionales, se analizan tres casos
de estudio. Siendo dos de ellos rehabilitaciones ya ejecutadas y, un tercero
correspondiente a un edificio de caracter histdrico en proceso de interven-
cion. Se estudiaran, bajo criterios comunes sendas rehabilitaciones, extra-
yéndose a través del andlisis comparativo entre ambas, la guia del proyectar
futuro. Verificandose los principios efectivos mediante su aplicacion prac-
tica en un caso de estudio.
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Introduccion

1.1. Motivacion personal

El Trabajo Fin de Grado desarrollado a continuacion, nace de un interés
personal por Cadiz, mi ciudad natal. La seleccion de la ciudad como enfo-
que de estudio supone una forma simbolica de cerrar esta etapa formativa
volviendo a mis origenes.

La ciudad de Cadiz siempre ha despertado en mi una fuerte valoracion
y aprecio: su relacidn con el mar, los espacios y la vida entre sus calles, y
el color que la caracteriza. Consecuencia del legado de la piedra ostione-
ra presente en piezas integradoras de la ciudad como las Puertas de Tierra,
el castillo de San Sebastidn, la iglesia de San Juan de Dios, asi como en nu-
merosas fachadas pertenecientes al casco histérico que configuran su pai-
saje arquitectdnico.

Este reconocimiento y captacion de la ciudad ha motivado una reflexion
en torno a la necesidad de conservar su caracter en el proceso de transfor-
macion y desarrollo de la ciudad en tiempos futuros. Tanto es asi, que el tra-
bajo parte de una pregunta primordial: ;como puede la arquitectura con-
tribuir, desde la sensibilidad, a la preservacion y evolucion de la identidad
gaditana?

Alo largo del trabajo, se tratara de dar respuesta a esta cuestion, no solo
desde la intuicion natural de mi familiaridad con el entorno, sino como fu-
tura arquitecta, desde el verdadero entendimiento de la ciudad en sus ori-
genesy, fundamentalmente de la casa gaditana, intentando capturar los va-
lores intangibles que conforman la esencia del habitar.

1.2. Estado de la cuestion

El estado de la cuestion se estructura siguiendo el mismo orden de ideas
que daran lugar a la metodologia de trabajo abordada en apartados poste-
riores.

En primer lugar, el primer tomo de la “Historia urbana de Cadiz”! deta-
lla minuciosamente la evolucion de la ciudad en términos urbanos, socia-
les y geograficos que propician la aparicion de las diferentes tipologias tra-
dicionales. Sintoma de su estrecha vinculacion con las circunstancias del
momento.

En este contexto, con relacion al proceso de aparicion de las tipologias
que a Cadiz caracterizan, “La casa gaditana, evolucion historica de sus di-
ferentes tipos”?, ofrece, en consonancia con su titulo, una descripcion fun-
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damentada de los tipos de casa gaditana originales, su proceso de forma-
cion y caracteristicas principales que la definen.

Adicionalmente, teniendo en consideracion la relevancia de la perviven-
cia de los elementos comunes a todas las tipologias, la “Recurrencia y he-
rencia del patio en el movimiento moderno” 3contribuye con el énfasis del
patio como elemento vertebrador que se extrapola a la casa gaditana objeto
de estudio y, por otro lado, promueve el concepto fundamental de la rein-
terpretacion, no del patio en exclusividad, sino de lo tradicional en el con-
texto de la contemporaneidad. Finalmente, ligada a la importancia de la re-
interpretacion de los elementos ya mencionada, existen rehabilitaciones en
la actualidad desarrolladas por arquitectos como José Luis Bezos, José Mo-
rales o Sara de Giles que confirman el proposito del trabajo como se expli-
card a continuacion.

1.3. Objetivos

Conocido el marco tedrico actual, se denota la ausencia de unos princi-
pios claros de actuacion en términos de arquitectura doméstica, que contri-
buyan con la transformacién de Cadiz en concordancia con lo preexistente.
Por consiguiente, es frecuente la aparicidn de intervenciones incoherentes
que favorecen el culmen de la tradicidn y el respecto por la misma. Ya bien
sea desde el desconocimiento o desde la despreocupacion por la compren-
sion del lugar.

Como queda explicado anteriormente, la casa gaditana surge de las cir-
cunstancias socioeconomicas del momento, lo que evidencia la necesidad
de adaptacion de las viviendas existentes en tanto que las exigencias actua-
les en nada tienen que ver con las pasadas. En este sentido, el objetivo prin-
cipal del trabajo reside en la elaboracion de un método proyectual que red-
na los conceptos heredados traducidos a la manera de habitary condiciones
contemporadneas. Estableciéndose asi el puente entre el respeto a la tradi-
cién y mirada hacia el porvenir que da nombre al trabajo.

1.4. Metodologia

La metodologia seguida consta de tres partes. En primer lugar, se abor-
dard el contexto histdrico comprendido por el contexto geografico, urbanoy
economico y por el origen tipoldgico base para la elaboracién del método.

Posteriormente, se llevard a cabo el analisis de tres casos de estudio, to-
dos ellos enmarcados en un mismo contexto urbano al situarse, ademas de
proximos entre si, en las inmediaciones de la plaza de la catedral nueva.

Los dos primeros casos de estudio escogidos corresponden a proyectos
de rehabilitacion ya ejecutados. Permitiendo la comparacién del estado ini-
cial en relacion con lo que se propone tras la intervencion. Lo cual posibi-
lita la identificacion de los elementos y principios espaciales y compositi-
vos que se consideran relevantes para recuperar su uso en consonancia con
la identidad del lugar. A través del andlisis se estudiard de forma metddica
una serie de parametros conjuntos: el programa, las circulaciones, la rela-
cion entre espacios publicos y comunes, la ventilacion y aperturas en facha-
dayy, por ultimo, la permeabilidad de los espacios. Este enfoque permitira

3.Diaz y Recasens, Gonzalo. Re-
currencia al patio en el movimiento
moderno., 1992
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el establecimiento de reglas que se desenvolveran en el desarrollo el méto-
do proyectual objeto de este trabajo. Posteriormente se analizard un tercer
caso de estudio, un edificio de caracter historico y monumental en proce-
so de intervencion.

Finalmente, se describira el método de proyectar futuro a partir de los
principios basicos que lo conforman, que se verificaran mediante su apli-
cacion practica en el tercer caso de estudio mencionado.
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2 Contexto historico. Raices de la Casa Gaditana

Fig2.1.Plano del puerto
de Cddiz,sigloXVIII

Centro de descargas, Instituto
Geogrdfico Nacional

1.Jiménez Mata, Juan José. Guia
de la Arquitectura de Cadiz ,1995
2.Suarez- Canton Miguel. Tesis
Doctoral. La Casa Gaditana evolu-
cién histdrica de sus diferentes ti-
pos, 1995

2.1.  Contexto geografico, econémico y urbano.

El contexto historico general de Cadiz se entenderd mediante tres enfo-
ques principales: su condicion geografica, su contexto urbano y su contex-
to economico intimamente ligados entre si e influyentes a su vez en las ti-
pologias de casas que se veran en posterioridad.

En primer lugar, Cadiz destaca por su condicién practicamente insular,
rodeada casi al completo por mar y unida tinicamente mediante un itsmo
con el resto de la peninsula. Este hecho result6 de especial interés en am-
bitos militares, como destacan Juan Jiménez Mata 'y Miguel Suarez Can-
ton 2pues era considerado un enclave de sumo valor por su situacion estra-
tégica separada de tierra firme, resultando facil su defensa.

No obstante, su condicidn geografica no ha resultado tinicamente bene-
ficiosa en términos militares, sino que, a su vez, favoreceria la actividad ma-
ritima y el comercio. En este sentido, previo al traslado de la Casa de Casa
de la Contratacién a Céadiz, Sevilla se consolidaba como potencia comer-
cial y asumia las responsabilidades del control del trafico maritimoy de las
expediciones a las Indias. Habiendo sido el puerto de Cadiz el origen y des-
tino final de numerosos viajes de Cristobal Colén se mantiene atin en un
segundo plano. No es hasta la formalizacién del paso de la1 Casa de Contra-
tacion a Cadiz, en pretexto de un notorio crecimiento de la poblacion, que
comienza el denominado siglo de oro de la ciudad.

Estableciéndose entonces como potencia comercial a nivel global. Pano-
rama en el que se produce la proliferacion de la casa gaditana.

3 T .-—"f"'u ey
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Por otro lado, el contexto urbano se enmarca en una situaciéon de expan-
sion limitada debido al perimetro amurallado que la circunda, consecuen-
cia de los sucesivos ataques militares y maritimos comprendidos entre los
siglos XVII y XVIII descritos anteriormente. De este modo, el crecimiento
de la ciudad se produjo hacia el interiory en altura dando respuesta simul-
tdnea a la alta concentracion de poblacion y a aspectos climaticos propios
del lugar. Pues la estrechez y altura de las calles favorecian la canalizacién
de las corrientes de aire y proteccion frente al sol en épocas estivales.

En definitiva, asi como el tejido urbano no es fruto de la casualidad, las
tipologias no son meras construcciones del azar. Aglutinan la historia, la
esencia y el cardcter de Cadiz, desvelado cuando verdaderamente se cono-
ce su pasado.

2.2-Origen tipoldgico.

El origen de las viviendas que se insertan en lo que antafio se conocia
como el Cadiz de intramuros o como casco historico en la actualidad, pre-
senta una fuerte vinculacion con el contexto social y urbano correspondien-
tes con los siglos XVII y XVIII estudiado en el apartado anterior.

En continuidad con lo descrito, se pretende sintetizar lo que queda re-
cogido en el presente acerca de las tipologias en las que podemos enmarcar
las viviendas de Cadiz. No obstante, se seguird un orden claro y concreto
que permita, al finalizar este apartado, no solo entender las caracteristicas
de los tipos existentes sino verdaderamente comprender las particularida-
des de cada una de ellas en relacion con las restantes. En este sentido, en
primer lugar, se detallaran las caracteristicas referentes a las parcelas, co-
munes a todas las tipologias, que influyen considerablemente en la defini-
cion de la composicion en planta. Posteriormente, ya en el desarrollo de
las tipologias de manera independiente, se describira el contexto urbanoy
social en el que se hallan, las caracteristicas inherentes a cada una de ellas
y, se definiran a través de los principios de proyecto y elementos principa-
les que las integran. Siendo estos: la escalera, la galeria, el patio, en ocasio-
nes el zaguan y se comentaran algunos elementos relevantes de fachada.

Previo al detenimiento en la formacion de las parcelas, cabe destacar la
singularidad de que, las zonas de mayor antigliedad como es el casco histo-
rico en el que se enmarcan los casos de estudio tratados en apartados pos-
teriores, presentan un trazado de manzanas irregulares. Mientras que, el
trazado de las mas recientes parte de la regularidad intrinseca de las man-
zanas que lo configuran.

Considerando lo anterior, resulta critica la relacidon entre los anchos y
fondos de las parcelas, ya que, los patios vertebradores de los espacios ane-
xos se configuran en consecuencia. Como plasman Maria Pilar Ruiz Nieto-
Guerrero y Juan José Jiménez Mata en “La historia urbana de Cddiz”, cator-
ce metros de ancho aproximadamente, son los metros que determinan la
posibilidad de establecer un patio central con crujias adosadas a este, o si
por el contrario dicho patio se sittia contiguo a la una de las medianerias. En
este ultimo caso, ocasionalmente, el patio, por consiguiente, es compartido

3. Ruiz Nieto-Guerrero, Maria
Pilar .Jiménez Mata, Juan José. To-
mo I. Génesis y formacion de una
ciudad moderna, 2016
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por sendas colindancias. En relacion con los fondos de parcela, a partir de
catorce metros como describen los arquitectos citados, subsiste la opcion
de la incorporar un patio comprendido entre la crujia paralela a fachaday
otra trasera. En torno a los dieciocho, se introduce un patio ubicado esta
vez tras dos crujias que lo preceden, la primera contigua a la fachaday la
segunda anexa a esta tltima. Y es, a raiz de los veinte cuando se da cabida
a la introduccion de un segundo patio, alcanzando profundidades de has-
ta treinta metros sin aparentes inconvenientes de acondicionamiento.
Fig2.2.Esquemas grdficos

relacién ancho- fondo
de las parcelas

Elaboracion propia

JEE

Aclarados los rasgos relativos a las parcelas, se procede con la definicion
de las tres tipologias de vivienda gaditana preeminentes: las casas de veci-
nos, las casas de pisos y las casas unifamiliares.

Las casas de vecinos surgen como respuesta a la alta demanda de hos-
pedaje de las clases con mayor escasez de recursos. Estas casas se ubicaban,
por tanto, en los barrios mas humildes como el barrio de la Vifia, el barrio
del Populo o el barrio de Santa Maria. Inclinadas hacia el maximo aprove-
chamiento del espacio, daban cobijo por un lado a familias como residen-
tes permanentes mientras que otras eran alquiladas por comerciantes que
se encontraban de paso. Estas casas derivan de una ordenacion en planta
conformada por los partidos o habitaciones, distribuidos de forma perime-
tral en torno al patio, accediéndose a “los cuartos” a través de la galeria. Asi-
mismo, dichos cuartos solian acoger a dos familias. En otro orden de ideas,
pese a la aparente similitud con las corralas, las casas de vecinos nacen de
un proyecto meditado, consciente de la necesidad de la optimizacién ab-
soluta espacio, evitando ser por tanto una mera distribucion de contorno
obtenida como consecuencia de la colocacion central del patio. Ademas, la
aparicion de estas casas en numerosas ocasiones es consecuente a transfor-
maciones de las casas-palacio.

En lo relativo a sus componentes principales, sobresalen cuatro: los cuar-
tos, el patio y la galeria ya mencionados y la escalera. Esta ultima, ocupa el
centro de la crujia de fachada facilitando el acceso a la galeria. Generalmen-
te basta una para la resolucion de la comunicacion vertical. Sin embargo,
aparece mas de una en el caso de la evidente distincion de los varios cuer-
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pos sucesivos como ocurre en la Casa de Juan Paje, objeto de andlisis pos-
terior. La galeria tal y como expone Miguel Sudrez Canton 4en su tesis refe-
rente a la evolucion histdrica de las tipologias, se identifica por sus formas
en L,C,U,FE u O, variable en funcién de la distribucion de las plantas fre-
cuentemente condicionada por aspectos formales de las parcelas.

Sumado a ello, se emplea como elemento mediador entre los espacios in-
teriores y exterioresy, como unidad imprescindible para otorgar al patio su
cardcter de nuacleo de interaccion social. Asimismo, las problematicas aso-
ciadas a una elevada densidad poblacional acarrearon una saturacion exce-
siva de las crujias que desenlaza en unas condiciones de salubridad que no
tienen lugar de contemplacion en el panorama actual. Es por ello, que los
patios, ademas de la articulacidn de las estancias, tenian como cometido
inquebrantable la renovacion de aire de los espacios interiores. Que, a pe-
sar de no cumplir con las exigencias presentes, daba cabida a una minima
aireacion de aire primario e iluminacidn a los diferentes cuartos que se ha-
llaban conectados a él. Por ultimo, es oportuno sefialar que, a menudo, los
patios eran quebrados con motivo de la introduccion de servicios comunes,

fomentando asi el concepto de la vida en vecindad.

Fig2.3.Esquemas grdficos
geometrias de las galerias

Elaboracién propia

4.Suarez- Cantén Miguel. Tesis
Doctoral. La Casa Gaditana evolu-
cién histdrica de sus diferentes ti-

Pos, 1995

Fig2.4 .Patio de Casa de
vecinos, calle de Santo
Domingo, n¢3, Cddiz.

Fondos documentales de
la Biblioteca Universitaria
de la UPM.
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En continuacién con la evolucioén tipoldgica de la casa tradicional, las
casas de pisos o también denominadas casas plurifamiliares se hallaban re-
partidas entre los barrios mas modestos ya citados anteriormente y proxi-
mos al puerto donde residian las clases mas pudientes en términos econo-
micos. Por su distribucidn en la trama urbana se deduce que alojan a las
familias de clase media. Con ello se observa que, a través la situacion de las
diferentes tipologias en la ciudad, se comprende el contexto social relati-
vo de cada zona.

Retomando el origen de estas casas, se podria definir como el culmen
de la evolucion histdrica tipoldgica en tanto que, solventa los inconvenien-
tes ligados a la alta densidad mediante la incorporacion tinicamente de una
y dos viviendas por planta. Y, rechazando la segregacion de usos en altura
como ocurre en las casas unifamiliares que se describirdn con posteriori-
dad. Tanto es asi que esta tipologia persiste ain hoy en dia, sintoma de una
solucion compositiva 6ptima y transcendente.

Las casas plurifamiliares parten al igual que las casas de vecinos de los
elementos con los que se identifica la casa gaditana, es decir, la galeria, el
patio y la escalera ademas del zaguan. Adicionalmente, el patio y la esca-
lera son especialmente determinantes en tanto que distinguimos diferen-
tes caracteristicas en funcidn de su presencia y o colocacion en planta. En
lo que al patio se refiere, queda constancia de casas de pisos con y sin patio.
La aparicion del segundo caso tiene lugar como respuesta del sentimiento
popular partidario de la supresion del patio como elemento consolidador
de la arquitectura doméstica gaditana.

No obstante, en las casas en las que si se incorporaba, se identificaba
por sus reducidas dimensiones en planta y por su continuacién en altura.
Ademds, la escalera podia ser central, en el caso de haber dos viviendas por
planta o, lateral en el caso de que una sola vivienda ocupase la totalidad de
esta. Asimismo, en las casas proximas al puerto maritimo se destinaba la
planta baja al comercio, indicio de mayor nivel econémico consecuente a
la actividad de la zona.

Considerando lo anterior, se introducen dos vertientes enmarcadas en
las casas plurifamiliares por pisos en funcion de la posicion de la escalera.
Estas son, las casas con escaleras en fachada también entendidas como es-
caleras en primera crujia, y las casas por pisos con escaleras en la segunda
paralela a fachada. En sendos casos la planta baja se destina a vivienda su-
poniendo la privatizacion del patio no identificada hasta el momento.

Sin embargo, las que disponen la escalera en la segunda crujia, a diferen-
cia de las primeras, presentan un zaguan independiente al espacio reservado
para la escalera. Finalmente, cabe resaltar que, las escaleras en caso de estar
planteadas en la primera crujia supondran un papel decisivo en la compo-
sicion de la fachada. En ocasiones se enfatizara su presencia, y en otras se
disimulard e incluso se ocultard mediante la incorporacion de las azoteas a
su vez de especial relevancia en el contexto que nos ocupa.
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Habiendo desarrollado las viviendas inmersas en las areas mas humildes
e intermedias, las casas unifamiliares como su designacion sugiere, com-
prendian una tnica vivienda. En este contexto, en el marco de las casas uni-
familiares, se distinguen, en funcion de la nobleza de los que alli residen,
las casas-palacio y las casas de comerciantes, burgueses en su mayoria.

Pese a sutiles singularidades de cada una, que determinan su compleji-
dad o sencillez, en lineas generales, se caracterizan por un programa enten-
dido mediante la segregacion de usos en altura. La planta baja comprendia
el suelo y entresuelo, ya introducidos en ocasiones en las casas plurifami-
liares cercanas a la actividad comercial maritima. Destinados a almacenes
y negocios. El cuerpo principal, como se observard en detenimiento a tra-
vés del andlisis de la Casa del Almirante, se identificard con la vivienda de la
familia acomodaday, por ultimo, con menor presencia y altura se encuen-
tra la planta destinada a la servidumbre. Por afiadidura, continuando con
la descripcion de los usos en altura, si de casas de comerciantes se trata-
ra, se apreciara la agregacion de una o varias torres mirador. Dichas torres,
en un contexto de Cadiz como potencia global a nivel comercial y portua-
rio, eran empleadas en esencia, para la vigilancia del trafico maritimo, asi
como para la salida a la azotea u observacidon meteorolégica. Y revelaban
a su vez, un alto estatus social. Por tltimo, estas casas como parte del con-
cepto de la casa gaditana tradicional quedan configuradas por los elemen-

tos singulares ya destacados.

Fig2.5 .Fachada principal,
Casa del Almirante

Fondos documentales de
la Biblioteca Universitaria
de la UPM.
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Fig 3.1. Plano de
emplazamiento
Casa del Pldtano

Elaboracién propia a
partir de base catastral

Fig 3.2. Plano de
emplazamiento Casa
de Juan Paje

Elaboracién propia a
partir de base catastral

Fig 3.3. Plano de
emplazamiento Casa
del Almirante

Elaboracién propia a
partir de base catastral

3 Casos de estudio. Arquitecturas preexistentes
Yy su reinterpretacion
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3.1. Casa del Platano.

Fig 3.4. Plano de situacion
Casa del Platano

Elaboracién propia a
partir de base catastral

El primer caso de estudio, la rehabilitacién de viviendas para realojo,
también denominada “Casa del Platano”, se ubica préxima a la Catedral
Nuevay al Arquillo del Obispo. Se halla en el barrio del Pépulo, que a su
vez se encuentra inmerso en el casco histérico de la ciudad. Este altimo
se caracterizaba antafio por condiciones de pobreza e infravivienda pese
a su cercania al puerto maritimo. No obstante, la vida en comunidad de-
finia la identidad del barrio. Por otro lado, las viviendas de esta zona eran
en su mayoria viviendas entre medianeras tal y como se observara en sen-
dos casos de estudio que conciernen este trabajo. La parcela por su parte
surge como resultado de anadidos y sucesivas transformaciones, que, jun-
to a la irregularidad que la define, deriva en una parcela de configuracion
compleja.

Mencionado lo anterior, la casa en cuestion era en sus origenes una ca-
sa-palacio la cual habia sido reconfigurada para dar cabida a viviendas ocu-
padas por varias familias. Y, de mayor similitud por tanto a una casa pluri-
familiar o de pisos tradicional, pese a no mantener la misma estructura que
a esta le caracteriza. Las condiciones de partida, por consiguiente, a las que
se enfrentan los arquitectos que llevan a cabo la rehabilitacion, José Mora-
les y Sara de Giles, son 11 viviendas resultantes de la colmatacidn espacios
que daban lugar a viviendas con condiciones de habitabilidad insuficien-
tes. Las cuales fueron origen del desalojo de las familias que residian en las
mismas. En lo que al estado previo del edificio respecta, pese a la posibili-
dad de la conservacion de las medianerias, la estructura portante interior
compuesta de muros de carga de ladrillo y forjados de madera estaba dete-
riorada, probablemente por las filtraciones detectadas en cubierta. Lo cual
imposibilité utilizacion de la estructura en las propuestas posteriores.
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1. Anexo de adjunto de
planos visados por el Colegio
de Arquitectos de Cadiz,
procedentes de Archivo

Histdrico Provincial de Cadiz.

2, 3, 4y 5.Memoria Proyecto
basico tomado en el Archivo
Historico de la seccion

del colegio de arquitectos,
caja 32834y https://
arquitecturaviva.com/
obras/5-viviendas-cadiz

En este contexto, se abordo un proyecto basico de la rehabilitacion del
que queda constancia en el Archivo Historico Provincial de Cadiz y visado
por el colegio de arquitectos® del que se adjuntan los planos en los anexos
posteriores. Este primer proyecto, tal y como describen los arquitectos en
la memoria, “pretende conservar la esencia de la forma de habitar de las fa-
milias que actualmente viven en ellas y que volverdn a la finca tras la ejecu-
cion de las obras™. Para lograr dicho objetivo, se persigue, por un lado, el
concepto que definen como “fragmentacion de las viviendas”3, referente a la
segregacion de usos existente en las viviendas e incluso en diferentes plan-
tas, y, por otro, “incentivar la vivencia de los espacios comunes” 4. Para dar
respuesta a la voluntad del mantenimiento de la fragmentacion, se propo-
ne este mismo concepto en altura mediante la incorporacion viviendas da-
plex. Y, con objeto de potenciar la vida en los espacios comunes, al mira-
dor existente, se agregan dos terrazas-lavadero fomentando la interaccién
entre los vecinos ya sea mediante la ejecucion de las labores domésticas o
mera interaccion social.

Asimismo, en este sentido, se persigue el impulso de la actividad en tor-
no al patio reflejada en las tonalidades vivas de los materiales selecciona-
dos en los acabados de las fachadas interiores. A estos dos motivos verte-
bradores del proyecto se suma un tltimo planteamiento consistente en el
entendimiento del proyecto como “una crujia lineal adosada al perimetro
del solar™ lo cual se logra mediante la conservacidn de las medianerias y
construccion a partir de estas hacia el interior.

Este proyecto no se ocupa unicamente de resolver la distribucion de las
nuevas viviendas en la superficie requerida si no que, a su vez, persiste en
la conservacion de los principios identitarios de las viviendas originales
descritos con anterioridad. No obstante, en lugar de albergar once vivien-
das como hacian ambos proyectos, primitivo y basico, ahora contaria con
cinco viviendas de proteccion oficial junto con un local en planta baja que
enfatizaria la ocupacion de los espacios comunes. Es decir, en términos re-
lativos al programa, el edificio original constaba de seis viviendas en plan-
ta baja junto con una cocina y aseos comunes en torno al patio, una entre-
planta que resultaba de la continuacion en altura de una de las viviendas de
planta baja, y cinco viviendas en planta primera junto con la continuacion
de una de las viviendas de planta baja. Mientras que, la propuesta ejecuta-
da cuenta con planta baja de uso comun, planta primera con tres viviendas,
planta segunda con dos viviendas duplex que desembocaran en el atico.

Asimismo, para el verdadero entendimiento del funcionamiento del es-
pacioy en esencia, del programay su distribucion, resulta indispensable el
analisis de las circulaciones. Dicho analisis a su vez facilita la lectura y evi-
dencia los limites de lo publico y lo privado, lo cual es considerablemen-
te relevante en relacion con la idea original de estimular la actividad en los
espacios comunitarios.

Adicionalmente, en consonancia con el principio fundamental conser-
vador de la esencia de la casa y, por tanto, del cardcter de las tipologias tra-
dicionales, se observan principalmente tres elementos reminiscentes. En
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primer lugar, las escaleras, como elemento comunicacidn vertical y articu-
lador del espacio. Por otro lado, los patios como focos de interaccién social,
ventilacion e iluminacion. Y, finalmente la galeria, como elemento de en-
cuentro, de acceso a diferentes espacios y de transicidn entre el espacio in-
teriory exterior. En este sentido, en el andlisis comparativo realizado se de-
nota la permanencia de la secuencia de patios inicial, en torno a la que se
distribuyen los espacios. La galeria por su parte se mantiene en su posicion
inicial, asi como se realiza en madera al igual que las viviendas tradiciona-
les. No obstante, se le confiere ahora mayor protagonismo. En lo referen-
te a las escaleras, como se plasmara posteriormente, en la rehabilitacién se
aprecia una jerarquia de estas, consecuencia de la incorporacion de las vi-
viendas duaplex. En el proyecto original se contemplan dos escaleras prin-
cipales ubicadas en la primera y en la tercera crujia. Sin embargo, en el pro-
yecto de los arquitectos ya citados, las escaleras principales aparecen en la
primeray en la segunda crujia, mientras que las secundarias se hallan en la

terceray en la segunda.

Fig 3.5. Rehabilitacién viviendas
de realojo.

Jesus Granada

https://jesusgranada.com/
viviendas-de-realojo-en-cadiz-
mgm-arquitectos

Fig 3.6. Estado inicial afio 2000
y rehabilitacién. Demoliciones
e incorporaciones y
modificaciones

Elaboracién propia a partir de
planos del Archivo Histérico
Provincial de Cddiz y https://
arquitecturaviva.com/
obras/s-viviendas-cadiz
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Fig 3.7. Andlisis de pardmetros
Casa del Pldtano

Elaboracién propia a partir de
planos del Archivo Histérico
Provincial de Cddiz y https://
arquitecturaviva.com/
obras/5-viviendas-cadiz

En resultas del cambio programatico, tanto los elementos vestigiales
descritos como los diferentes espacios, experimentan alteraciones que con-
viene destacar. Comenzando por la planta baja, probablemente como con-
secuencia de una busqueda de la ocupacion total del espacio, existen vivien-
das que derivan en la privatizacion del patio. Por otro lado, en esta misma
linea, en la rehabilitacion, las escaleras comprenden la dualidad de lo co-
mun y lo privado, en tanto que las escaleras pertenecientes a los duplex se
privatizan y se conservan las otras dos escaleras principales ya menciona-
das que articulan el espacio. No obstante, si bien es cierto que la incorpo-
racién del local de planta baja favorece la aparicion de espacios para los ve-
cinos, estancias comunes como las cocinas se introducen en las viviendas y
no en planta baja como ocurre en el original.

Discerniendo de la vinculacion de lo comun y lo privado, otro de los pa-
rametros analizados es el de ventilacion. Ya que es uno de los problemas a
resolver de las casas convencionales. Tal y como queda reflejado en el ana-
lisis, en el caso del estado previo a la intervencion, se aprecian estancias
ventiladas a partir de otras sin cumplir con las condiciones minimas de sa-
lubridad necesarias. Dicho inconveniente, sin embargo, se solventa conve-
nientemente en las nuevas cinco viviendas planteadas. Pues todas ellas ven-
tilan ya bien sea mediante la conexion directa con los patios o, a través de
huecos existentes y nuevas aperturas en fachada.

Finalmente, retomando el concepto constructivo y compositivo inicial
cabe resaltar que, pese a la completa redistribucion de la estructura portan-
te existente hacia el interior de las medianerias, la nueva se plantea desde
la permanencia de las estas. Sin embargo, se eliminan particiones interio-
res innecesarias dotando a los espacios de una mayor flexibilidad confor-
me a las tendencias contemporaneas que responden a las necesidades de
la sociedad actual.
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Fig 3.8. Plano de situacion
Casa de Juan Paje

Elaboracién propia a
partir de base catastral

6. Diario de Cadiz. Peiteado,
M.Angeles, 2008

https://www.diariodecadiz.
es/cadiz/despues-laberinto-
Juan-Paje_o_198880690.html

3.2. Casa de Juan Paje.

El segundo caso de estudio, la rehabilitacion de la Casa de Juan Paje se
encuentra en una manzana trapezoidal irregular delimitada por las calles
Arboli, San Juan y Obispo Urquinaona a través de la cual se accede. Corres-
pondiéndose con los nimeros del 19 al 27 de esta ultima calle, en consecuen-
cia, a los cinco accesos originales de la vivienda. La casa tal y como describen
en el diario de Cadiz “estd considerada como el mayor edificio residencial
de intramuros™ teniéndose constancia de la existencia de esta desde el si-
glo XVII cuando era propiedad del regidor de la ciudad, Juan Alvarez Paje,
de ahi el nombre por el que se la reconoce en la actualidad.

Al igual que el caso de estudio anterior, la casa surge de numerosas agre-
gaciones consecutivas que han tenido lugar en el transcurso del tiempo.
Ademas, en esta se observa la trascendencia de las casas de pisos y trans-
luce la herencia de las casas de vecinos tradicionales. Estas tiltimas, como
se ha desarrollado anteriormente, parten de una configuracién con la gale-
ria como elemento estructurador, los patios en este caso interconectados, y
cuartos o partidos distribuidos a su alrededor en virtud de la maxima opti-
mizacion del espacio. Se evidencian las agregaciones ya mencionadas en la
distincién de tres cuerpos. Donde, el mds préximo a la calle Obispo Urqui-
naona, mantiene cierta coherencia tipoldgica con las casas de pisos de ma-
yor calidad y, las mas recientes que se introducen en el interior de la parce-
la, correspondientes con las casas de vecinos vinculadas a peores estandares
de higiene y salud.

Asimismo, es preciso sefialar que, la crujia perpendicular a fachada que
en la rehabilitacion articula la planta del proyecto, anteriormente comuni-
caba la calle de acceso con las viviendas del fondo de la parcela proximas a
la calle Arboli. Y, es por esto por lo que, se incorpora en la rehabilitacion el
mismo pavimento que se emplea en el espacio urbano colindante.
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Por otro lado, esta rehabilitacion llevada a cabo por José Luis Bezos pro-
cede de bases de partida similares a las que se enfrentaron anteriormente
José Morales y Sara de Giles. Condiciones paupérrimas tanto en términos
constructivos y estructurales como en cuestiones de higiene y salubridad
por el “horror vacui” aparente, consecuente de la alta densidad que carac-
terizaba aquella época. Y, el planteamiento de un proyecto que no satisfi-
ciera uinicamente los requisitos del programa demandado, sino que, dialo-
gase a su vez, ademads de con el legado de las viviendas tradicionales, con
su forma de entender el espacio y de relacionarse con el entorno urbano.

En este contexto, el programa que anteriormente albergaba 21 viviendas,
en la actualidad da cabida a 27 viviendas de uno a cuatro dormitorios, con-
tinuando cinco de ellas en altura a modo daplex, como ocurria en la reha-
bilitacion analizada en el apartado anterior.

Una vez entendido el marco en el que se enmarca la Casa de Juan Paje,
se procede al andlisis de las plantas baja y primera tal. Sobresalen como
elementos reminiscentes de las tipologias anteriores, la galeria presente en
planta primera y superiores y la secuencia de patios que atraviesan el con-
junto.

l
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Fig 3.9. Patio rehabilitado, Casa
de Juan Paje

Jose Luis Bezos Alonso, 2008
https://joseluisbezos.com/

wordpress/rehabilitacion-de-
la-casa-de-juan-paje/
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Fig 3.10. Andlisis de pardmetros
Casa de Juan Paje

Elaboracién propia a partir
de planos recogidos en
https://joseluisbezos.com/
wordpress/rehabilitacion-
de-la-casa-de-juan-paje/

Estos, no son tinicamente conservados, sino que, también se introduce
otro en la crujia derecha otorgando una mayor permeabilidad de los espa-
cios, en tanto que fomenta la continuidad de los vacios de los patios infe-
riores con el nuevo. En adicion, la introduccion de este nuevo patio permite
la ventilacion de las viviendas que empiezan en planta primera. En lo refe-
rente a la resolucion de la comunicacidn vertical, se observa que las escale-
ras se ubican en las crujias horizontales facilitando la compresion de la es-
tructura original caracterizada por la segmentacion de los tres cuerpos. En
lo relativo a los espacios privados y comunes y en continuacion con las es-
caleras, se refleja de nuevo esa doble cualidad de estas como privadasy pu-
blicas al introducirse de nuevo tipologias duplex que comprenden la priva-
tizacion de la escalera en alternancia con las comunes dispuestas proximas
a las galerias junto a los patios. Adicionalmente, en lo que a la ventilacion
se refiere, se plantea una distribucion de planta de forma que todas las vi-
viendas respiran pese a la considerable profundidad de la parcela a través
de los patios y mediante la cualidad de callején de viento con la que se po-
dria identificar la crujia vertebradora del proyecto.

Finalmente, culminando con el principio compositivo del proyecto, pese
a las condiciones de deterioro tangibles en el edificio original, se mantie-
ne la voluntad de continuar con el sistema inicial definido por el propio ar-
quitecto como por “muros portantes paralelos a fachada”. Con esta inten-
cion, se preservan las crujias del proyecto original. Ademads, se produce una
desaturacion de las crujias dando cabida a mayores oportunidades proyec-
tuales futuras.
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3.11. Plano de situacién
Casa del Almirante

Elaboracién propia a
partir de base catastral

7.Junta de Andalucia
Conserjeria de
Turismo y deporte

https://www.
juntadeandalucia.es/
cultura/archivos/web_es/
contenido?id=6efdcbdd-2cc6-
11e3-a3a2-000ae4865asf

3.3.Casa del Almirante

La Casa del Almirante, se corresponde con el caso de estudio tres, con el
que se comprobard, mas adelante, la eficiencia de la propuesta metodold-
gica de intervencion. Esta casa se encuentra, de igual manera a los casos ya
estudiados, en el Cadiz intramuros, es decir, en el casco historico de la ciu-
dad al interior de las Puertas de Tierra. Mas concretamente, se halla en la
plaza de San Martin, conectada con la plaza de la Catedral Nueva a través
del arco de la Rosa. Esta casa, inmersa en el Conjunto Histdrico-Artistico
de Cadiz, era una casa-palacio de estilo barroco perteneciente al almirante
Don Diego de Barrios ya desde el siglo XVII, 1690. Resalta su estrecha rela-
cién con la Casa de Las Cadenas 7ubicada en la calle de Cristébal Coldn, 12.
Fundamentalmente por las columnas salomonicas propias de sus fachadas.
Dicha relacién se debe a que esta tltima casa queda construida por Manuel
de Barrios, transcurridos tres afos, en 1963. Asimismo, cabe destacar que la
Casa de las Cadenas, tras haber sufrido numerosas transformaciones des-
de casa de vecinos, hasta almacenes y conventos, alberga hoy en dia, el Ar-
chivo Historico Provincial de la ciudad tras ser reformada por los arquitec-
tos Antonio Cruz y Antonio Ortiz.

Aclarada la similitud entre sendas casas, en continuacion con la descrip-
cién de la Casa del Almirante, se consolida por sus caracteristicas como casa
de comerciante burgués, clasificada como tal por la presencia de no una,
sino dos torres mirador. Estas torres ademas de su funcion implicita de vi-
gilancia en el contexto del comercio maritimo con las Indias y de salida a
las azoteas, transmitian prestigio en busqueda de asimilarse a las arquitec-
turas religiosas de mayor influencia.
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El programa del edificio por su parte reproduce la clasica distribucion
de usos segregados en altura en correspondencia con la estratificacién so-
cial del momento. El cuerpo inferior o basamento identificado mediante el
empleo de la reconocible “piedra ostionera”, comprende el bajo y el entre-
suelo que dan cabida a los almacenes, y comercios y escritorios u oficinas
respectivamente. Por otro lado, el cuerpo central hospeda la planta noble
y, finalmente, el cuerpo superior acoge a la servidumbre. Adicionalmente,
por medio del andlisis de la relacion entre las alturas, si se parte del enten-
dimiento de a mayor altura, mayor relevancia, concluimos que se le otor-
gaba igual protagonismo al comercio que a la nobleza quedando el servi-
cio en un segundo plano.

Descrita la definicion del programa, se expone a continuacion la situa-
cion actual del edificio. Como queda registrado en los planos obtenidos del
Archivo Historico Provincial de Cadiz que se incorporan en el anexo final
del trabajo, queda documentada una rehabilitacion en planta baja llevada a
cabo por el arquitecto José Luis Pérez Sanz en 1998. Consistente en el reem-
plazamiento del forjado existente, debido a la a deficiencia de la estructura
horizontal para soportarse, asi como la restauracion de los paramentos y re-
novacion de las carpinterias entre otros aspectos. Dicha rehabilitaciéon qui-
zas no resulte de especial interés en términos de la evolucion tipologica, no
obstante, a través de ella se descubrio un pozo-aljibe a nivel del pavimento
que si que es significativo. Asimismo, es esta rehabilitacion la que ha permi-
tido la recopilacion de los planos originales, o previos a la intervencion.

Fig 3.11. Casa del
Almirante,o Casa Grande

Fondos documentales de
la Biblioteca de la UPM

Fig 3.12. Casa de las Cadenas,
Archivo Provincial de Cddiz

Fondos documentales de
la Biblioteca de la UPM
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8.Diario de Cadiz. Durio,
Pablo-Manuel, 2024

https://www.
juntadeandalucia.es/
cultura/archivos/web_es/
contenido?id=6efdcbdd-2cc6-
11€3-a3a2-000ae4865a5f

3.12. Pograma a
través de alzado,
Casa del Almirante

Elaboracién propia, a partir
de planos del Archivo
Histérico de Cddiz y https://
levantamientodeplanos.com/
casa-del-almirante-cadiz.

3.13. Andlisis de pardmetros,
Casa del Almirante

Elaboracion propia, a partir
de planos del Archivo
Histdérico de Cddiz y https://
levantamientodeplanos.com/
casa-del-almirante-cadiz.

Ademas de esta, en Cadiz se emprende una bisqueda prolongada de la
actuacion sobre la casa, con objeto de transformarla en un establecimien-
to hotelero. En la actualidad, pese a numerosas interrupciones tempora-
les y detenciones, se ejecutan las obras a efectos de finalizar lo propuesto
ya desde afios anteriores. 8

A continuacion, se analizan las plantas correspondientes al cuerpo infe-
rior pues son las que quedan registradas en la actualidad siguiendo el pro-
cedimiento de estudio seguido para las intervenciones anteriores. En térmi-
nos de los elementos comunes a las diferentes tipologias de la casa gaditana,
la Casa del Almirante consta de un patio ubicado en la crujia derecha per-
pendicular a fachada del cuerpo principal. Asimismo, se aprecia una jerar-
quia relativa a las escaleras en tanto que, se observa una principal, y otras
dos de caracter secundario. Hallandose la principal y una secundaria en la
crujia izquierda perpendicular a fachaday, la escalera restante en la prime-
ra crujia paralela a la fachada principal. Dado que el andlisis queda reduci-
do a las plantas baja y entresuelo, quedan reflejados exclusivamente los es-
pacios comunes. Siendo los de planta baja accesibles desde la plaza de San
Martin y las calles de la Posadilla y de Fabio Rufino que la envuelven. La ga-
leria se esboza en torno al patio, no obstante, aparecerd como elemento de
transicidn exterior-interior, a partir de la planta primera. En lo que a los al-
zados se refiere, ademas de las relaciones de uso-altura y de la fragmenta-
cion del edificio en tres cuerpos con la afiadidura de las torres mirador, se
aprecia un tratamiento claramente distintivo entre la fachada barroca de
acceso desde la plaza de San Martin de caracter monumental y la fachada
encalada que se observa a su derecha. Asimismo, la fachada principal cuen-
ta con una disposicién de huecos, en su mayoria rectangulares como es ha-
bitual en la zona, y de composicion practicamente simétrica respecto del
porton de entrada y balcon principal.

w 14000

Servidumbre w 11.00m

Planta noble w 5.00m

Escritorio  w 6,00m

Almacenes  w J0m
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4 Método proyectual. Tradicidon e intervencion

Fig4.1. Patioy galeria,
casa de vecinos, calle de
Santo Domingo, n°3

Fondos documentales de
la Biblioteca Universitaria
de la UPM

Fig4.2. Escaleras, caserén
barroco, calle Manuel Rancés,
calle Manuel Rancés, 18

Tomo I. Génesis y formacién
de una ciudad moderna.
«Historia urbana de Cddiz»

4.1. Desarrollo del método:

La formulacion del método proyectual surge desde el entendimiento por
un lado de las tipologias tradicionales gaditanas, los modos de habitary cir-
cunstancias socio temporales por las que se identifican. Y, a su vez, desde la
acumulacién de la experiencia de rehabilitaciones que comprenden la ne-
cesidad de capturar la identidad de la ciudad a través de la arquitectura do-
méstica y su relacion con el entorno urbano.

En este sentido, se plantean a continuacion los principios extraidos a par-
tir de lo estudiado que conformaran las bases del proyectar futuro. Teniendo
en consideracion, que no se trata de normas fijas e inalterables sistematicas
a todo proyecto, como se comprobara mediante la extrapolacidn de estos a
la Casa del Almirante. En su lugar, establecen una guia con la que se preten-
de promover la evolucion de Cddiz sin transgredir la logica de su pasado.

En primer lugar, se mantendra el esquema de crujias inicial de forma in-
dependiente a las condiciones de partida de la estructura portante. En caso
de un estado de deterioro incompatible con la conservacion de esta, se re-
emplazard por una nueva evitando incoherencias de ajenidad con lo pre-
existente. De este modo, se asegurara la continuacion de la construccion del
espacio a partir de crujias lineales paralelas al perimetro de la parcela.

Asimismo, se evitard su saturacidon con objeto de paliar las insuficien-
cias sanitarias y de salubridad ademas de la rigidez ocasionada por este mo-
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tivo. Favoreciendo asi la flexibilidad que se pretende alcanzar en respuesta
a las demandas de la sociedad actual.

En este orden de ideas, se conservara la posicion de los patios, galeriasy
escaleras como los elementos regidores de los proyectos originales. Ya que
colaboran con el concepto a fomentar, la vida en los espacios comunes. Es
decir, la galeria no como mero espacio de transito de acceso a las viviendas
sino como elemento semipublico y semiprivado verdaderamente habitado.
Las escaleras como se ha mencionado con anterioridad, como articulado-
ras del espacio vertical y horizontal. Y, los patios, cobraran ahora un papel
profundamente significativo en tanto que, formalizaran los encuentros so-
ciales entendiéndose como un espacio publico, fundamentalmente en plan-
ta baja. En este aspecto, se evitard en todo caso su privatizacion dada en las
casas plurifamiliares con la introduccion de las viviendas en planta baja.

A las estrategias proyectuales precedentes, se suma el impulso de la vin-
culacién de los espacios publicos y privados obtenida a partir de la aplica-
cion de conceptos como el de vaciado y esponjamiento con los que se con-
sigue una mayor permeabilidad de los espacios y, en consecuencia, mayor
dilucion entre los limites espaciales. Adicionalmente, en sendas rehabili-
taciones estudiadas aparecen los duplex inexistentes en el ambito de la tra-
dicionalidad. Sin embargo, introducen otro concepto de interés practica-
ble en futuras intervenciones, el caracter dual de la escalera como publica
y privada.

Finalmente, en términos ambientales y de sostenibilidad, si la edifica-
cion existente lo permite y lo requiere, se introduciran elementos pasivos
como: la apertura de huecos favoreciendo la ventilacion cruzada o la incor-
poracion de celosias y brise-soleil en colaboracidn con la privacidad y con-
trol de la luz.

4.2. Aplicacion practica sobre la casa del Almirante.

Tras el sometimiento de la casa del Almirante al filtro analitico de los pa-
rametros ya descritos, se procede a la aplicacidn practica de las estrategias
o principios que consolidan el método.

Primeramente, el desarrollo de la intervencién se entenderia mediante
la conservacion de las crujias de su estado primitivo, de entre 5y 8 metros
en su practica totalidad. Pese a la introduccion de una nueva estructura en
sustitucion de la anterior compuesta de muros de ladrillo y forjados de ma-
dera. Asimismo, los elementos tradicionales articularan el nuevo proyecto
permaneciendo invariables. Entendiéndose estos por las escaleras, el pa-
tioy la galeria.

Por otra parte, partiendo del pretexto de la casa del Almirante como casa
de comerciante con doble torre mirador, consta de una planta baja y una en-
treplanta fundamentalmente de locales comerciales y accesorios de negocio.
No obstante, algunos de estos espacios se someteran a un proceso de trans-
formacidn de lo comun a lo privado. Pues los locales que cuentan con esas
escaleras secundarias ya citadas con anterioridad daran cabida a viviendas
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Fig 4.3. Aplicacion del método

Elaboracién propia, a partir
de planos del Archivo
Histérico de Cddiz y https://
levantamientodeplanos.com/
casa-del-almirante-cadiz.

duplex. De este modo, se insertan mediante una operacién dos intenciones:
la aparicion de las viviendas de tipo duplex y el doble entendimiento de la
escalera como publica en el caso de las principales y privadas. Ademas, con
objeto de evitar la privatizacion del patio, la planta baja conservard, salvo
las tres viviendas planteadas, espacios destinados a la vida comunitaria.

Finalmente, en favor de una mejora evidente en relaciéon con la versati-
lidad y adaptabilidad de los espacios, se suprimiran las particiones interio-
res no portantes tangibles en la planta de entresuelo, liberando las crujias
de saturacion consecuente de una fragmentacion excesiva. Esta misma ac-
cion traerd consigo beneficios notorios en aspectos de acondicionamien-
to ambiental como la luz y la ventilacién. Ya que se obtienen viviendas de
mayor bienestar comunicadas con el patio y con el exterior. Suponiendo la
desaparicion de estancias ventiladas a partir de otras como ocurria princi-
palmente en las casas de vecinos.

Sin embargo, la repeticion de esta organizacion del cuerpo bajo en altu-
ra presenta limitaciones en tanto que supondria, para un funcionamiento
adecuado, la apertura de huecos en fachada incompatible con la historia del
edificio. Bajo estas mismas premisas, en la actualidad, se pretende interve-
nir para dar lugar al levantamiento de un hotel. En esta linea se cuestiona:
;no supondria un retorno a la casa de vecinos con estancias que incumplen
los requisitos de salubridad contemporaneos? ;Como se resolveria la comu-
nicacién con el exterior en la parte superior del cuerpo intermedio? ;Qué
uso se concederia al espacio tras el balcdn principal en consonancia con el
protagonismo que ostenta en la composicion de la fachada?

Espacios privados y comunes W :r Demoliciones previstas
] ec

Pl

Pl
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Conclusiones

El presente Trabajo Fin de Grado ha tenido lugar bajo la premisa de pro-
yectar desde el conocimiento y respeto por la tradicion, en respuesta a las
necesidades contemporaneas y en virtud de favorecer la flexibilidad para
proyectos futuros. Pero, fundamentalmente, con la voluntad de contribuir
con que la identidad de Cadiz, desde la domesticidad de la arquitectura,
habite en el tiempo.

Desde el germen de lo planteado, se ha seguido un camino que comien-
za desde el entendimiento de los acontecimientos historicos, econdmicos y
sociales que contextualizan el origen de la aparicidn de casa gaditana. Creci-
miento urbano hacia el interior, en altura, calles estrechas y alta densidad de
viviendas que proliferan hasta dar lugar, mediante un proceso progresivo, a
las casas de vecinos, casas plurifamiliares por pisos y casas unifamiliares.

Sin embargo, todas ellas obviando sus singularidades incorporan ele-
mentos comunes: el patio, la galeria y la escalera, que fundan la articula-
cion de los proyectos estudiados. Asimismo, se pretende, lejos de caer en
la reproduccidn literal de lo tradicional, reinterpretarlo respetando las de-
mandas actuales. En este sentido, el analisis de los proyectos primitivos y
sus rehabilitaciones ha permitido, por un lado, identificar no solo los ele-
mentos propios habituales sino también los principios compositivos de los
proyectos iniciales. Y, por otro, observar cudles de ellos son, los que los ar-
quitectos encargados de las intervenciones consideran relevante preservar
sometidos a la traduccidon de su significado actual.

Ademas, dicho analisis se ha realizado siguiendo los mismos parame-

tros: estudio del programa, circulaciones, espacios comunes y privados,

aperturas de huecos en fachadas, crujias y permeabilidad de los espacios.

Todo ello con la intencion de obtener resultados precisos en pretexto del

desglose de los principios que consolidan el método proyectual propues-

to, abierto a su adaptacién en consonancia con las circunstancias del mo-
mento y las condiciones de partida de los edificios a intervenir.

En este orden de ideas, tras el andlisis individualizado de los casos de
estudio, se ha realizado un andlisis comparativo de estos, cuya puesta en
comun ha permitido la elaboracion de una guia o método sdlido de inter-
vencion para proyectos venideros. Fundamentada por tanto en criterios co-
herentes con lo preexistente y lo actual. En el desarrollo del método proyec-
tual queda definido, sin embargo, a continuacion, se exponen los conceptos
principales que lo estructuran:
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1. Conservacion de las crujias iniciales. Ya que, generalmente, siguen
el principio compositivo que estriba de la construccién mediante crujias pa-
ralelas al perimetro del solar. En caso de medianerias o estructura en esta-
do insuficiente serdn sustituidas en consonancia con la articulacién de cru-
jias preestablecida.

2. Supresidn de particiones interiores no portantes divisorias del es-
pacio en exceso.

3. Favorecer la flexibilidad de los espacios mediante el cumplimiento
del principio anterior.

4. Mantenimiento de la galeria, escaleras y el patio en su posicion ori-
ginal. Preservando asi su cardcter como elementos mediadores entre lo co-
mun y lo privado, articuladores de la comunicacidn vertical y horizontal o
focos de encuentro social.

5. Enfasis de la vida en torno al patio y prevencion de su privatiza-
cion.

6. Vinculo de espacios privados y comunes. Incorporacion de elemen-
tos mediadores como la galeria.

7. Busqueda de la permeabilidad y esponjamiento de los espacios me-
diante acciones como el vaciado del volumen que a su vez favorecen la vin-
culacion de espacios mencionada.

8. Entendimiento de la escalera como elemento de caracter comuny
privado. Usualmente mediante la integracidn, de viviendas dupléx compro-
bando su coherencia con el proyecto existente y futuro.

9. Introducciéon de elementos pasivos que, ademas de los ya existen-
tes, favorezcan la mejora de las condiciones de bienestar del edificio.

Enunciados los principios que configuran la base de intervencién pro-
puesta por el método proyectual, se ha procedido a su verificacion median-
te laaplicacion practica sobre el caso de estudio tres de este trabajo, la Casa
del Almirante. En este caso particular, la conservacion de las crujias inicia-
les, asi como el mantenimiento de los elementos de la casa gaditana tradi-
cional no han supuesto mayores inconvenientes. La vida en torno al patio
se ha logrado mediante la introduccién d usos mixtos en planta baja que
han propiciado el entendimiento de este como espacio comun. Asimismo,
se han alcanzado objetivos perseguidos como la permeabilidad y mejora de
las condiciones de ventilacion y bienestar de los espacios mediante estrate-
gias como la conversion del local de planta baja anexo al volumen principal
en vacio, en coherencia con los criterios establecidos.

Sin embargo, el planteamiento tedrico aplicado plantea algunas proble-
maticas hipotéticas a las que se haria frente en caso de llevar la intervencion
a larealidad. No obstante, dando respuesta a las inquietudes mostradas en
el apartado anterior, lo verdaderamente alarmante nace de la intencién ac-
tual de someter al edificio a un proceso de transformacién que converge en
un establecimiento hotelero. Pues, ademas de plantear los inconvenientes
a los que el método no responde, desde un acercamiento a su contexto, ti-
pologia tradicional y principios que la definen, se considera incongruente
la propuesta.
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VISADO A LOS EFECTOS H
{]711”: -J\Jf._a ‘i \

|
! .; Cu“ “..,;-ir‘
OF Ff'ALC"’\!uIJ:f“’ Ity (2 s

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
ACTUACIONES SINGULARES (V.P.P.)

JUNTA DE ANDALUCIA

REHABILITACION DE EDIFICIOS
LEVANTAMIENTO EDIFICIO DE VIVIENDAS EN C/ FRAY FELIX, 3. CADIZ

arquitectos: José Morales Sanchez + Sara de Giles Dubois
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